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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 5, Schillerstralle” in dﬁ_a_r Ortschaft Lahde ist am 30.6.1976 rechts-
kriftig geworden. Danach sind 4 vereinfachte Anderungsverfahren durchgefuhrt und zwar

1. Anderung SatzungsbeschluB vom 19.10.1976
Bekanntmachung vom 19.4.1977
Inhalt: Erweiterung einer uberbaubaren Flache

2. Anderung Satzungsbeschlufl vom 7.3.1978
Bekanntmachung vom 7.4.1978

Inhalt: Anderung von Reihenhausbebauung in Einzelhausbébauung
entlang des Ahrenweges

3. Anderung SatzungsbeschluB vom 18.12.1984
Bekanntmachung vom 1.2.1985
Inhalt: Anderung in der Geschossigkeit sowie Festsetzung der Moglich-
keit zur Doppelhausbebauung

4. Anderung SatzungsbeschluB vom 14.3.1994
Bekanntmachung vom 15.4.1994
Inhalt: Erweiterung von iiberbaubaren Flichen im Zusammenhang mit
der Errichtung von Ubergangsheimen fiir das Diakonische
Werk,
Neuabgrenzung 6ffentlicher Parkflachen sowie Neufassung von
textlichen Festsetzungen

Am 3.7.1995 hat der Rat der Stadt Petershagen die Aufstellung der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes als vereinfachtes Verfahren gemiB § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen.



2. Geltungsbereich des Anderungsgebietes bzw. Lage im Raum

Das Anderungsgebiet liegt im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 5 | Schillerstralle® in der
Ortschaft Lahde.

Es wird umgrenzt im Westen und Stiden von den baulichen Anlagen des Diakonmischen
Werkes, im Osten von der vorhandenen Wohnbebauung und im Norden von der festgesetzten
Grinflache (Parkfliache). Dieser Geltungsbereich ist zusétzlich auf der Ubersichtskarte im
Bebauungsplan im Maf3stab 1:5000 ersichtlich.

3. Planungsanlafl und Erfordernis

Die Stadt Petershagen beabsichtigt, eine bisher unbebaute Flache innerhalb des
Bebauungsplan- gebietes ,,Schillerstrafie” in der Ortschatt Lahde einer Wohnbebauung
zuzufiihren.

Der Bebauungsplan Nr. 5, Schillerstrae™ ist am 30.6.1976 rechtskraftig geworden.

Dabei wurde der Bereich zwischen Ackerweg und nérdlich der Pastor-Albert-Clos-Straf3e fiir
die damals vom Diakonischen Werk vorgesehenen Bauvorhaben, wie Altenwohnheim,
Kinder- tagesstitte, Altenkrankenhaus mit Pflegeeinrichtungen sowie Altenwohnungen und
einem Dienstleistungs- und Begegungszentrum als langfristig geplante Vorhaben uiberplant.

Diese MaBnahmen sind aber nur etwa zur Halfte im nordwestlichen Bereich realisiert
worden. Der mittlere nordliche Teil ist in der 4. Anderung des Bebauungsplanes umgeplant
worden. Inhalt dieser Anderung war Erweiterung von iiberbaubaren Fliachen im
Zusammenhang mit der Errichtung von Ubergangswohnheimen fiir das Diakonische Werk
und Neuabgrenzung offent- licher Parkflichen. Gleichzeitg wurden mit dieser Planidnderung
die Voraussetzungen fiir den Neubau einer weiteren Kindertagesstétte geschaffen.

Das jetzige Anderungsgebiet ist insgesamt als tiberbaubare Flache festgesetzt und wird
lediglich durch die in das Plangebiet hineinreichende StraBe ,,Ahrenweg™ mit Wendehammer
erschlossen. Der Bereich war seinerzeit als Reservebauflache fiir das Diakonische Werk
vorge- sehen, dieses ist aber an einem Ankauf nicht mehr interessiert.

Um diese Fliche einer Wohnbebauung zuzufiihren, ist eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich.



4. Stidtebauliche Zielsetzungen und planungsrechtliche Festsetzungen des
Anderungsgebietes

4.1  Zielsetzungen

Das gesamte Bebauungsplangebiet ,,SchillerstraBe™ ist bis auf wenige Grundstiicke und mit
Ausnahme der baulichen Anlagen des Diakonischen Werkes entsprechend den Vorgaben und
Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Wohnhéusern bebaut. Aufgrund der Festsetzung bis
zu zwei Vollgeschossen sind ein- und zweigeschossige Gebédude entstanden. Aullerdem ist
einer verdichteten Wohnbauweise Rechnung getragen. Entlang westlich des Ahrenweges und
westlich der nordlichen Schillerstral3e sind zweigeschossige Mehrwohnungshéuser - bis zu 6
Wohnungen - gebaut worden.

Durch die duBerst giinstige Lage zum Ortskern sowie durch die vorhandene Infrastruktur wie
Schulen, Kindergirten, Einkaufsméglichkeiten und Einrichtungen des Diakonischen Werkes
ist die geplante bauliche Erganzung in dem Anderungsbereich zu begriillen.

Um den vorhandenen Charakter des Baugebietes im Bebauungsplan beizubehalten, sind die
Festsetzungen so zu treffen, daf} hier ebenfalls Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei
Vollgeschossen errichtet werden kénnen.

Da schon Klagen und Beschwerden aus der im Bebauungsplangebiet wohnenden Bevélkerung
wegen Storungen und Belastigungen aufgrund der hohen Verdichtung vorgebracht wurden, ist
die Anzahl der Wohnungen im Anderungsgebiet begrenzt festgesetzt. Somit sind nur Gebéude
mit maximal 2 Wohnungen sowie Doppelhduser mit jeweils maximal 2 Wohnungen zulissig,.
Um eine negative Entwicklung zu vermeiden, ist diese Mainahme aus stidtbaulicher Sicht
fiir den Anderungsbereich auch in Verbindung mit der Gesamtsituation des baulich
gewachsenen Bereiches erforderlich.



4.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung WA=Allgemeines Wohngebiet sowie die [I-Geschossigkeit als
Hochstgrenze in offener Bauweise und die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhiusern sind
im

Anderungsgebiet beibehalten worden. Die Neufestsetzung der iiberbaubaren Flachen, Sockel-
und Drempelhohen und Dachneigung erlauben unterschiedliche Bauformen in Anpassung an
die vorhandenen Gebaude.

Zur ErschlieBung des Gebietes ist eine Erweiterung der vorhandenen Strafe ,,Ahrenweg™
unter Aufgabe des Wendehammers erforderlich. Der neue Wendeplatz hat entsprechend den
Empfehlungen der EAE85 Abmessungen, die fiir den zu erwartenden Verkehr ausreichen. Die
riickwartigen Grundstiicke sind jeweils durch 2 StichstraBen erschlossen.

e

Die Ver- und Entsorgung erfolgt iber die vorhandenen zentralen Netze, die zu gegebener Zeit
erweitert werden.

6. Griinordnung

Nach dem seit dem 1.5.1993 in Kraft getretenen Investitionserleichterungs- und
Wohnbauland- gesetz ist gemaBl § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG.) iiber die Belange
des Natur- schutzes und der Landschaftpflege unter Beriicksichtigung des § 8a
BNatSchG.(Eingritfsrege- lung) in der Abwigung gemiB § 1 BauGB abschlieBend zu
entscheiden. Diese Bebauungsplan- dnderung bezieht sich auf eine Neufestsetzung der
iiberbaubaren Flachen sowie Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Im Ursprungsplan vom 30.6.1976 ist der gesamte nordliche Bereich siidlich der geplanten
L770 als Grunfliche, die schon zum Teil bepflanzt ist, festgesetzt. Es ist geplant, die Pflanz-
mafBnahmen zusammen mit dem Amt fiir Umweltschutz des Kreises Minden-Liibbecke weiter
fortzutithren.
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Im Verhiltnis der festgesetzten Griinfldche in dieser GroBenordnung zu den zu versiegelnden
Flachen im Anderungsgebiet ist festzustellen, daf durch diese Anderung keine zusatzlichen
Eingriffe bewirkt werden.



