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Rechtliche Grundlagen

Dieser rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 6 "Im Forsten"

in der Ortschaft Lahde bedarf einiger Anderungen. Der

Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am

27.3.1990 die Aufstellung der 2. Anderung beschlossen.

Diese Anderungen sollen im Rahmen eines vereinfachten
Verfahrens gemdB 8§ 1 und 2 Abs. 7 Wohungsbauerleichterungs-
gesetz in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch voll-

zogen werden.

Grundsdtze und Erfordernis

Nach § 1 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch soll im
Rahmen der Bauleitplanung einen dringenden Wohnbedarf der
Bevolkerung besonders Rechnung getragen werden.

Das Vorliegen eines dringenden Wohnbedarfs der Beviélkerung
bestimmt sich aus objektiven Umstdnden nach der Bewertung
der Gemeinde.

Der Wohnbedarf kann durch allgemeine Entwicklung, z.B.
entsprechend grofle Wohnungsnachfrage oder durch aktuelle

Entwicklung, z.B. durch Zuzug von Personen veranlaBt sein.

Es ist dringend, wenn er nicht durch vorhandenen Bestand
befriedigt werden kann, sondern durch Aufstellung oder
Anderung von Bauleitplédnen ziigig befriedigt werden mufl.
Erforderlich ist, daB in dem jeweiligen Plan Darstellungen
oder Festsetzungen von Bauflidchen oder Baugebieten beab-
sichtigt sind, in denen Wohnnutzung zuldssig ist.

Bei der Bauleitplanung kann dem dringenden Wohnbedarf durch
Schaffung entsprechender planungsrechtlicher Grundlagen

Rechnung getragen werden.

Der dringende Wohnbedarf in der Stadt Petershagen ist durch
aktuelle Entwicklung, insbesondere durch Zuzug von Personen
(Aussiedler) entstanden. Gegenwdrtig sind im Stadtbereich

1.100 Aussiedler in 15 Ubergangsheimen untergebracht.




Da diese Unterbringung eine Ubergangslosung darstellt, ist

ein groBer dringender Bedarf an vollwertigen Wohnungen vor-
handen.

Die bisherigen Festsetzungen von duBeren Gestaltungsmerk-
malen in dem Bebauungsplan, wie Dachneigung, Drempelhéhe,
Dachaufbauten haben unmittelbaren EinfluB auf die AusmaBe

der Dachridume. Die festgesetzten Mafle erlauben nur in be-
grenztem Umfang einen DachgeschoBausbau.

Un den dringenden Wohnbedarf in der Stadt Petershagen gerecht
zu werden, ist es daher notwendig, vollwertige Wohnungen

im DachgeschoB zu schaffen. Der Begriff "vollwertige Wohnungen
im DachgeschoB" bezieht sich auf eine angemessene Belichtung,
hohere Rdume und geringere Dachschrdgen. Um dieses zu er-
reichen, ist eine Anderung der textlichen Festsetzungen zur
duBeren Gestaltung baulicher Anlagen des Bebauungsplanes
notwendig. Die gegenwdrtigen, sowie die gednderten Fest-
setzungspunkte sind in der nachfolgenden Gegeniiberstellung
dargestellt.

Nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung haben die gednderten
Planunterlagen mit Begriindung 6ffentlich ausgelegen. Von den
von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimern sind keine
Stellungnahmen zu den vorgesehenen Anderungen eingegangen.

In gleicher Weise sind die von den Anderungen oder Ergidnzungen
beriihrten Tridger offentlicher Belange zur Stellungnahme auf-

gefordert worden. Diese haben keine Bedenken erhoben.




Bebauungsplan Nr. 6 "Im Forsten"

2. Anderung in'der Ortschaft Lahde

Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 "Im Forsten"

Ziffer 2: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bisherige Fassung Neue Fassung

2.11 Die Dacher der 2-gesch. Wohngebiude sind 2.11 Die Dicher der 2-gesch. thngebéude
als Satteldacher ausngilden, sind als Satteldicher auszubilden,
max. Dachneigung = 40 max. Dachneigung = 42

2.12 Die Décher der l-gesch. Wohngebiude sind 2.12 Die Diacher der l-gesch. Wohngebidude

als Sattel- oder als Walmdach auszubil-
den. Mischung der Dachformen ist nicht
zuldssig,

max. Satteldachneigung
max. Walmdachneigung

40°
45°

" n

sind als Sattel- oder als Walmdach
auszubilden. Mischung der Dachformen
nicht zulédssig.

max. Satteldachneigung
max. Waimdachneigung

48°
48°

2.121 Mindestdachneigung betrdagt 257

2.14 Garagengebdude mit mehr als einem Stell-
platz sowie alle Nebenanlagen, soweit
erforderlich erhalten Flachdicher.

2.14

Garagen, die unmittelbar auf einer
Grenze zweier Grundstiicke gemein-

sam angebaut werden, erhalten gleiche
Dachformen.

2.15 Dachaufbauten sind in keinem Fall zuldssig.

2.15

Die Festsetzung entfallt.




Alte Fassung

Neue Fassung

2.16 Drempel iber 0,50 m Héhe sind nicht zu-
liassig.

2.16 Drempelhdhe bei I-gesch. Geb&duden
max. 1,00 m
Drempelhcéhe bei Il-gesch. Gebiuden
max. 0,80 m

Hinweis:

Bei einer Il-gesch. Bebauung ist ein aus-
gebautes Dachgeschofl als ein anzurechnen-
des Vollgescho8 im Sinne des § 2 der Bau-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
nicht zulidssig.




