Stadt Petershagen

Bebauungsplan Nr. 11
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(1) Erfordernis der Planaufstellung

Durch diesen Bebauungsplan werden notwendige rechtsverbindliche
Festsetzungen zur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung im
historischen Stadtkern von Petershagen getroffen. Sie bilden
Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der nach dem Bundesbau-
gesetz in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256),
zuletzt gedandert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stadtebaurecht
vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949), erforderlichen MaBnahmen.

Das Plangebiet erfaBt im wesentlichen die sogenannte Neustadt
im Westen des 1306 begonnenen bischdflichen Schlosses Peters-
hagen an der Weser. Die fiir Ackerbiirger und Handwerker vorge-
sehene Neustadt ist Teil einer planmdBigen Doppelstadt. Die
sogenannte Altstadt erfaBte den dlteren Stadtbereich siidlich
des alten Usper-Verlaufes. 1363 hat der Mindener Bischof Alt-
und Neustadt Stadtrechte verliehen.

1400 erhielt Petershagen Marktrecht.

Im Plangebiet ist die Petri-Kirche der Neustadt hervorzuheben,
deren Renaissance-Bau 1615 - 1618 entstanden ist.

1734 hat der preufische Konig erneut Stadtrechte an Petershagen

verliehen.

1879 wurde Petershagen Sitz eines preuBischen Amtsgerichtes.
Im Plangebiet befindet sich im silidlichen Randgebiet das 1913
errichtete Amtsgericht.

Petri-Kirche und Amtsgericht unterliegen den Bedingungen des

Denkmalschutzes.

Im eng bebauten Plangebiet, das zumeist nur schmale Traufgassen
aufweist, stehen weiterhin einige private Hauser unter Denkmal-

schutz:

Ackerbiirgerhaus ,
aus 18. Jahrhundert Alte FahrstraBe 2

Geschaftshaus,
aus 18. Jahrhundert HauptstraBe 4

Wohn- u. Geschaftshaus,
von 1750 HauptstraBe 6



Wohn- u. Geschaftshaus,

von 1706 HauptstraBe 8
Geschaftshaus,

aus 18. Jahrhundert HauptstraBe 10
Wohnhaus ,

aus 19. Jahrhundert Kirchstrafe 2
Gasthof,

von 1800 Mindener Strafe 6
Wohnhaus,

von 1740 Mindener StraBe 8
Wohnhaus,

von 1800 Mindener StrafRe 14

Die GobenstraBe mit liberwiegend einheitlicher Bebauung aus dem 18.
bzw. 19. Jahrhundert ist als stddtebauliches Ensemble und erhaltens-

werte Baugruppe zu werten,
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig geworden, um

* den Bereich der sogenannten ,Neustadt" in seinem
Charakter zu bewahren und behutsam zu erneuern,

* die Leistungsfdhigkeit des Stadtzentrums mit seinen
offentlichen und privaten Dienstleistungsaufgaben

fiur die Zukunft zu sichern,
* VerkehrsmaBnahmen vornehmen zu konnen und

* wertvollen Griinbestand zu erhalten und weitere Durch-

grinung zu ermoglichen.

(2) Entwicklungsgrundlagen

Im 1977 genehmigten Fldchennutzungsplan der Stadt Petershagen ist
das Plangebiet als Kerngebiet dargestellt.

Durch das Plangebiet verlauft zur Zeit noch auf der Mindener StraBe
und MaschstraBe die Bundesstrafe 61. Der StraBenverkehr im Zuge
dieser BundesstraBe zwischen Minden-Bassum-Bremen beeintrachtigt
mit seinem beachtlichen Anteil von Durchgangsverkehr den Dienst-

leistungsbereich des Stadtkerns.



Zur Verbesserung des Verkehrsablaufes auf der Bundesstrafe 61
ist in Kiirze der Bau einer westlichen UmgehungsstraBe vorge-
sehen, so daB im Plangebiet liberwiegend mit Ziel- und Quellverkehr

Zu rechnen ist.

(3) Zum Inhalt des Bebauungsplanes

* Bauflachen
Da die offentlichen und privaten Dienstleistungen im wesentlichen

an der Mindener StraBe, HauptstraBe und MaschstraBe aufgereiht
sind, werden in deren Einzugsbereichen Kerngebiete (MK) mit
GeschoBfldchenzahlen bis 1,6 festgesetzt. Die Zahl der Vollge-
schosse gilt als Hochstgrenze.

Der Einzugsbereich der WohnstraBen Gobenstrafe, WilhelmstraBe,
Alte FdhrstraBe, VorbaumstraBe, EduardstraBe, KirchstraBe,
SackstraBe soll in Zukunft mit Vorrang mit Wohngebietsfunktionen
bedacht werden. Dort wird ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausge-
wiesen. StOrendes Gewerbe ist dort nicht mehr zu finden.

Der landwirtschaftliche Betrieb des Herrn Wilhelm Wulfmeyer,

Alte FahrstraBe, im Slidosten des Plangebietes hat aufgrund

der vorhandenen Nachbarschaftsbeziehungen an seinem gegenwdrtigen
Standort keine echten Entwicklungsmoglichkeiten mehr. Um etwaige
Verlagerungsabsichten zu fordern, wird seine Hoflage auch als

wAllgemeines Wohngebiet" (WA) dargestellt.

Die Standorte fiir das Amtsgericht, das Rathaus, die Grundschule,
die Feuerwehr und die evangelische Kirche werden durch fldchen

fur den Gemeinbedarf" (FG) gesichert.

Die Eingriffe in vorhandene Baufldchen sollen auf ein MindestmaB
beschrankt bleiben.

Das Problem der vorhandenen Traufgassen soll durch eine besondere

Satzung behutsam angegangen werden.

* Verkehrsflachen
Im StraBennetz sind keine wesentlichen Eingriffe vorgesehen.
Fir die bessere Verkehrsbedienung der SackstraBe ist eine uber-
sichtlichere Verkniipfung mit der KirchstraBe in Aussicht genommen.



Fiir alle engen WohnstraBen im Plangebiet kann die Einrichtung

von Richtungsverkehr zur Verkehrsberuhigung beitragen.

Die Bereitstellung von Parkflachen ist fir die Sicherung der
Dienstleistungsaufgaben von groBer Bedeutung. Leider bietet

das Plangebiet selbst nur begrenzte Moglichkeiten. Deshalb
missen offentliche Stellfldchen auch auBerhalb des Plangebietes
in geeigneter Ndhe und GroBenordnung in benachbarten Bebauungs-

plangebieten sichergestellt werden.

Nach Herausnahme des Durchgangsverkehrs aus der Mindener Strafe
nach dem Bau der UmgehungsstraRe im Zuge der B 61 neu kann dort
mit erhohter Ausnutzung fiir den ruhenden Verkehr gerechnet werden.

* Griinfldchen
Die Gffentlichen Griinflachen beschrdnken sich zundchst auf die

Bereiche von Petershdger Rathaus, Amtsgericht und Teilbereiche
an der Usper. Sie sind schon im Zusammenhang mit einem durch-
laufenden Griingliederungszug entlang der Usper zu sehen, der

von der Teichmiinle im Westen bis zum Hafen und zur Usper-Mindung
in die Weser im Osten reicht. In diesen Griingliederungszug
werden spiter auch private Griinflachen des Schlosses einbezogen

werden konnen.
Zur stidtebaulichen Markierung der historischen ,Neustadt" tragt

die Gringestaltung des friiheren Usperlaufes am Westrand des
Plangebietes und nordlich der Grundschule und des Amtsgerichtes

bei.
Vom wertvollen Baumbestand am Amtsgericht ausgehend wird spater
eine Durchgriinung der StraBenrdume von der Mindener StraBe und

MaschstraBe moglich.
Eine Gringliederung des Rathausvorplatzes wird bereits heute

angestrebt.

(4) Ver- und Entsorgung

Die ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Trink- und
Brauchwasser ist durch Anschlup an die zentralen Wasserversor-

gungsanlagen sichergestellt.



Die Abwasserbeseitigung ist gewahrleistet. Die Kapazitdt des
bestehenden Klarwerks reicht fir 6.000 Einwohner-Gleichwerte

aus.
Die Stromversorgung betreibt das Elektrizitdtswerk Minden-
Ravensberg (EMR).

(5) UOberschlagliche Kosten

Die Uberschldglich ermittelten Kosten, die der Stadt Petershagen
durch stiddtebauliche MaBnahmen voraussichtlich entstehen werden,

betragen fiir

* StraBen- und Wegebau 2.500.000,-- DM
* ogffentliche Parkfldchen 500.000,-- DM
* @Grinfldchen 1.000.000,-- DM
* Wasserversorgung 100.000,-- DM
* Entwdsserungsanlagen 1.500.000,-- DM
(* Betriebsverlagerungen (?) 800.000,-- DM)

zusammen 6.400.000,-- DM
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