STADT PETERSHAGEN
ORTSTEIL DOHREN
BEBAUUNGSPLAN Nr. 14

- Elmenhorst -

Begriundung
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Begrindung
Zum
Bebauungsplan Nr. 14 — Elmenhorst -
der Stadt Petershagen

Ortsteil DGhren

I. Entwicklung des Planes

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde erforderlich,
um die stadtebauliche Entwicklung in der Stadt Petershagen zu ordnen
und hierdurch die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstilicke nach

MaBgabe des Bundesbaugesetzes (BBauQ vorzubereiten und zu leiten.

Der Rat der Stadt Petershagen hat  deshalb beschlossen, einen qualifi-
zierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG fiir den Bereich des
Plangebietes aufzustellen. Der Plan erhielt die RBezeichnung

"Bebauungsplan Nr. 14 - Elmenhorst -".

Der hier vorliegende Bebauungsplan Nr. 14 ist aus dem genehmigten Fldchen-

nutzungsplan der Stadt Petershagen entwickelt worden.

Die bisher girtnerisch und landwirtschaftlich genutzte Fliache wird von
Bebauung MD an drei Seiten, an der vierten von der Bundesstrafe 482
tangiert und soll der Nutzung als Dorfgebiet mit Vorrang Wohnen MD-W-

zugefihrt werden.

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden durch die Flur 5, Flursticke 35,
230 und 231 teilweise, im Osten durch die Westseite der BundesstraBe 482,
im Westen in einer Bautiefe von ca. 35 m parallel zum Alten Postweg, im
stiden durch den Graben Flur 5, Flurstiick 131 sowie den Flurstiicken 235,

236, 244 und 245.




IT.

ITI.

Dieser Bebauungsplan sieht die Aufteilung und Bebauung des rd.
7,03 ha groBen Geldndes mit Ein- und Zweifamilienhdusern in einer
dem Gel#inde angepaBten Bauweise bis zu maximal 2 Vollgeschossen

vor.

In dem Plangebiet konnen noch rd. 40 Hauseinheiten erstellt werden,
so daB hier etwa 100 bis 140 Einwohner aufgenommen werden kdnnen.

Auf die Verkehrsfldchen entfallen rd. 11,5 7 des Plangebietes.

Der Plan wird der augenblicklichen Entwicklung der Stadt Peters-—

hagen gerecht.

Gemeinschaftsanlagen

In dem Bebauungsplan wird nur - Dorfgebiet - Wohnen - MD w) -
festgesetzt. Die DurchgangsstraBe B 482 tangiert das Plangebiet
im Osten. An einer gut erreichbaren Stelle ist ein Kinderspielplatz

geplant.

Laden, Gaststitten, Grundschule und Sparkassen-Zweigstelle befinden
sich zum Teil westlich im angrenzenden Ortsbereich des Ortsteiles
Déhren. Weitere Versorgungsfunktionen iibernehmen die Ortsteile

Windheim und Lahde. Sie reichen fiir das neue Baugebiet aus.

Mafnalmen zur Or@gggg_des Grund und Bodeéns

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche
Festsetzungen fiir die st#dtebauliche Ordnung geschaffen und
Grundlagen fiir den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz vom
18. August 1976 - BGBl. S. 2256 - erforderlichen MaBnahmen

gebildet werden, insbesondere ErschlieBung und Bodenordnung.




IV. Wasserwirtschaftliche Voraussetzungen

Der Ortsteil D&hren hat eine &ffentliche Wasserversorgung. Eine
plangerechte Versorgung kann aus diesem Netz vorgenommen werden.
Die vorhandene Bebauung wird bereits durch das &ffentliche Netz

versorgt.

Fiir die Schmutzwasserbeseitigung ist eine Gemeinschaftskl&ranlage,
fir das Niederschlagswasser ein Abschlagbauwerk in den Graben,
Parzelle 131, geplant. Entéprechende Entwiirfe sollen nach dem

Bebauungsplan aufgestellt werden.

HAT VORGELEGEN
V. Kosten

kosten entstehen:

1. ErschliefBungsstraBen
2. StraBenbeleuchtung

3. Trinkwasserversorgung

4. Kanalisation 650.000,-- DM
5. Grilingestaltung 20.000,-~ DM
insgesamt 920.000,-- DM

Es handelt sich um Bruttokosten, die sich um die H&he der

Sffentlichen Zuschiisse und die Anliegerbeitrége mindern.

Fiir die Durchfiihrung und Erreichung des Planzieles ist ein

Zeitraum von 5 bis 8 Jahren vorgesehen.

Petershagen, den 26- JU“ 1982

Der Blirgermeister Der St@dtdi
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(FRUHLING)
1 KREISBAUDIREKTOR
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