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l. Allgemeines

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am

22.6.1978 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet
Osterfeld in der Ortschaft Windheim beschlossen.

Nach AbschluB des Verfahrens wurde vom Rat am 23.3.1982 der
SatzungsbeschluB gefaBt und anschliefend dem Regierungspridsiden-
ten in Detmold zur Genehmigung vorgelegt.

Wegen fehlender Kanalisation sowie der negativen Stellungnahme
der Landwirtschaftskammer war eine Genehmigung nicht méglich.
Mit Schreiben vom 8.11.1982 wurde daher von der Verwaltung der
Antrag auf Genehmigung zuriickgezogen,

Aufgrund gednderter ErschlieBungsverhdltnisse sowie grofler Bau-
nachfrage ist seitens der Regierung und des Kreises Minden-
Libbecke den alten SatzungsbeschluB aufzuheben und eine Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes empfohlen worden.

Daher hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 10.12.1990

W’ die Aufhebung des alten Bebauungsplanes sowie die Neuvaufstellung
- gemdB § 2 Abs. 1 und 4 und § 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB vom 8.12.1986 / BGB1. I §. 2253) zuletzt gedndert durch
Artikel 21 § 5 Steuerreformgesetz 1990 vom 27.7.1988 (BGBL1.

I 5. 1093) mit der Bezeichnung "Osterfeld" beschlossen.

2. Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebief wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: durch die Ostgrenze der HeerstrafBe
(Flurstiick 1, Flur 17)

Im Norden: durch eine Bautiefe von 35,00 m von der Nordgrenze
der OsterfeldstraBe (Flurstiick 14, Flur 17)

) Im Osten: durch die Westgrenzen der KanalstraBe
.}9 : (Flurstiick 3, Flur 13)

Im Siiden: durch die Nordgrenze der CheruskerstraBe
(Flurstiick 49, Flur 12)

3. Biirgerbeteiligung

Am Dienstag, dem 7. Januar 1992 erfolgte die vorgeschriebene
Biirgerbeteiligung gemidB § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Form
einer 6ffentlichen Darlegung und Erorterung. )

Der Termin wurde entsprechend der Richtlinien in den 3 Tages-
zeitungen "Mindener Tageblatt", "Neue Westfdlische" und "West-
falenblatt" bekanntgegeben.




4. Beschreibung des Plangebietes

4.1 Lage des Plangebietes in der Orteachaft

Das Plangebiet ist Bestandteil der im Fléchennutzungsplan
ausgewiesenen Bauflidche als MD = Dorfgebiet. Es liegt
zwischen dem alten Dorfkern und den Schleusenkanal.
Umgrenzt wird das Gebiet im Osten von Sportflédchen, im
Norden von landwirtschaftlichen Nutzflédchen, im Siiden und
Westen von dlteren ein-bis zwelgeschossigen Wohnhiusern
und ehem. landwirtschaftlichen Gebduden.

4.2 Vorhandene Nutzung, ErschlieBung und Bebauung im Plangebiet

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes werden unterschiedlich
genutzt. Der nord8stliche Bereich ist mit Wohnh&usern bebaut.
Es sind iiberwiegend eingeschossige Gebiude, die in den
letzten 20 Jahren errichtet worden sind.

Die Hduser an der HeerstraBe sind dlter und wurden ehemals
landwirtschaftlich genutzt. Auflerdem ist im nordwestlichen
Bereich eine Gartnerei mit Gewdchshdusern und Wohnhaus vor-
handen.

Die restlichen Freiflichen werden noch landwirtschaftlich
genutzt. Da jedoch die Bearbeitung wegen der kleinfldchigen
Zuschnitte unrentabel ist, wird die Aufstellung des Be-
bauungsplanes erforderlich., ;

AuBerhalb ist das Plangebiet durch die HeerstraBle, Kanal-
strafle, Osterfeldstrafe und Cheruskerstraﬁe, innerhalb durch
die WittekindstraBe und WelfenstraBe erschlossen. Die vor-
handene Bebauung ist an die zentrale Kanalisation sowie

an das Netz der Wasserversorgung angeschlossen.

5. Griinde und Zweck der Aufstellung

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde erforder-
lich, um die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen und hierdurch
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke nach MafBgabe
des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Neben den Zentralorten Petershagen und Lahde hat die Ortschaft
Windheim eine gewisse GroBenordnung und Versorgungsausstattung
erfahren. Die tdgliche Versorgung erfolgt hier ortsnah. AuBer-
dem hat sie geringe Grundversorgungsaufgaben liber ihre ehe-
maligen Gemeindegrenzen hinaus, Durch den Riickgang der landwirt-
schaftlichen Vollerwerbsbetriebe iberwiegt in der Ortschaft

die Wohnfunktion. Verstarkt wird diese noch durch den starken
Zustrom von Aussiedlern.

Umn den grofBen Wohnungsbedarf gerecht zu werden, ist durch eine
innere Verdichtung eine bessere stddtebauliche Ordnung erforder-
lich. Diese wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
méglich. :



)

6._Inhalt des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
Als Art der baulichen Nutzung ist gemdB dem Gebietscharakter

MD = "Dorfgebiet" festgesetzt.

Ausgeschlossen sind nach dem Zuldssigkeitskatalog des § 5
"Dorfgebiet" der Baunutzungsverordnung im Absatz 2 die Nummern
1, 4 und 9 sowie Absatz 3 als Ausnahme. Dieser AusschluB ist
durch die vorhandene und geplante stddtebauliche Situation im
Plangebiet begriindet (siehe Nr. 4 und 5 der Begriindung).

Die Aufteilung und Bebauung ist in einer offenen Bauweise bis
zu maximal 2 Vollgeschossen mit den iiberbaubaren Fldchen fest-

gesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt durch vorhandene StraBlen, die ent-
sprechend verbreitert werden und durch eine Planstrafle. Das
stddtische Netz der Wasserver- und Entsorgungsleitungen wird
entsprechend der kiinftigen Bebauung erweitert.,

An gut erreichbarer Stelle sind in unmittelbarer Ndhe Sport-
und Spielanlagen vorhanden.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine erhaltenswerten Gebdude und
Anlagen. Belange des Denkmalschutzes bzw. Denkmalpflege werden
nicht beriihrt.

8. AusgleichsmaBnahmen

Nach der Erstaufstellung des Bebauungsplanes vom 22.6.1978 sind
in dem Plangebet Wohnhiduser gemi#B § 34 BBauG, BauGB genehmigt

und gebaut worden. Dadurch ist nach und nach ein Siedlungskomplex

entstanden, der durch Anpflanzungen auf den nicht iiberbauten
Fldchen durchgriint ist. Durch die besondere Verfahrenssituation
des Bebauungsplanes wie Erstaufstellung am 22.6.1978, Zweitauf-
stellung am 10.12.1990 und vorhandener Bebauung mit ErschlieBung
ist nach Forderung und Ubereinkunft mit der Unteren Landschafts-
behorde nur noch die PlanstralBe im sidwestlichen Bereich des
Bebauungsplanes auszugleichen. Es handelt sich hier um 3.000

m*. Da diese im Plangebiet selbst nicht festgesetzt werden
kénnen, hat zwischenzeitlich die Stadt Petershagen eine 34.417
m’ grofe Fliche fiir Ausgleichsmafinahmen angekauft. Diese Fliche
ist am 2.5.1994 von Vertretern der Unteren Landschaftsbehérde
des Kreises Minden-Liibbecke besichtigt und als Kompensations-
fldche fiir AusgleichsmaBnahmen anerkannt worden.

Diese gliedert sich in:

Waldfldche = 14.255 p?
Ackerfldche = 12.002 m?
Feuchtwiese = 8.160 m?

gesamt = 34.417 m?
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Die zu treffenden MaBnahmen fiir den Ausgleich werden in Zusammen-
arbeit mit der Unteren Landschaftsbehérde zeitgleich mit dem
Eingriff ausgefiihrt. :

AuBerdem hat der Rat der Stadt Petershagen beschlossen (Ratsbe-
schluBf vom 4. Okt. 1993 iber die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange), den Kreis Minden-Liibbecke im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu bitten, entsprechende Auflagen zur
Eingriinung auf den Grundstiicken nérdlich der Osterfeldstrafe

zur freien Landschaft hin mit standortgerechten 3-reihigen
Laubgehdlzen zu erteilen.

9. BodenordnungsmaBnahmen

Die zur geordneten Bebauung der Grundstiicke im Plangebiet er-
forderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf frei-
williger Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausche erfolgen.
Die Anwendung der Bestimmungen des Baugesetzbuches iiber die
Enteignung bleibt vorbehalten.

10. Kostenschitzung

Kanalisation 170.000,-- DM
StraBen 350.000,-- DM
AusgleichsmafBnahmen ' 50.000,-- DM
Wasserversorgung 170.000,-- DM
Beleuchtung 60.000,-- DM

gesamt : 800.000,-- DM

Ein Teil der Kosten flieBt durch die Anliegerbeitridge nach dem
Baugesetzbuch und dem Kommunalabgabengesetz NW an die Stadt

zuriick,
Fiir die Durchfiihrung des Planzieles ist ein Zeitraum von 3-5

Jahren vorgesehen.
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