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1. Allgemeines

Mit der Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens am 13. April 1995 ist der
Bebauungsplan Nr. 16 ,Osterfeld” in der Ortschaft Windheim rechtswirksam
geworden. Weil stadtebauliche Grinde es erfordern, wird eine Anderung in dem
abgegrenzten Bereich des Ubersichtsplanes notwendig. Das Verfahren wird als
vereinfachte Anderung gemaf § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
§ 2 Abs. 7 des Mafinahmengesetzes durchgefihrt.

2. Geltungsbereich des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes. Der
Geltungsbereich umfallt das Flurstiick Nr. 3 mit der Gartnerei sowie das sudlich
angrenzende Flurstick Nr. 47.

3. Griinde, Zweck und Inhalt der Anderung

3.1 In dem nérdlichen Anderungsbereich ist ein Gartenbaubetrieb ansassig.
Die Grundstlcksflache ist mit einem Wohnhaus des Betriebsleiters,
Gewachshausern und einem Laden zum Verkauf von Gemise und Blumen
bebaut. Fur diese vorhandenen Gebaude sind Uberbaubare Flachen im
Bebauungsplan festgesetzt. Auerdem kénnen noch zusétzliche Wohnhauser
aufgrund der zulassigen Nutzung und der Uberbaubaren Flachen an der.
Heerstrafle errichtet werden. Da jedoch der Betrieb kunftig die bisherigen
Freiflachen auf dem Grundstick zur Errichtung weiterer Gewachshauser
dringend bendtigt, ist eine Erweiterung der Uberbaubaren Flachen
erforderlich. Da fur das gesamte Bebauungsplangebiet eine Grundflachenzahl
von 0.6 festgesetzt ist, wird diese nur fur das Gartenbaugrundstiick
dahingehend geandert, dal gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO eine Uberschreitung
aus stadtebaulichen Grunden fUr einen besonderen Nutzungszweck zuléssig
ist. Zur Sicherung des Betriebes wird die Festsetzung getroffen, die das
gesamte Grundstlck zusétzlich nach Art des Betriebes gliedert. Somit sind
hierauf kunftig Anlagen und Betriebe gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
zulassig.

AuRerdem wird die geplante Straflenbegrenzungslinie der nérdlich und 6stlich
angrenzenden Straflen bis auf die vorhandenen Strallengrenzen
zurickgenommen. Da im gesamten Bebauungsplangebiet der Wohnverkehr
vorherrscht und aufgrund der Lage des Gartenbaubetriebes kein gewerblicher
Verkehr entsteht, reichen in diesem Bereich die vorhandenen Strallenbreiten
aus.




3.2 Auf dem sudlichen Grundstick im Anderungsbereich ist bisher eine
Planstrafe festgesetzt, die an der nérdlichen Grenze zum
Gartenbaugrundstiick entlang auf die WittekindstraRe mindet. Diese obere
Querspange war zur ErschlieBung der Freifléchen der Gartnerei vorgesehen.
Durch das kinftige Vorhaben des Betriebes wie Errichtung von
Gewachshausern ist diese Uberflissig geworden. Auch wird sie zur
ErschlieBung des stdlichen Bebauungsplanbereiches nicht bendtigt.

Die damit abgebundene Planstrafle erhalt auf dem sudlichen Grundstick des
Anderungsgebietes einen Wendeplatz. Diese Mal3nahme verhindert den
Durchgangsverkehr und tragt zu einer Verkehrsberuhigung bei. Durch diese
Anderung der Verkehrsflache wurden entsprechend auch die uberbaubaren
Flachen neu festgesetzt. Alle weiteren nicht geénderten Festsetzungen im
Bebauungsplan behalten im Anderungsbereich ihre Rechtskraft.
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