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Rllgemeines

Gem&B § 2 Abs, 1 und 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18, August 1976 (BGB1 I.S, 2256)
zuletzt gedndert durch Gesstz vom 6, Juli 1979 (BGB1 1.5, 949)
wird der Bebauungsplan Nr, 18 "Schuefeld" fir das Gebiet
FsrthofstraBe - Sandkuhle - und Mdllerskamp aufgestellt,

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Fest- i
setzungen fir die stddtebauliche Ordnung des betreffenden
Baugebietes und bildet die Grundlage fir weitere zum' Vollzug
des Bundesbaugesetzes erforderliche MaBnahmen,

Planungsgrunds&tze und Abudgung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um:
insbesondere die nachfolgend aufgefiihrten stédtebaulichen
Ziele verwirklichen zu kdnnen:

1. Beriicksichtiqung der Wohnbediirfnisse, der allgemeinen

Anforderungen an gesunde Wohnverh&ltnisse, der Fdrderung

der Eigentumsbildung sowie der Gestaltung des Orts-:und
Landschaftsbildes 1
Die vorhandene Bebauung westlich und Ostlich des;Plange-

bietes stellt einen #dlteren Siedlungsansatz mit uberulegend
1 1/2- und 2-geschossiger Wohnhausbebauung dar,

Das dazwischen liegende Plangebiet enth&lt 1 Flurstiick im
privaten Besitz und die @ffentlichen StraBenfldchen Mollers-
kamp und Sandkuhle,

Auf der privaten Fl&che steht im nordistlichen Bereich

eine Windmihlenruine mit gemauertem Schaft, Diese ist nicht
als denkmalsuwiirdig anerkannt und wird iberplant,
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Durch diesen Bebauungsplan wird die geordnete st#dtebauliche
Weiterentwicklung des Gebietes bei Anpassung an die vorhandeéene
Bausubstanz planungsrechtlich gesichert,

In dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Psters-
hagen ist schon das Ziel der stddtebaulichen Entwicklung
niedergelegt worden, Dieser Bebauungsplan entspfishtamit
seinen Festsetzungen der im Flachennutzungsplan dargestellten
Nutzung als MD(W)-Dorfgebiet mit Verrang "Wohnen"-,

Nach den Bebauungsplanfestsetzungen wird eine II-geschossige
Bebauung als Hochstgrenze ermdglicht, Dies bedeutet, da@
eine II- und eine I-geschossige Bebauung entstehen kann,

Im Plangebiet ist ein Spielplatz vorgesehen., Er srfillt  die
Versorgungsfunktion flir einen Wohnbereich -~ Spiclbereich B =
und fir einen Wohnblock oder eine Hausgruppe -Spieibereich C-
AuBerdem ist auBerhalb des Plangebietes etwa in 500 m-Ent-
fernung ein Spielplatz von etwa 2500 m2 vorhanden, der dem
Spielbereich A zuzuordnen ist,

Berlicksichtigung der Belange des Verkehrs

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Vor-
aussetzung fir einen funktionsgerechten Ausbau der Er-
schlieBungsanlagen geschaffen werden,

Fiir die geplante innere Wohnbebauung wird eine ErschlieBungs-
straBe erforderlich, Sie endet mit einem Wendehammezr, Um
einen verkehrsgerechten Ausbau der Ubrigen vorhandenen StraBel
zu ermbglichen, ist zum Teil eine Inanspruchnahme der private
Grundsticksfliche - Verbreiterung auf 8,50 m - unumg&nglich,
Die.Fahrbahnen sollen so gestaltet werden, daB ein sthnelles,
gradliniges Befahren verhindert wird, z.B. Fihrung der Hoeh-
borde, Bepflanzungen, Abknickungen, Somit ergibt sich auch
eine geuisse Verkehrsberuhigung, Fir den ruhenden Verkehr
stehen am Wendehammer Stellfl&chen zur Verfiigung,
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Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundsticke
im Plangebiet evtl, erforderliche Neuordnung des Grund und
Bodens soll auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf
cder Tausch erfolgen, Die Anwendung der Bestimmungen des
Bundesbaugesetzes Uber die Enteignung bleibt vorbehalten

Kostenschatzung

StraBenbau 360,000,~- DM
‘Kanalisation 350,0004~- DM
Wasserversorgung 20,000,-- DM
Belsuchtung 10,000,~~ DM
Kosten insgesamt 740,000,-- DM
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Ein Teil der Kosten flieBt durch Anliegerbeitrd@ge nach
BBaulG und Kommunalabgabengesetz NW an die Stadt Petershagsen

zurlick

ErschlieBungsanlagen im Sinne § 127 BBauG

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne § 127 BBauG sind alle zum
Anbau bestimmten ©6ffentlichen StraBen anzusehen, sowie Park-
fldachen, Grinanlagen und Kinderspielplatz innerhalb des

Baugebietes

Fiir die Durchfiihrung nach Erreichung des Planzieles ist ein
Zeitraum von 4 - 6 Jahren vorgesehen,

Ay
Petershagen, den #2:10.29()

Der Blirgermeister [er Stadtdirektor
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