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Allgemeines

GemaB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256) zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S.
949) wird der Bebauungsplan Nr. 21 "SchillerstraBe-0st"” in
der Ortschaft Lahde aufgestellt.

/weck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enth&lt die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung des betreffenden Ge-
bietes und bildet die Grundlage fir weitere zum Vollzug

des Bundesbaugesetzes erforderliche MaBnahmen.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

Durch

die Nordgrenze des Flurstickes 317 der Flur

41111 (yalter-Gieseking-StraBe);

die Westgrenze des Flurstickes 182 der Flur
6 (Gelande der Deutschen Bundesbahn);

die Ostgrenze des Flurstickes 306 der Flur
4I(III) (SchillerstraBe);

die Nordgrenze des Flurstickes 109 der Flur

41(111) (Gemeindeweg).

Die Grenzen bilden den raumlichen Geltungsbereich und sind

im Bebauungsplan verbindlich dargestellt.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebaungsplan wurde gemaB § 8 Abs. 2 BBauG. aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Petershagen entwickelt.

Hierin ist das Plangebiet als "Wohnbaufldche W" darge-

stellt.



Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

Das Plangebiet wird im nord-éstlichen Bereich durch
landwirtschaftlich genutzte Fldchen gekennzeichnet.
Abgegrenzt werden sie im Osten von einer Busch- und
Baumhecke auf dem Bundesbahngeldnde. Sidlich der Ak-
kerflachen schlieBt sich einmal das bewaldete Haus-
grundstick an der SchillerstraBe und in siid-dstlicher
Richtung ein Obstgarten an. Das bewaldete Hausgrund-
stick ist ein Rest eines ehemaligen Forstes. Daher

ist der Baumbestand, wie Eichen, Kastanien, Linden
usw. mehrere 100 Jahre alt. Bewohnt wird das darin
gelegene Gebdude -ein ehem. Forsthaus- von dem Eigen-
timer der nordlichen Ackerfléche.

Der Obstgarten ist verwildert und wird kaum noch ge-
nutzt. Die Obstb&ume sind alle 70 - 80 Jahre alt, so-
mit sind die Ertrdge gering. Die in der Mitte des Gar-
tens stehenden B&dume sind fast alle abgestorben. Des-
halb ist hier eine gréBere Freifl&che entstanden. Um-
grenzt wird der Obstgarten im Nord-Osten und Sid-Osten
von einer groBen Hainbuchen- und im Sidwesten von ei-

ner WeiBdornhecke.

Im unteren Bereich des Plangebietes an der Walter-
Gieseking-StrafBe und an der SchillerstraBe ist eine
etwa 20 - 25 Jahre alte Bebauung in I-bis Il-geschos-
sige Bebauung vorhanden. Hier befinden sich eine Zahn-
arztpraxis mit Wohnhaus an der SchillerstraBe und ein
Fiesenlegerbetrieb mit Verkaufsladen und Halle als Ma-

teriallager an der Bundesbahn.

Erfordernis der Planaufstellung/Planungsgrundsétze/
Planungsziele/Inhalt des Bebauvungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich,
um in diesem unterschiedlich genutzten Plangebiet die
nachfolgend aufgefihrten stédtebaulichen Ziele verwirk-
lichen zu kénnen:

1. Bericksichtigung der Wohnbedirfnisse

2. der allgemeinen Anforderung an gesunde Wohnverhdlt-
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nisse
3. der Fdorderung der Eigentumsbildung
4. die Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes.

Der in § 9 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes aufgefihrte
Festsetzungskatalog gibt die Moglichkeit, hierzu ent-
sprechende Zielfestsetzungen zu treffen.

Das Plangebiet ist aufgrund der angrenzenden Bebau-
ung, der Bundesbahn sowie der Bebauung mit Zahnarzt-
praxis und Fliesenlegerbetrieb als "Allgemeines Wohn-
gebiet" zu bewerten.

Einzel- und Doppelh&user werden in offener Bauweise
zugelassen. Als MaB der baulichen Nutzung ist eine I-
und II-Geschossigkeit als Héchstgrenze festgesetzt.
Diese MaBnahme trégt auch der vorhandenen Bebauung
Rechnung. Das bewaldete Grundstiick mit dem ehemali-
gen Forsthaus, das heute als Wohngebdude genutzt wird,
ist fir das Plangebiet und der n&heren Umgebung ein
wertvoller Bestand.

Die private Fldche wird gemi&B § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b
des Bundesbaugesetzes, Bindung fir Bepflanzungen und
thaltung von Badumen, Strduchern und Gehdlzbestinden
festgesetzt. Lediglich das Wohngebdude erh&lt eine

Uberbaubare FLache.

Der angrenzende Obstgarten befindet sich im Privatbe-
sitz und kann in seinem mittleren Teil aufgrund sei-
nes Zustandes und der zuf&lligen Schrédglage im Gel&dn-
de nicht erhalten werden. Deshalb ist die Festsetzung
einer Uberbaubaren Fléche in Fortsetzung der vorhande-
nen Bebauung parallel zur Welter-Gieseking-StraBe st&d-

tebaulich sinnvoll.

Der siddstliche Teilbereich mit dem Baumbestand und der
abschlieBenden hohen Hainbuchenhecke bleibt erhalten

und wird als 6ffentliche Fl&dche gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b
25 b BBauG —Binduﬁg fir Bepflanzungen und Erhaltung von

Bdumen, Strduchern und Gehdélzbestédnden- festgesetzt.

Zur Auflockerung und zur Verbesserung der Wohnqualitédt
im Plangebiet werden noch weitere Fldchen nach § 9 Abs. 1

(25 b) und gffentliche Grinfladchen mit Anpflanzungen

- 4 -



von standortgerechten Gehdlzen und Strauchern festgesetzt.

Durch Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Voraus-
setzung fir einen funktionsgerechten Ausbau der Erschlies-
sungsanlagen geschaffen werden.

Die vorhandene 6ffentliche StraBe an der Bundesbahn, die
bisher am Plangebiet endet, wird weitergefihrt und erschlieBt
die geplante Bebauung im dstlichen Teil.

AuBerdem ist noch eine Verkehrsschleife vorgesehen, die den
mittleren Teil des Plangebietes erschlieBt. Fir den ruhen-
den Verkehr sind an verschiedenen Stellen mehrere Stellplét-
ze vorgesehen.

Die FuBgénger erreichen den Ortskern sowie das Schulzentrum

durch geplante FuBwege.

Birgerbeteiligung

Die gem&B § 2 a Abs. 2 BBauG vorgeschriebene Biirgerbeteili-
gung erfolgte am 16.12.1985 im Verwaltungsgebdude Lahde in
Form einer 6ffentlichen Darlegung und Anhdérung. Der Termin
wurde in den hiesigen 3 Tageszeitungen -"Neue Westfdlische",
"Westfalenblatt" und "Mindener Tageblatt"--bekanntgegeben.
Von den Anwesenden wurden auBer auf den Verzicht auf Bepflan-

zung des noérdlichen Weges keine Bedenken geduBert.

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 6. Februar 1986 wurden die Tréger &ffent-
licher Belange um Stellungnahme bis zum 15.3.1986 gebeten.
Von den zu beteiligenden Behdrden und Stellen wurden teil-
welise Bedenken bnd Anregungen vorgebracht, iUber die der Rat
der Stadt Petershagen in seiner Sitzung am 15.7.1986 bera-

ten, abgewogen und beschlossen hat.

Immissionsschutz

Ostlich, in einem Abstand von ca. 34 bis 48 m vom Plange-
biet verl&uft die Bundesbahnlinie Minden-Nienburg. Die Strek-

ke ist eingleisig gefUhrt.



| i | 5

/\\\‘ B(A) NACHTISOPHONE_UNTER BEROCKSICHTIGUNG EINES
- 25,5m HOHEW LS-WALLES FOR DIE

i

RDGESCHOSSE

: /
ﬂé;if%[ ) “NACHTIS0OPHONE UNTER BERUCKSICJTIGUNG EINES
2350m HGHEN LS-WALLES FOR DIE ERDGESCHOSSE

45 dB (A)-NACHTISOPHONE

BERUCKSéﬁHTIGUNG
ES/L z

.

LS-WALL Piz3,0/5,5m

s on

PR ) [ T14)

‘
i
1
¥
1
1
1

-
—
-
1 D
:
'
m 1
(% +
L) :
S_ A
Y o |
g <
: ]
= puis BEPFUARITER %
",munw aLL L2
o S
1
o= 1
'
m A
'
\ :
1
~— .
= v !
D —
c0o
] |
= ‘LD '
jig] :
1
>
/ .
I.
~/——-\—-§~.
/WA
o
bl e,
t
1
.
2t 2

MABSTAB 1




Nach § 1 des Bundesbaugesetztes sollen Bauleitplane unter
anderem dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und insbesondere die Belange des Umweltschutzes zu

beriUcksichtigen.

AuBerdem 1ist im § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes fest-
gelegt, daB Planungen und MaBnahmen fir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Fldchen, so einander zuzuordnen sind, daf
schédliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten sowie auf sonsti-
ge schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden wer-
den.

Diese Vorschrift enthdlt eine Grundforderung des Schutzes

vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Aus diesem Grunde hat die Stadt Petershagen ein schalltech-
nisches Gutachten aufstellen lassen, in dem die Schallmit-
telmeBpegel der Bundesbahn aufgezeigt und MaBnahmen zum
Schallschutz berechnet und empfohlen werden.

Aus mehreren Alternativen werden folgende MaBnahmen in dem
Bebauungsplan festgesetzt (siehe Nr. 7 und Abb. 6a der Be-
rechnung) :

Fir den Schytzbere%ph(?)(Abb. 6a)

Bepflanzter Ladrmschutzwall mit den MaBen

Lange ) 200 m, Hoéhe = 3,00 m, gesamte FuBbreite = 10,00 m,

Béschungsverhdltnis 1:1,5

fir den §chutzbe;eich<§>
(westlich der Bundesbahn bis an die gestrichelt gezogene

Nachtisophone Abb. 6a)

Als passiver Larmschutz sind die Fensterdéffnungen der Auf-
enthaltsrédume gem. § 44 BauO NW in allen Geschossen der ge-
planten und bestehenden Wohnh&user an den Nord-, Ost- und
Stdseiten mit isolierverglasten Fenstern mit einem Schalld&m-
maB von Fenster RW 2 30 dB der Schallschutzklasse 2 auszu-
statten,

Die an den o.a. Gebdudeseiten liegenden Schlaf- und Kinder-
zimmer sind zusdtzlich mit schallgedampften Be- und Entlif-
tungseinrichtungen auszustatten, die das RW der Fenster nicht

reduzieren.

Wenn Be- und Entliftungseinrichtungen unabhingig von den Fen-

stern vorgesehen werden, sind sie so auszubilden, daB das fir
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11.

12.

die AuBlenwénde geforderte Rw = 35 dB um nicht mehr als

1 dB verschlechtert wird.

Wenn Fensterfléchen der o.a. Rdume mehr als 60 % der jewei-
ligen AuBenwandfldche des Raumes einnehmen, sind die RW der
Fenster um 5 dB bzw. eine Schallschutzklasse hdher auszufih-

ren, so dall sie das gleiche Rw wie die AuBenwdnde erreichen.

Die AuBenwdnde der Wohnh&duser in diesem Schutzbereich sind

an den Nord-, Ost- und Sidseiten mit einem SchallddmmaB von
Auflenwand Rw = 35 dB herzustellen.

Bei nicht ausgebauten Dachgeschossen sind die Hw = 35 dB dureh
beide Bauteile zusammen zu erfillen.

Dieses gilt im allgemeinen als erf(llt, wenn das RW der Decke
allein um nicht mehr als 10 dB unter dem geforderten Mindest-
ma von 35 dB liegt.

fir den Schallschut;bereich<:>
(westlich der in Abb. 6a gestrichelten, und &stlich der ge-

punkteten 45 dB(A)-Nachtisophone)

Als passiver L&rmschutz gelten die Festsetzungen wie in dem

Schutzbereich<:> jedoch nur ab 1. ObergeschoB.
Fir die Erdgeschosse ist der Larmschutzwall zur Einhaltung

des Orientierungswertes von 45 dB(A) nachts ausreichend.

ErschlieBung der Grundsticke

(Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, MUllbeseitigung,
Strom- und Gasversorgung)

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung und Ka-
nalisation angeschlossen.

Die Millbeseitigung erfolgt im Auftrage der Stadt durch ei-
nen privaten Unternehmen, die Stromversorgung durch das EMR
Herford und die Gasversorgung durch die Gasbetriebe Bad Oeyn-
hausen.

Die Erweiterung der einzelnen Netze erfolgt zu gegebener Zeit.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Plangebiet befinden sich keine erhaltenswerten GebZude und
Anlagen. Belange des Denkmalschutzes bzw. Denkmalpflege werden

nicht berihrt.

BodenordnungsmaBnahmen
Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grund-

sticke im Plangebiet evtl. erforderliche Neuordnung des
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Grund und Bodens soll auf freiwilliger Grundlage durch An-

und Verkauf oder Tausch erfolgen. Die Anwendung der Bestim-

mungen des Bundesbaugesetzes Uber die Enteignung bleibt vor-

behalten.
Kostenschdtzung

StraBenbau 500.000,-- DM
Kanalisation 260.000,---DM
Wasserversorgung 80.000,-- DM
Beleuchtung 20.000,-- DM
Anzupflanzende Fl&chen 50.000,-- DM
gesamt 910.000,--_DM__

Ein Teil der Kosten flieBt

durch Anliegerbeitrége nach BBauG

und Kommunalabgabengesetz NW an die Stadt Petershagen zurick.

Fior die Durchfihrung und Erreichung des Planzieles ist ein

Zeitraum von 5 - 10 Jahren

vorgesehen,

Stddtebauliche Berechnungswerte

I. Fléchen innerhalb der Wohngrundsticke

Bebaute Wohngrundstiicke 965,00 m2
unbebaute Wohngrundsticke 24.140,83 m2
Summe der Fl&chen innerhalb der 5
Wohngrundsticke = Nettowohnbauland = 33.105,83_m-
11._Fléchen auBerhalb der Wohngrundsticke
Fladchen fir den flieBenden Verkehr 4.634,10 m2
Flachen fir den ruhenden Verkehr 337,50 m2
Verkehrsbegleitgrin 616,00 m2
Gronflachen 456,32 m°
Flachen mit Bindung und Erhaltung 25
von Anpflawungen 6.875,16 m
413,75 m?

FuBwege

Immissionsflache

2.498,00 m?

Summe der Fléchen fir Nicht-Wohngrundstiicke15.830, 83 m2



III.

Iv.

VI.

VII.

VIITI.

Verk

Verkehrsflidche in % der Gesamtflache
Nettowohnbauland in % der Gesamtflache

Anpflanzfldchen und Grinflachen je EW

Summe I + II

Bruttowohnbauland

PlangebietsgréBe =

Wohnungseinheiten

Wohneinheiten vorhanden

Einwohner vorhanden =

Einwohner pro Wohnungseinheit

Wohnungseinheiten geplant max.

Einwohner max.

Netto-Wohndichte 179
1,583

Brutto-Wohndichte 179
4,89

ehrsflédche je EW

33.105,83 m?
15.830,83 m?

13 WE

35 WE
2,69 E/WoE.

48 WoE

144 EW
113 EW/Ha.

36,6 EW/Ha

30 m2/Ew
11 %
67,65 %

44,4 nl/Ew

100 %



