/ I

| PRAAMBEL PLANZEICHNUNG M. 1 : 500 %, PLANZEICHENERKLARUNG S EISE

_ 79 6 9 0 5 Bei Arbeiten im Kronen- und Wurzel bereich der zum Erhalt festgesetzten Bdume sind die Vorschriften
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und d s § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 86 der Bauordnung Urw G E ARKU N G L A der DIN 18 920 sowie def RAS-LP 4 zu beachten. ' _ _
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) und des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land 8§57 Aufgrund der Brandeinwirkungen an der ehemaligen Hofanlage ist bei Erdarbeiten / .
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) hat der Rat der Stadt Petershagen die 4. Anderung des Bebauungs- GFW 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Fundamentabbriichen etc. auf Auffélligkeiten (Brandriicksténde, Bodenkontaminationen) zu achten. Bei
oy i . : \ ) o) : Flur 4 i Fund solcher Auffalligkeiten ist die Untere Bodenschutz- bzw. Abfallbehérde des Landkreises
planes Nr. 21 "SchillerstraRe/Ost" im Ortsteil Lahde bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen : (gemaf §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO) Minden-Libbecke zu informieren und das Kontaminat ordnungsgemaR zu entsorgen

Allgemeines Wohngebiet

06 | RECHTSGRUNDLAGEN

o WA 0,4
Birgermeistér o 1=3 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
-y ’~ 3,50 8 8 0 (gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 und §19 BauNvo) | > Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in
<7 /~ 8 8 7 der z.Zt. der Planaufstellung gliltigen Fassung
P LAN U NTE RLAG E ‘ ~ 7,50 | 10,0 WA | 0,4 Nutzungsart (Grundfischenzahl (GR2) | > Baunutzungsverordnung (BauNVO) m der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
~ G F \/\/ 550 . ) . ' 132) in der z.Zt. der Planaufstellung gliltigen Fassung
@ 5 - GFW ’ GeschoRflachenzahl (GFZ) , mind. Traufhdhe (TH min.) | > Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
Kartengrundlage: L_iegensoh_aftskarte_ : I ' 7,50( 10,0  mind. Firsthdhe (FH min.) , max. Firsthéhe (FH max.) S. 58) in der z.Zt. der Planaufstellung gliltigen Fassung
Herausgeber: Reinhold Wiegers Dipl.-Ing. 9 2 0 P ) } . ( > Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 2000 S. 256)
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Petershagen y f' © @x ° Einzel-, Doppelhauser , Bauweise offen 1 in der z.Zt. der Planaufstellung giiltigen Fassung
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich ’ l » Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
pedgut'sam_en baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege _und Platze vollsténdig pach (Stand 02./ 2007). Sie 4 d ; it : 2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ; Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der z.Zt. der Planaufstellung gliltigen Fassung
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und d ulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. o < - (gemaR §9 Abs.1 Nr.2 und Nr.4 BauGB, §23 BauNVO) ;
® 1 : ; ‘ d ;
Petershagen, den i o/ (0) WA1 @ . ‘ ‘
& 3/9 3
AP, =l ) By WSS 056 , 975 - | (VYA Baugrenze 0 offene Bauweise !
(Reinhold Wiegers)” g : | i
© g 4. VERKEHRSFLACHEN s
S| WA2 : e
i 3 927 (gemaR §9 Abs.1 Nr.11 BauGB) |
o -

: ; P StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
70 5 7 | Stellplatze, privat mit Zufahrt

WA3 14,0 3 9’8 - | : " {
| ‘ 5. GRUNFLACHEN !
® | 1056 GFW

(gemaR §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 1‘
23,9 !

PLANVERFASSER

Entwurf und Anfertigung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 erfolgte durch:

12

Ingenieurbiiro Kirchner, Teichstrafte 3, 31655/33{@&1‘&5@7129[&05721/8095-0 :

877

X
U
7 \ { Lo
Stad%en 12.01.2011 : B\ —2 o ||| Grinflachen, privat |
: & 3 | > | |
N s e O ; 2 9 S ) GFW | - |
(Lutz Kirchner) AE/ > o 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM |
Planverfasser 4 n SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
8 LANDSCHAFT (gemafR §9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)
L
E

Gedenk- / Informationstafel gemaR Textlicher Festsetzung Nr. 3 ’
1 875 81 E
GFW |

~ ‘ | |
S Pl . | |
AU FST E L L U N G S B ES C H L U S S 4 9 Q 05 0 ‘ Flache zum Erhalt Badumen : Flachen zur Anpflanzung von ‘
o (%) o Strauchern L

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 21.09.2006 die Aufstellung der 4. Anderung des 4 ' Porg ® Erhalt von Einzelbdumen J
Bebauungsplanes Nr. 21 "Schillerstrale-Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. ' 973 |
|

P : 8 76 7. SONSTIGE PLANZEICHEN f

\\, \ =} o"' G F \/\/ . Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans s

a40 YN
OFFENTLICHE AUSLEGUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN \ %
(Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB) |
E |
Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 14.06.2007 dem Entwurf der 4. Anderung des ; ‘
Bebauungsplanes Nr. Nr. 21 "Schillerstrae-Ost" sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche 1 Art und Mass der baulichen Nutzun ; 4.4 Auswahl anzupflanzender Gehdlzarten Ausnahmen: 1
Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und gem. § 4 undg§ 19 BauNVO) ‘ P e Ausgenommen von den Festsetzungen der Dachneigung, der Dacheindeckung und der Dachfarben sind 1
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.09.2010 ortsliblich bekannt gemacht. gem. ) ' e Artn Dachflachen mit thermischen Solaranlagen und / oder Photovoltaikanlagen sowie Grasdacher. ‘
ie Begri haben vom 20.09. bis 20.10.2010 &ffentlich ausgelegen. . . ame e  Ausgenommen von den Festsetzungen der Dachneigung der Hauptgebaudekérper sind Garagen geman ?
BeR NI URG slieSag sy noen s geisd 1.1 Nutzungen im WA Gebiet (lat. Bezeichnung) Deutsche Bezeichnung (lat. Bezeichnung) Deutsche Bezeichnung § 12gBaquo, offene Kleingaragen %Carpons) und Ngebegnanlagenpggmél& §14 gauNVO,die mgi]t de?n ‘ P
. . . . . . Hauptgebéude verbunden sind. ‘
GemaR § 1 Abs. 6 Bau NVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 Grofkronige Baume Kleinkronige Baume / Stréucher e Ausgenommen von den Festsetzungen der Dachneigung, der Dacheindeckung und der Dachfarbe sind |
(Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht zulassig. ) ] Wintergarten bis zu einer Grundflache von max. 30m2, . . .
Acer platanoides  Spitzahorn (1. Ordnung) Corylus avellana Hasel e Ausgenommen von den Festsetzungen der Dachneigung, der Dacheindeckungen sind Gartenhauser und Krel S M IN d en L u b becke
2 Bauweisen, Baugrenzen Fraxinus excelsior Esche (1. Ordnung) Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn -hiitten mit einer Grundflache bis zu 16mz.
’ Prunus avium Vogel-Kirsche (2. Ordnung) Malus sylvestris Wildapfel (3. Ordnung) .
(gsm..§'3 Als: 1 NE. 21u, Nr. 4 BauGRu, gem, §§ 12, 14and 23 BaunvO) Quercus robur Stiel-Eiche (1. Ordnung) Pyrus pyraster Wild-Birne (3. Ordnung) 2. Dachgauben ‘ O rtste |I L a hde
2.1 Anl . halb und Rerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen Tilia cordata Winter-Linde (1. Ordnung) Pyrus communis Holz-Birne (3. Ordnung) ‘
SATZU N G S B ESC H LU SS -1 /An‘agen innerhalb und auie We uberbauba Tilia platyphyllos ~ Sommer-Linde (1. Ordnung) Sambucus nigra Schwarzer Holunder Dachgauben sind als Schlepp-, Giebel-, Walm- und Zwerchgauben zulassig. Die Summe der Dachgauben darf
(gem. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 6 BauO NRW) Cornus mas Kornelkirsche bei Einzelgebduden bzw. je Doppelhaushlfte nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gebaudelinge, bei Doppel-
) . . . Mittelkronige Baume Rosa canina Hunds-Rose héusern nicht mehr als 1/3 der einzelnen Doppelhaushalfte betragen. MalRgebend ist hierbei die Lange der
Der Rat der Stadt Petershagen hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Schillerstrae-Ost" nach Bei der Errichtung von offenen Kleingaragen (Carports) und Garagen gemaf § 12 BauNVO und Unterkante der Dachgaube.
Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am 16.12.2010 als Satzung(§ 10 Abs. 1 BauGB) untergeordneten Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO auf den nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen Acer campestre  Feld-Ahorn (3. Ordnund) Bei Doppelhiusern sind durchgehende Gauben nicht zulassig. Der Gaubenabstand zu der Trennwand der 4 A d
sowie die Begriindung inhaltlich beschlossen. Earallgl zum Verlauf def offen’fhchen Verkehrsﬂgche der Schlllgrstfaﬂe ist zwischen diesen Anlagen und der " Betula pendula Sandbirke (1. Ordnung) Gebaudehélften muR mind. 1m betragen. . naeru ng
FER. 2011 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mind. 1,50m Breite einzuhalten. ' Sorbus aria Kleine Mehlbeere (3. Ordnung) Dachgauben miissen mind. 1m Abstand von dem seitlichen Ortgang einhalten. Beb | Nr. 21
g 3 Griinflich ‘ Zwischen Dachrinne und Dachgaube miissen mind. 3 Dachsteine angeordnet sein. e auungsp an r.
runtiachen 4.5 Externe KompensationsmaRnahme - "
A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) P § 3 Fassaden ,Schillerstral’e Ost
’ ) 12 \2~0) “} . e . . o Die Kompensation des Eingriffs erfolgt in der Gemarkung Friedewalde, Flur Nr. 4, Flurstlick Nr. 9 (7.603 m?). it ortli I
Blrggrmejster \® g,’é Innerhalb der festgesstzten privaten Grinflache ist im Nahbereich der Schillerstraite eine Sffentlich Die Flache ist zu Feuchtgriinland zu entwickeln, die Funktion der vorhandenen Drénage ist hierzu dauerhaft zu Als Material fur die Auenwandflachen der Hauptgebaudekorper ist Verblendmauerwerk in den Farbtonen rot bis mlt Ort“Chen BaUVO rSCh rlften
- \1./’{ zugangliche Gedenktffe.l flr den Musiker Walter Gleseking u errichten. Die GroRe des Platzes fiir die unterbinden (z.B. VerschlieRen des Dranagestrangs). Die Fléche ist extensiv zu pflegen: ein- oder max. rotbraun sowie Putz in den entséttigten (gebrochenen) Farbtdnen von cremeweil, grauweif® und beige zuléssig.
Gedenkiafel soll 30m* nicht unterschrelten. zweischiirige Mahd (1. Mahd nach dem 15.06. des Jahres). Das Mahdgut ist auf der Flache zu trocknen und Fir untergeordnete Gebéudeteile und Nebenanlagen wie Wintergérten Erker, Eingangsiberdachungen und -
| N KRAFTTRET E N / B E KAN N TM AC H U N G " anschlieBend zu entfernen. Das Diingen der Flache sowie der Einsatz von Pestiziden sind untersagt. Carports sind Konstruktionen aus Metall, Holz, Glas sowie Kombinationen dieser Materialien zuléssig. Ubersicht M. 1:10000
4 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, i g n . . Fassadenunterbrechungen aus Holz oder Zink sind bis zu 30% der Fassade zulissig. Eine farbliche Gestaltung
Pl d Entwickl Bod Nat d Landschaft Entlang der L 772 (Holzhauser Strafe) ist eine 3-reihige Hecke aus heimischen Stréduchern mit 5,00 m Abstand zu dieser Flachen ist zulassi T T E L AT :
Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Schillerstrafte-Ost" ist gemaf fur § g gt? u1nN zzl;r gt‘)"gc Gg)n grvon Bedel, Mary ahdascha dem vorhandenen Graben anzupflanzen. Die vorhandene Zufahrt ist von Anpflanzungen frei zu halten. g n‘] - f [y
. . 3 gem. s. 1 Nr. 25a und b Bau 5 i itat: v Str. — _ o g £ ('l.
§ 10 Abs. 3 BauGB am /0. 02.20 44 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Pflanzabstand der Stra.ucher untereinander 1,00 x 1,00 m, Qualitat: v Str., 100 — 150 cm § 4 Einfriedungen AL "'(?r 2( L&
Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft. 4.1 Anzupflanzende Bdume und Striucher auf privaten Grundstiicken Anzupflanzende Arten: Dl Tl 3020 iy
0 1 EER 2017 Crataegus monogyna (eingriffeliger Weidorn), Rosa canina (Hundsrose), Cornus sanguinea (Hartriegel), Prunus Die Maximalhdhe von Einfriedungen entlang des 6ffentlichen StraRenraumes betragt 1,00m (iber der Oberkante h F ¥ e T
Peters ! RS B Innerhalb der privaten Grundstiicke ist je angefangene 600m? Grundstiicksfiche mind. ein standort- spinosa (Schlehe), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball), Salix purpurea (Purpur-Weide), Prunus padus der offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der StraBengrundstiicksgrenze im ausgebauten Zustand. *5', f R T~ 3
. s e i : S i (gemeine Traubenkirsche), Corylus avellana (Hasel). Einfriedungen sind nur in Form von Holzzéunen mit senkrechter Lattung (Staketenzaun) oder als Hecken aus i Ao LAY e
J heimischer klein- bis mittelkroniger Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder Obstbaum sowie mind. 20 standort- . P S Wk [ )
"""" g A 21 heimische Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflanzung ist durch einen Wildschutzzaun vor Verbiss-Schéden zu schiitzen. Laubgehdlzen zulassig. { / ¥ g

(Auswahl der Geholzarten siehe Nr. 4.4).
Entlang der nordlichen Grenze der privaten Griinflache ist als Abschirmung der Stellplatzanlage eine hoch
wachsende Hecke zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

§ 5 Hohenlage baulicher Anlagen

Firsthohe

VE RL ETZU N G VO N VE RFAH RE N S- 4.2 Erhalt von Baumen und Strauchern 1 Die Firsthéhe der Gebaude darf die Hohe von 7,50m nicht unterschreiten bzw. 10,0m nicht iberschreiten.
U N D F O RMV O R S C H RI FTE N Die gem&® § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzten Béume sind zu pflegen und bei Abgang O RTLI C H E B AUVO RSC H RI FTE N Bezugspunkt flir die Hohenfestsetzung ist der Sch nittpunkt der beiden Mittelachsen des Hauptkérpers bezogen

auf die mittlere Hohe der dem Grundstlick zugeordneten Verkehrsflache im ausgebauten Zustand.

dGuerr(\;gl ;;?tr;c:‘o;tir;ﬁi;n;lsrclz}fe‘lr)nittel- bis grokronige Laubb&ume 1. oder 2. Ordnung zu ersetzen (Auswahl der (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Bauo NRW) Die Firsthdhe von Gebauden mit Photovoltaikanlagen darf die Hhe von 6,50m nicht unterschreiten bzw. 10,0 m
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 sind Bei baulichen MaRnahmen im Umnfeld der gema § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB im WA1 festgesetzten Baume st _ icht GoeSecASitsR
- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, mit Gebaudeteilen ein Abstand zum Stamm von mind. 5,00m, bei allen anderen baulichen Manahmen von § 1 Geltungsbereich Traufhdhe
- eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des mind. 2,50m einzuhalten. .
Fléachennutzungsplanes o . glebC)rtllchenl Bauvrirsc;qnften gelten innerhalb des dargesteliten Geltungsbereiches der 4. Anderung des Die Traufhéhe der Geb&ude darf eine Hohe von 3,50m nicht unterschreiten. Die Traufhohe ist die duRerste
und/ogier ) i 4.3 Zeitliche Bindung der Massnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ebauungsplanes Nr. Schnittkante zwischen AuBenhaut und Dachhaut. Magebliche r Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der dem o B i,
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs . Die Anpflanzungen auf den Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind binnen 2 Jahren nach Baubeginn " Grundstiick zugeordneten Verkehrsflache im ausgebauten Zustand. TRt ertt et
schri unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts nicht geltend gemacht worden. der duf dorn Crundsilek ervidhiolon Bebiuds tuthzifthen. § 2 Dacher } A
q o ¢ N L) i

I3 3 rapr i,
*1(. ‘r ‘ e
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§ 6 Ordnungswidrigkeiten

[ .
N S

1. Dachformen, Dacheindeckungen, Dachfarben N ' {-: £

Auf dem Hauptgebaudekdrpern sind nur gleich geneigte Décher mit einer Dachneigung zwischen 40° und 48° Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer den Anforderungen der §§ 2 bis 5 in

zulassig. Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt.

Als Dacheindeckungen sind nur rote bis rotbraune gebrannte Tonziegel und Betondachsteine zuléssig. Nicht ) o . . L i

zulassig sind glénzend glasierte sowie edel-engobierte Materialien. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 84 BauO NRW mit einer GelbuRe bis zu 50.000,00 € geahndet KI Rc H N ER
werden. Urschrift

Beratung - Planung - Objektbetreuung

Stadthagen - Bremen - Braunschweig - Gommemn

I__ e S - - | geplottet am: 09.03.2007




