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Allgemeines

Am 14. Dezember 1989 hat der Rat der Stadt Petershagen
gemdfB § 2 Abs. 1 und § 30 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 8.12.1986 (BGB1. I S. 2253) zuletzt gedndert
durch- Artikel 21 § 5 Steuerreformgesetz 1990 vom 27.7.
1988 (BGB1. I S. 1093) beschlossen, einen einfachen Be-
bauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 24 "Tinnenweg" aufzu-

stellen.

Rdumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Siiden: durch die Siidgrenze des Flurstiickes 199,
durch die Nordgrenze des Flurstiickes 140,
durch die siidéstliche Grenze des Flurstiickes

s 51/1 in einer Linge von ca. 80 m und durch
die Nordgrenze des Flurstiickes 51/1 in einer
Ldnge von ca. 185 m, alle Flur 2, Gemarkung

Frille

Im Westen: durch eine Parallele zur Westgrenze des Flur-
stiickes 104 in einer Tiefe von ca. 80 m auf dem
Flurstiick 51/1 und durch die Westgrenzen der
Flurstiicke 145, 146 und 147, alle Flur 2, Ge-

markung Frille

Im Osten: durch die Ostgrenze des Flurstiickes 199, Flur
2 und durch die Ostgrenze des Flurstiickes 61,

Flur 3, Gemarkung Frille

Im Norden: durch die Siidgrenze des Flurstiickes 46, durch
die Nordgrenzen der Flurstiicke 45, 44, 43, 42,
40/1, 39 und 37/1, dann weiterfiihrend in einem
Abstand von ca. 21 - 25 m von der Nordgrenze

des Flurstiickes 105 bis zur Liitgen StraBe der




Flur 2, weiterhin in einem Abstand von ca.

25 - 30 m von der Nordgrenze des Flurstiickes
105 bis zu den Westgrenzen der Flurstiicke

60 und 61, dann durch die Nordgrenze des Flur-
stiickes 60 der Flur 3, Gemarkung Frille.

Biirgerbeteiligung

Am 25. Mdrz 1991 erfolgte die vorgeschriebene Biirgerbe-
teiligung gemdf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer
6ffentlichen Darlegung und Anhorung. Der Termin wurde
entsprechend der Richtlinien in den 3 Tageszeitungen
Neue Westfdlische, Westfalen Blatt und Mindener Tage-
blatt bekanntgegeben,

Einwendungen wurden von den Anwesenden nicht erhoben.

-

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet erstreckt sich gréBtenteils beiderseits
des Tinnenweges von der Aue im Osten bis zur westlichen
Querstrafle Salkamp. Es bildet einen Auslidufer vom Ortskern
und stellt eine typische Bandbebauung mit einigen Liicken
auf der Nordseite des Tinnenweges dar. Abgesehen von
wenigen landwirtschaftlichen Geb#uden ist die vorhandene,
ibrige 1 - 11/2 geschossige Wohnbebauung in den Jahren
etwa ab 1950 entstanden.

Schmutzwasserkanalisation ist im Tinnenweg vorhanden.
Umschlossen ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen
Nutzflédchen sowie im n&rdlfchen Bereich von der feuchten
Niederung Bruch und Bruchwiesen.

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Petershagen ist der

Planbereich als MD = Dorfgebiet ausgewiesen. Obwohl die




Aue die 6stliche Grenze des Bebauungsplanes bildet, ist
dieses Gebiet baulich und organisch mit dem Ortskern

verbunden.

Griinde und Zweck fiir die Aufstellung

Im Jahre 1989 ist fiir ein Bauvorhaben -Einfamilienhaus

mit Garage- am Tinnenweg ein Antrag auf Erteilung eines

Vorbescheides gestellt worden. Die beantragte Baugenehmigung

fiir dieses Einzelvorhaben ist mit Bescheid des Kreises
Minden-Liibbecke sowie des Regierungsprdsidenten Detmold
aus bauplanungsrechtlichen Griinden versagt worden.
Aufgrund des Widerspruchs wurde seitens des Regierungs-
prdsidenten der Vorschlag gemacht, daBB die Erteilung von
Baugenehmigungen auch fiir die {ibrigen Bauliicken nur nach
ErlaBl eines Satzungsbereiches gemdB § 34 Abs. 4 Nr.2 bzw.
Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes gemafl § 30
Abs. 2 BauGB méglich ist.

Die Stadt Petershagen hat daraufhin nach Riicksprache mit
der Regierung die Aufstellung eines einfachen Bebauungs-
planes fiir dieses Gebiet beschlossen.

Dieser Bebauungsplan entspricht nicht den Anforderungen
eines qualifizierten Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1,
der Mindestfestsetzungen iiber Art und MaB der baulichen
Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfldchen und 6rtliche
Verkehrsfldchen enthalt.

Somit richtet sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben nach
§34 BauGB.

Dieser einfache Bebauungsplan enthidlt lediglich die
Festsetzung iliber die Art der baulichen Nutzung (Dorfge-
biet = MD).

Die Zuldssigkeit dieser baulichen Nutzung geht insoweit
§ 34 BauGB vor.

Durch diese BauliickenschlieBung wird ein abgeschlossenes
Gebiet sowie eine wirtschaftliche Ausnutzung der vor-

handenen Erschlieflungsanlagen erreicht.




Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 9. September 1991 wurden die Trdger o6ffent-
licher Belange um Stellungnahme bis zum 10. Okt. 1991 gebeten.

Von den zu beteiligenden Behdrden und Dienststellen sind teil-
weise Bedenken und Anregungen vorgebracht, iiber die der Rat

der Stadt Petershagen in seiner Sitzung am 17. Dez. 1991 ent-
schieden und gleichzeitig die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes
beschlossen hat.

Nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung haben der Entwurf und
die Begriindung in der Zeit vom ]13. Januar bis einschlieBlich 14.
Februar 1992 6ffentlich ausgelegen. Wdhrend dieser Zeit sind keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht worden.

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 6. Juli 1992

den Bebauungsplan nebst Begriindung als Satzung beschlossen.

ErschlieBung der Grundstiicke

Alle Grundstiicke sind von vorhandenen StraBen erschlossen, so
daB keine neuen Verkehrsflidchen erforderlich werden. Die Grund-
stiicke sind an die zentrale Wasserversorgung und Kanalisation an-

geschlossen.

Einbindung in die Landschaft

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren werden Auflagen zur Ein-
griinung mit Laubgeh6lzen auf den hinteren Grundstiicksteilen ge-

macht.




