STADT PETERSHAGEN
Bebauungsplan Nr. 29

""AN DER BAHN"

2.3 Begriindung

Entwurf und Planbearbeitung
Stadt Petershagen

Der Stadtdirektor

- Bauamt - ;
Petershagen, den 13. April 1992
Stand: 13. Okt. 1992




Inhaltsverzeichnis

1.) Allgemeines, Verfahren und rechtliche
Grundlagen

2.) Plangebiet (rdumlicher Geltungsbereich)
3.) Lage und Beschreibung des Plangebietes
4.) Einordnung in die Bauleitplanung

5.) Erfordernis, Zweck und Grundsdtze der
Planaufstellung

6.) ErschlieBung
7.) Einbindung in die Landschaft
8.) BodenordnungsmaBnahmen

9.) Kostenschdtzung




o o R
?\Nlmdlyppnj

((l'nrngnrlpn \’4 5.5




,rl ;
% " JQlue tzerfe
~:3% /é/jé ,r/

&

.‘

BEBAUUNGSPLAN NR.29 “AN DER BAHN"”
IN DER ORTSCHAFT LAHDE

UBERSICHTSPLAN

| M. 1:5000 /48664

Orenze des Plangebiefes

- ey o e e Ar
Sranze ces todo AT et 'I ’ 2!;3., 4! ?

e o o @®
|

l

o




1.) Allgemeines, Verfahren und rechtliche Grundlagen

2

-)

GemdB § 2 Abs.. 1 des Baugesetzbuches vom 8.12.1986 (BGBL.

I S. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.7.1988

(BGB1. I S. 1093) hat der Rat der Stadt Petershagen in seiner
Sitzung am 17. Dez. 1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 29 "An der Bahn" beschlossen.

Am 7. Jan. 1992 ist die vorgeschriebene friihzeitige Biirger-
beteiligung gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie gem.
Ziffer 1.5 der vom Rat der Stadt Petershagen erlassenen
Richtlinien fiir die Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung durch-
gefiihrt worden.

Der Termin wurde in den hiesigen 3 Tageszeitungen - "Mindener
Tageblatt", "Neue Westfdlische" und "Westfalenblatt" - be-
kanntgegeben.

Mit Schreiben vom 21. April 1992 wurden die Trédger 6ffent-
licher Belange und Stellungnahme bis zum 27. Mai 1992 ge-
beten. Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung

am 6. Juli 1992 iiber die Einwidnde, den Bebauungsplan.

als Entwurf und die offentliche Auslegung beschlossen.

Uber die wdhrend der Offenlegungszeit vom 3.8. bis einschl.
3.9.1992 eingegangenen Bedenken und Anregungen hat der Rat

in seiner Sitzung am 12.10.1992 entschieden und den Satzungs-
beschluB gefaft. )

Weitere rechtliche Grundlagen sind die Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung,
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGB1. I S. 127) und § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.8.1984 (GV NW S. 475/SGV. NW 2023) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 30.4.1991 (GV NW S. 214) sowie die Ver-
ordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Dar-
stellung des Planinhalts. (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90 vom 18.12.1990)

Plangebiet (ridumlicher Geltungsbereich)
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 79
und 82/2

Im Osten: durch eine Gerade vom norddstlichen Grenzpunkt
des Flurstiickes 82/2 verlaufend bis .zum siidést-
lichen Grenzpunkt des Flurstiickes 89, von dort
dem Verlauf der ehemaligen Werkbahntrasse der
PreuBen-Elektra in 6stlicher Richtung folgend
bis zum nordéstlichsten Punkt des Flurstiickes
90, weiter siidlich entlang der Ostgrenzen der
Flurstiicke 90, 91 und 92 bis zum siidéstlichsten
Grenzpunkt des Flurstiickes 92, von dort der Siid-
grenze dieses Flurstiickes 92 ca. 70,00 m in west-
liche Richtung folgend, dann rechtwinklig in
stidliche Richtung verschwenkend iiber die Ostgrenze
des Flurstiickes 474 bis zum siidlichsten Punkt
dieser Grenze.

Im Sitiden: durch die Siidgrenze des Flurstiickes 474




3.)

b.)

Im Westen: durch die Westgrenze der StrafBe "An der Bahn"
(Flurstiicke 78 und 79)

Lage der Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im siidostlichen Bereich der Ortschaft
Lahde. Getrennt wird dieser von der Wohnbebauung durch die
Bundesbahnstrecke Minden - Nienburg. Ostlich angrenzend
liegen landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Durchschnitten
wird .das Plangebiet von der ehemaligen Bahnstecke der
PreuBen-Elektra. Sie wird nicht mehr befahren und ist von
dem Bundesbahngleis abgehdngt. Innerhalb des Planbereiches
befinden sich ein Verbrauchermarkt und 3 kleinere Betriebe.
Diese haben sich dort in den letztenm 15 Jahren angesiedelt.
Die Freiflidchen werden zur Zeit noch landwirtschaftlich
genutzt.

Einordnung in die Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Petershagen
ist innerhalb des Plangebietes in einer Tiefe von etwa 70,00
m eine "Gewerbliche Baufldche" mit Einschrdnkung ausgewiesen.
Der siidliche Teilbereich ist in der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgrund des schon vorhandenen Marktes in

eine "Sonstige Sonderbaufldche" mit der Zweckbestimmung
Verbrauchermarkt mit Einschrédnkung gedndert.

Die Einschridnkung bedeutet bei der gewerblichen Baufldche,
daB eine Gliederung nach Art der Betriebe erforderlich wird.
Der geringste Abstand von 100,00 m, der in dem Abstandserlal
zwischen der Wohnbebauung und den Betrieben gefordert wird,
konnte nicht eingehalten werden. Deshalb wird in diesem
gewerblichen Bereich festgesetzt, daB nur Betriebe, die

das Wohnen nicht wesentlich stdren, zuldssig sind.

Die vorhandenen Betriebe sind schon nach dieser Gliederung
und Festsetzung genehmigt. :

Die Einschrinkung der "Sonstigen Sonderbauflédche" bezieht
sich auf die Gliederung der Verkaufssortimente. Diese Aus-
weisung ist schon Inhalt der 2. Anderung des Fldchennutzungs-
planes. Es heiBt dort in der Begriindung, daBl nur ‘ein Ver-
brauchermarkt der Warengruppe Nr. 439 mit der GeschoBfléche
von max. 3.000 m * zuldssig ist.

Die Errichtung eines Einkaufszentrums ist jedoch nicht zu-
l4dssig. Diese Grundlagen sind in dem Bebauungsplan iiber-
nommen und festgesetzt. Er kann somit entsprechend § 8 Abs.

2 Satz 1 als aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt angesehen
werden. In der folgenden Anlage sind die Bezeichnungen,
Warengruppen und Nummern der Verkaufssortimente aufgefiihrt.

Ubersicht iiber die Verkaufssortimente der Nr. 439 in der
Anlage als iibergeordnete Warengruppen "WB"

Die nicht zuldssigen untergeordneten Warengruppen sind der
Anlage Nr. 439 zu entnehmen.
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— ANLAGE -

WZ 1979

43 = Einzelhandel

Bezeichnung und KURZBEZEICHNUNG

: Entsprechende
Nummer e Unti.!rabtell.ung“en. GT‘" g Untlergmppt.an [kl 3( lassen Nummern der
Beschreibung der iiberwiegenden wirtschaftlichen Tatigkeit, NACE 1970
erldutert durch Nummern des WB 1978
438 Einzelhandel mit Fahrzeugen, Fahrzeugteilen, -zubehér und -reifen 651
EH.M.FAHRZEUGEN,FAHRZEUGTEILEN U.-REIFEN
Bemerkung: Rundemeuerung und Reparatur von Bersifungen s. unter WZ 216 00 Reparatur von Kraftfahi-
zeugen, Fahrrddern und Lackierung von StraBenfahrzeugen in Werkstitten 8. untér WZ 249 1: Tankstelien,
Absatz in fremdem Namen s. unter WZ 437 10, Absatz in eigenem Namen s. unter WZ 437 50
WB 77 bis 79 (ohne 7975), 8234, 940
4381 Einzelhandel mit Kraftwagen, Kraftwagenteilén, -zubehér und 661 1
-raifen
EH.M.KRAFTWAGEN,KRAFTWAGENTEILEN U.-REIFEN
WB 77, 79 (ohné 7975), 8234, 940 (ohne 9408 bis 9407)
438 11 | Einzelhandel mit Kraftwagen ex 651 .1
EH.M.XRAFTWAGEN
Eh. mit Kraftwagen und Kraftwagenanhéngern (auch gebraucht)
Bemerkung. Eh. mit Kishwagenteilen, -zubehdr urld -feifen s. unter W2 438 15, mit Kraftradern, Kraftradtei-
len, -2ubehdr und -reifen 8. unter W2 438 50
W8 770 bis 771, 790, 794, 796, 799, 8234, 9400 bis 9402, 9409
438 15 | Einzelhandel mit Kraftwagenteilen, -zubehdr und -reifen ex 651 1
EH.M.KRAFTWAGENTEILEN U.-REIFEN
Eh. mit Kraftwagenteilen, -zubehér tnd -reifen (auch gebraucht), darunter Fahrge-
stelle, Aufbauten (auch fiir Kraftwagenanhanger), Motoren, elektrische Betriebsaus-
tlistungen fiir Kraftwagen, Rahmen, Rdder, Felgen; auBerdem mit. Autopflegemit-
tein
Bemerkung: Eh. mit Kiaftishrzeugempfangsgerdten s. unter WZ 434 40, mit Kraftradteilen, -zubehdr und
-reifen 8. unter W2 438 50 4 3
WB 772 bis 779, 792, 795, 797 (ohné 7975), 9403 bis 9404
438 § Einzelhandel mit Zweirddern, Zwairadteilen, -zubehér und -reifen 651.2
EH.M.ZWEIRAEDERN, ZWEIRADTEILEN U.-REIFEN
WB 78, 8405 bis 9407
438 50 | zugleich Kiasse -
Eh. mit Kraftrddern, Motorrollern, Mopeds und Mofas sowie Kraftradteilen, -zubehéy
und -reifen (auch gebraucht), darunter Motoren, elektrische Betriebsausriistungen
fir Kraftrdder, Rahmen, Naben, Felgen, Speichén
Eh. mit Fahrradern, Fahrradteilen, -zubehér und -reifen, darunter elektrische Ausrii-
stungen fur Fahrrider
Bemerkung: Eh. mit Spielahtrddern s, unter W2 439 61
WB 78, 8405 bis 9407
439 Einzelhandel mit sonstigen Waren, Waren verschiedener Art ex 641 1

EH.M.SONST.WAREN,.WAREN VERSCH.ART

WB 38 (ohne 3680 bis 3683), 40 bis 43 {ohne 4377 bis 4378), 45, 59 (ohne 597), 60,
65 (ohne 650, 658 bis 659), 6632 bis 6633, 89 (ohne 698), 70 (ohne 7087 bis 7099),
7975, 80 bis 81 (ohne 819), 82 (ohne 8234, 8242), 83 (ohne B340, 8349), 84 (ohne
845, 8492), 9048, 91 (ohne 912), 92 (ohne 9232 bis 9235, 927), 93 (ohne 938 bis 939),
9412 bis 9414, 9419, 942 (ohne 9420 bis 9421, 9425), 95 bis 98 (ohne 982 bis 983)

~ 258 -

und zwar: Eh. mit V
ren verschiedener A
Hauptrichtung Nah-
rungsmitiel

(s.a. WZ 431 1),

654/655 bis 656




Anlage zur Nammer 439 ﬁbergeordnéte Warengruppen

WB
WB

WB
WB

WB

WB
WB
WB

WB

WB
Wb
WB

WB
WB
WB
WB

WB
WB
WB
WB
WB

WB
WB
WB

WB
WB

36
40

41
42

43

45
B0
60

65

66
69
70

80
81
82
83

84

90

91

92

o3

94
95
96

Sl
98

Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne StraBenschuhe)

Foto- und Kinogerdte, fototechnisches und ~chemisches
Material

Feinmechanische und optische Erzeugnisse

Uhren (ohne Armaturbrettuhren und Uhrenradios,
elektrische Zeitdienst- und Schaltgeréte)

Schmuck, Gold- und Silberschmiedewaren, Perlen, Edel-
schmucksteine u.d.(ohne Uhren, Antiquit&dten, Kunst-
gegenstédnde, Galanteriewaren aus unedlen Stoffen)

Spielwaren, Fest- und Scherzartikel
Eisenerze, Roheisen, Stahl, Stahlhalbzeug, GuBeisen

NE-Metallerze, NE-Metalle, NE-Metallhalbzeug, NE-Metall-
guf3, Edelmetalle, Edelmetallhalbzeug

Spielplatzgerdte, Camping- und Sportartikel, Handels-
waffen, Bastelsdtze

Tafel-, Kiichen- u.Z. Haushaltsgerdte (ohne elektrische)
Holz, Bauelemente aus Holz, Metall und Kunststoff

Baustoffe, mineralische Bauelemente, Flachglas, Fertig—
teilbauten u.a.

Landmaschinen
Werkzeug-, Bau-, Textil- und Ndhmaschinen
Maschinen, a.n.g.

Technischer Spezialbedarf verschiedener Wirtschafts-
zweige; Verpackungsmittel aus Metall, Kunststoff,
Keramik, Glas

Sonstiger technischer Bedarf, a.n.g.; chemisch-technische
Erzeugnisse, a.n.g.

Chemische Grundstoffe und Chemikalien

Kunststoffe, Stein-, Hiitte- und Sal;nensalz, a.n.g.,
Rohdrogen,“Kautschuk, rohe pflanzliche und tierische
Fette und Ole fiir technische Zwecke

Feste Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse

Textile Rohstoffe und Vorerzeugnisse, a.n.g., Hdute,
Felle, Leder, Lederfaserstoff

Gebrauchtwaren, Schrott, Altmaterial, a.n.g.
Lebendes Vieh und Gefliigel

Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel,
lebende Tiere, a.n.g.

Pflanzen (einschliefBlich Baumschulerzeugnisse)

Saaten, Rohstoffe und Vorerzeugnisse pflanzlichen und
tierischen Ursprungs fiir Nahrungsmittel und Getrénke;
Futter- und Diingemittel
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Erfordernis, Zweck und Grundsdtze der Planaufstellung

Die Ortschaft Lahde als Siedlungsschwerpunkt hat sich im
Hinblick auf die Wohnbebauung in den letzten Jahren stark
entwickelt. Ebenso hat die Bevdolkerung stark zugenommen.
Damit verbunden ist die Notwendigkeit der Entwicklung der
gewerblichen Bebauung und Einrichtungen der tédglichen, be-
darfsgerechten Versorgung.

Die gewerbliche Baufldche dient dazu, daB sich hier das
Kleingewerbe ansiedelt, d.h. Betriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stdéren und wegen der Ndhe der Wohnbebauung den
tdglichen Bedarf der Bevilkerung gewdhrleisten.

Ebenso 'sind die geplanten und vorhandenen Betriebe im fest-
gesetzten Sondergebiet zur Sicherstellung der Versorgung
der Bevélkerung nicht nur aus Lahde sondern in erster Linie
aus den umliegenden Ortschaften der Stadt Petershagen er-
forderlich. | '

Um eine Ausweitung der Betriebe zu einem Einkaufszentrum

in diesem Bereich zu verhindern, denn damit wdre der Stand-
ort sowie der Einziugsbereich iliberfordert, muf die Sonderbau-
fldche mit der Zweckbestimmung Verbrauchermarkt nach Ver-
kaufssortimenten gegliedert werden.

Der schon vorhandene Markt mit 1.421,36 m® Nutzfldche be-
hdlt die Méglichkeit einer baulichen Erweiterung von
maximal 800 m’ Nutzflidche als untergeordnete MafBnahme mit
dem Verkauf der bisherigen Sortimente.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung entsprechend dem Bedarf.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt ausnahmslos von
der StrafBie "An der Bahn'". Diese wird entsprechend der
Nutzung verbreitert und ausgebaut.

Einbindung in die Landschaft

Um eine bessere und notwendige Einbindung in die freie
Landschaft zu erhalten, ist an der gesamten Ostlichen
Seite der Baufldchen ein 10,00 m breiter Streifen mit
Pflanzgebot festgesetzt. Die Ausgestaltung dieser Flé&che
fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern soll mit
standortgerechten, heimischen Pflanzen erfolgen.
Auflistung der anzupflanzenden Bdume und Strducher:

Biume I. Ordnung

Acer Plantanoides Spitzahorn
Acer Pseudoplatanus Bergahorn
Fagus Silvatica Buche -
Fraxinus Exelsior Esche
Quercus Robur Stieleiche

Tilia Platyphyllos Sommerlinde
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Biume II. Ordnung

Acer Campestre Feldahorn
Carpinus Betulus Hainbuche
Sorbus Aucuparia Eberesche
Prunus Avium Vogelkirsche

Heimische Obstbdume

Strducher

Coryllus Avellana Haselnuss
Cornus Sanguinea Hartriegel
Crataegus Monogyna Weissdorn

(nicht geeignet in Bereichen mit
gewerbl. Obstanbau)

Rhamnus Fragula Faulbaum

Salix Caprea Salweide

Ilex Aquifolium Stechpalme
Sambucus Nigra schw. Holunder
Sambucus Racemosa Traubenholunder
Viburnum Opulus gem. Schneeball

Bodenordnungsmafnahmen

Die zur geordneten Bebauung der Grundstiicke im Plangebiet
erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf
freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch
erfolgen. Die Anwendung der Bestimmungen des Baugesetz-
buches iiber die Enteignung bleibt vorbehalten.

StraBenbau einschlieBlich

Gehweganlage 330.000,-- DM
Kanalsanierung und Erweiterung 70.000,-- DM
gesamt 400.000, -- DM

Ein Teil der Kosten flieBt durch Anliegerbeitrdge nach dem
Baugesetzbuch und dem Kommunalabgabengesetz NW an die Stadt
zuriick.

Fiir die Durchfithrung des Planzieles ist ein Zeitraum von

3 - 5 Jahren vorgesehen.

Fe )
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