ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGB1.I1,S.2191) i.d. F. der Be-
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kanntmachung vom 8.12.1986 (BGB1.I1,S.2253) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 8.4.1994 - Gesetz zur Anderung des Bundeskleingartenge-

setzes - (BGB1.I,S.766)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
verordnung BNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGB1.I,S.132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 (BGB1.I,S.466)

235

Friedhof

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW, S.666, SGV NW

2023))

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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PLANZEICHENERKLARUNG

GemadR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 1.d F der Bekanntmachung

vom 23.01.1990

. BESTANDSANGABEN
—.—.—.—.  Gemarkungsgrenze
B 4{ 1 Wohn gebaude mit Hausnummern

o5 Flurstucks - bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Hohenlinien mit Hohenangaben uber NN

Wirtschaftsgebaude , Garagen

Im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschriffen DIN 18702 fur groBmaBstabige Karfen und

Plane verwiesen .

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

IARTDER BAULICHEN NUTZUNG

L— (iberbaubarer Bereich
@% Dorfgebiet

N\_ nicht “Giberbaubarer Bereich

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE ,BAULINIEN, BAUGRENZEN

(:) Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
LT usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ Grundfldchenzahl

GFZz Geschof3flachenzahl

(o} offene Bauweise

Z{>§ Einzel-und Doppelhausbebauung

memesmama» Baugrenze

—e—e—e—o Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung

[ VERKEHRS FLACHEN

StraBenverkehrsflachen

— Straffenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

FuBweg mit Fahrrecht fur Anlieger

[GRUNFLACHEN / FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN

fi:ﬂ Parkanlage

@ Kinderspielplatz

offentliche Grunflache

private Grunflache

Flache mit Bindung fur das Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern

gem. 89 (1) Nr. 25a BauGB

| SONSTIGE PLANZEICHEN

BN Bmmm B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 32

Sichtdreieck , Hinweis: Zwischen 0,80m u. 2,50m Hohe von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flache

Entwurf und Anfertigung des Be-
bauungsplanes/der Bebauungsplan-
anderung ertolgte durch

[N GE E NUESUE R
PLANU N G

Biiro fiir Stadtbauwesen
Otto-Lilienthal-Str. 13 49134 Wallenhorst
Telefon 0 54 07/8 80 - 0 ¢ Fax 8 80 - 88

Wallenhorst |, demn I9M1 2801995

; = )

Die Darstellung des gegenwartigen Zu-
standes stimmt mit den Kataster-
unterlagen vom _20. &. 1993 {uberein.
Die geometrische Eindeutigkeit der
Festsetzungen wird festgestellt.

Minden, den 21. 3. 1994

Reinhard

Geier
. best. Verm.-Ing.

L
Eversmann (

Die Ubereinstimmung mit dem Aus-

legungsexemplar wird bescheinigt.

Petershagen, den

Der Burgermeister
Im Auftrage:

Dieser Bebauungsplan ist gemal GJ
§ 2 Abs. 1 i V-m-§30-Abs—2) BauGB v
8.12.1986 (BGB1.1,S.2253) zuletzt gean—
dert durch Gesetz vom 8.4.1994 (BGBl.I,
S$.766) durch BeschluB des Rates der
Stadt vom 16 .12 1992 aufgestellt
iworden und am 26 .09 1994 vom Rat

der Stadt als Entwurf beschlossen.

Petershagen, den 14. a. 41335

o

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
einschlieBlich des Textes und der Be-
grundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
8.12.1986 (BGB1.I1,S.2253) zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 8.4.1994
(BGB1.1,S.766) in der Zeit vom

24,10 . 1994 bis 24.11.1994

offentlich ausgelegen. Die Offenlegung
wurde am 14 .10 1994 offentlich
bekanntgemacht.

Petershagen, den 4. 2. 4995

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan 1st gemdall § 10
BauGB vom 8.12.1986 (BGB1.1,S.2253)
zuletzt geandert durch Gesetz vom
8.4.1994 (BGBL.1,S.766) und § 7 der
Gemeindeordnung NW 1in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NWw.
S.666 SGV NW 2023) und dem Text vom
Rat der Stadt am 19.12 1994 als
Satzung nebst Begrundung beschlossen.

Petershagen, den A4-. 2. 4935
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Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemal:
§ 11 Baugesetzbuch (BauGB) am
2 8. FEB. 59

angezeligl .
Siehe Verfugung des Kegierungsprasi-
denten vom 13. MRL 95
i are
Detmold, den Y TS ST,
) 50)

ber Regierungsprasident
Im Auftrage: |

Az.: 86,2011~ cof/ L%

%
\
1 i /
y /
C \ / /
> * /

Dic¢ Durchfuhrung des Anzeigever-
tahrens und der Ort der Bereit-
haltung sind am 13. 4. 1995
ortsublich bekanntgemacht wordern .
Dieser Bebauungsplan mit dem Of -
tenlegungsexemplar wird mit dem
Text und der Begrundung gemalt § 12
BauGB ab 13.4.1995 zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Petershagen, den 13. 4. 1995

Stadt Petershagen
Der Burgermeister _
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A,

§1
a)

§2

§3

§4

§5

§6

c)

§7

§8

§9

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gebaudehohe (gem. §18 (1) BauNVO)

Sockelhdéhe

Die Hohe des fertigen Erdgeschofifufsbodens darf, gemessen von
der Oberkante Mitte fertiger Strafle bis zur Oberkante des
fertigen Erdgeschofdfufdbodens in der Mitte des Gebaudes 0,7 m
nicht Uberschreiten.

T.V.m. @der Festsetzung zu 8§l wird flur die im @ Plangebiet
eingeschossig festgesetzte Bauweise die maximal zuldssige
Gebadudehdthe bzw. maximale Firsthohe, gemessen von der Ok. des

fentilgen  Erdgeschoftusbeodens  MoiistNzlniEs chntidEpiialst der
Soeirrenoloeriamee  um  Filege mile ¢l Daclhnciie, auiE @70
festgesetzt.

I Vimis e der  Eedtsetzumagzu Sl wind Gt fdiic SimEsRifelagebiet

zwingend zweigeschossig festgesetzte Bauweise die maximal
zuldssige Gebaudehdhe bzw. maximale Firsthdhe, gemessen wie
v, eui 12,0 mn fESECEEREZE

Zahl der Vollgeschosse (gem. §20 BauNVO i.V.m. 8§82 (5) BauONW)
In dem Bereich wmit bis 2zu zweligeschossig festgesetzter
Bauweilse mufd das zweite Vollgeschofd i.S. von §2 (5) BauONW als
Dachgeschofs ausgebildet werden.

MaR der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl

Gemafs §19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl
eucin ningilcechclich  clEr  ErmilEtlune  wnel  SilmloezilElnuine i ©leh:
Grundfldchen von Garagen, Nebenanlagen und Stellplatzen ein-
schilieRilasich ™ ihrer Zufahrten Und' Zuwegungen - nichE® Lber=
schritten werden.

Als Ausnahme gemafs §31 (1) BauGB i.V.m. §19 (4) BauNVO ist fur
Stellflachen wund ihre Zufahrten sowie die sonstigen
befestigten Flachen (Zuwegungen) eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundfldche um bis zu 50% zuldssig.

Der Ausnahmetatbestand gilt als erfullt, wenn diese Flachen
in Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit einem
Fugenanteil von mehr als 25% oder vergleichbarer wasserdurch-
lassiger und teilbegrinter Bauweise hergestellt werden.

Flidchen mit Pflanzbindungen gem. §9 (1) Nr.25a) BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
entsprechend der potentiellen natlirlichen Vegetation gem. der
Pflanzenliste [desh Grinordnungsplanes’ zu bepflanzen.

Durchgrinung des Siedlungsbereiches

In dem gesamten Dorfgebiet ist auf den noch nicht bebauten
Grundstlicken zur Durchgrinung des Siedlungsbereiches je
angefangene 500 m? Grundstlcksflache ein hochstammiger
Obstbaum alter Sorten (gem. §9 (1) Nr.25a BauGB) entsprechend
der Pflanzenliste des GrlUnordnungsplanes anzupflanzen.

Private Grinflachen

Mit Stellung der einzelnen Bauantrage ist von den Bauherren
ein Freiflachengestaltungsplan mit Aussagen zur beabsichtigten
Erschliefdung, Anzahl und Anordnung der Stellplatze sowie Lage
und Umfang der begrinten Grundstlcksflachen vorzulegen, der
Bestandteil der Baugenehmigung wird.

Die Pflanzenart, Anzahl und Gréfie der vorgesehenen Gehdlze mufd
aus der Legende ersichtlich sein.

Die Grundstucksflachen, die fuir Mafinahmen zum Schutz, zur
Entwicklung und Pflege wvon Natur und Landschaft und als
private GruUnflachen festgesetzt sind, werden von der Kommune
entsprechend bepflanzt. Die Eigentlimer sind zur Pflege und zum
Erhalt der Pflanzung verpflichtet.

Begrlinung Verkehrsflachen

Auf den 6ffentlichen Verkehrsfldchen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ist mindestens 1 Laubbaum je 200 m? Verkehrs-
Elleiehe Zu pElamzen .

Oberflachenversiegelung

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser ist
auf dem Jjeweiligen Grundstlck durch geeignete Anlagen
(Versickerungsschacht, Mulden oder Versickerungsteiche) zu
versickern.

Immissionsschutz

Fur die erste Baureihe westlich der Bahnlinie werden auf der
Ostseite der Gebaude aufgrund des Bahnlarms die stadte-
baulichen Orientierungswerte - hier die Nachtwerte = 50 dB (A)
der DIN 18005 fur MD-Gebiete - uUberschritten. Es ist daher
erforderlich, dalR die Grundrisse der zu errichtenden Gebaude
so gestaltet werden, dafl Gebaudedffnungen zu Schlafraumen
nilcht "auf ‘den @sEseite der Gebaude angelegt werdenWdilgien .

Sowelt Gebaudedffnungen auf der Ostseite angelegt werden, ist
sicherzustellen, dafs die Be- und Entluftung der Schlafraume
nicht Uber diese Gebaudedffnungen erforderlich ist; alternativ
dazu dst der™ Einbau wven Schallschutzfenstern mit ‘sehall -
gedammten Be- und Entliftern vorzusehen, sodafd fir das gesamte

AuBenbauteil ein Schalldammaf® R’‘’w,rs von 30 dB(A) erreicht
wilisdF St deniilies s DTN ATl09S e Fonderlichen  Insemdalimpegeil
eilnzuhalten®

B Gestalterische Festsetzungen

Qe Dachausbildung
Die Bedachung der Gebdude mit Ausnahme der Nebengebdude und
Garagen gem. §12 i.V.m. §14 BauNVO muf3 mit geneigten Dachern
erfolgen.
Die Dachneigung darf bei
- eingeschossiger Bauweise 48° nicht Uberschreiten.
- zwelgeschossiger Bauweise 42° nicht Uberschreiten.
Garagen und Nebenanlagen sind entweder der Dachneigung der
Hauptgebdude auf dem Grundstick anzupassen oder in Flachdach-
bauweise zu errichten.

2% Einfriedungen
Einfriedungen sind durch senkrechte Holzlattenzadune
(max. HOhe=0,90 m) und Hecken bzw. Pflanzen entsprechend den
Empfehlungen des Grunordnungsplanes auszufihren.

Textlicher Hinweis:
In Erganzung zu diesem Bebauungsplan ist ein Grunordnungsplan

erspelllt  werden; er ist des
Bebauungsplanes beigefligt.

T AUS ferTigluint

Ubersichtskarte M.1:5 000

STADT PETERSHAGEN
Bebauungsplan Nr. 32
"Schaumburger StralBe”

mit Ortlichen Bauvorschriften
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