Begriindung
gem.§ 9 (8) BauGB
fiir den Bebauungsplan Nr. 32 "Schaumburger Strafe"
in der Ortschaft Frille, Stadt Petershagen
Landkreis Minden Liibbecke

1. Planungsanlafl

In der Ortschaft Frille, Stadt Petershagen, beabsichtigt die
Stadt im Sltdosten der Ortslage die Ausweisung eines
Dorfgebietes in der GrdéRenordnung von ca.4,6 ha.

Es handelt sich bei der Ortschaft Frille um einen vorwiegend
ldndlich bzw. doérflich geprédgten Bereich mit der fir ihn
typischen Nutzungsstruktur von landwirtschaftlichen Betrieben,
Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung.

Die vorbereitende Bauleitplanung, entwickelt aus der
ubergeordneten Zielplanung der Raumordnung, sieht flir den in
Rede stehenden Bereich die Darstellung eines Dorfgebietes vor.

Die mittlerweile gestiegene Nachfrage nach Bereitstellung von
geeigneten und mdéglichst zeitnah zu bebauenden Wohnbaugrund-
sticken kann gegenwdrtig nicht mehr durch das hiesige Angebot
freier Baugrundstiicke innerhalb Ortslage abgedeckt werden.

Um der bestehenden Nachfragesituation in der Gemeinde kurz-
fristig entsprechen zu koénnen bzw. die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erschliefung und Bebauung des o.q.
Planungsraumes zu schaffen, hat der Rat der Stadt Petershagen
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.32 "Schaumburger StraRe"
in seiner Sitzung am 14.12.1992 beschlossen.



2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.32 umfaRt rd.4, 6 ha.
Er befindet sich in der Gemarkung Frille, Flur 25. Die
" Ortschaft Frille liegt sUdoéstlich der Stadt Petershagen im
Landkreis Minden Lubbecke, 8stlich der B 482.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die GemeindestraRe "Lichtenberg";

im Osten: durch Teilstilcke des Flurstiicks 45/3, 17/3, 68
und einen Teilbereich des Flurstlickes 77;

im Stden: durch den Friedhof (Flurstick 23) und das
Flurstick 25;

im Westen: durch die "Schaumburger StraRe™".



3. Darlegung der Planungsabsichten

3.1 Planungserfordernis, Planungsleitlinien - stidte-
bauliche Zielsetzungen

3.1.1 Planungserfordernis

Wie eingangs bereits erwdhnt, ist im wirksamen Flichennutzungs-
plan der Stadt Petershagen flr den Uberwiegenden Siedlungs-
bereich der Ortschaft Frille nach der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung "Dorfgebiet" dargestellt.

Der tatsachlich vorherrschende Nutzungscharakter in der
Ortschaft entspricht dieser Darstellung; der ldndlich gepridgte
Siedlungsbereich weist eine entsprechend gemischte Nutzungs-
struktur durch vorwiegend landwirtschaftliche Betriebe,
gewerbliche Nutzungen und Wohnbebauung auf.

Die in den letzten Jahren gestiegene Nachfrage zur Erschliefung
und Bebauung der zur Zeit in der Ortschaft Frille noch
bestehenden Baulandreserven veranlaft die Stadt Petershagen mit
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die notwendigen
planungsrechtlichen Voraussetzungen £fir die beabsichtigte
Siedlungserweiterung zu schaffen.

Vor dem Hintergrund der Lage im Raum - entsprechend den
Aussagen der Raumordnung =zahlt die Stadt Petershagen ein-
schlieBlich der ihr zugehbérigen Ortsteile zum ladndlichen Raum -
beabsichtigt die Stadt Petershagen mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes in der Ortschaft Frille im Rahmen der Eigen-
entwicklung die notwendigen Voraussetzungen zur Vermeidung von
Abwanderungen, insbesondere der jlngeren hiesigen Bevdlkerung,
zu schaffen.

Dieses wesentliche Planungsziel ist insbesondere vor dem
Hintergrund der rdumlichen Zunordnung der Ortschaft Frille
gegentuber dem Mittelzentrum Minden aber auch dem Grundzentrum

der Stadt Petershagen zu sehen.



Hier ist grundsdtzlich die L&sung raumstruktureller Probleme
durch eine nachhaltige Verbesserung der Lebensbedingungen
gerade auch in den kleineren Ortschaften des l&ndlichen Raumes

anzustreben.

Dazu gehdrt u.a. die Sicherung und Erweiterung des Ausbildungs-
und Arbeitsplatzangebotes, verbunden mit einem den hiesigen
Wohnbedlirfnissen entsprechenden Wohnraum- bzw. Wohnbauland-
angebot, um den oben geschilderten Entwicklungen entsprechend
vorzubeugen.

In den letzten Jahren hat sich in der Ortslage Frille eine
verstarkte Nachfrage nach Baugrundstlcken entwickelt, die
Uberwiegend auf den Bau von ein Ein- bzw. Zweifamilienhiusern
zielt; wobel, wenn auch in geringem Umfang, der Nachfrage nach
kostenglinstigem Mietwohnraum durch die Errichtung von ca. drei
bis vier Mehrfamilienwohnhdusern im Rahmen der Ausweisung des
Wohngebietes Rechnung getragen werden soll.

Hier, innerhalb der Ortschaft Frille, besteht nun aufgrund der
unterschiedlichen Nachfragesituation die Md&glichkeit, den
jeweiligen Interessengruppen einen kostenginstigen und
attraktiven Wohnstandort durch die planungsrechtliche Sicherung
der Erschliefung und Bebauung auf der o.g. Baufléiche méglichst
zeitnah zur Verfligung zu stellen.

Die Festsetzung der Baufldche als "Dorfgebiet" ist im Rahmen
des in der Ortschaft Frille bestehenden gesamtstrukturellen
Nutzungsgefliges zu sehen, das durch die nachbarschaftliche
BeziehunglandwirtschaftlicherBetriebe,gewerblicherNutzungen
und Wohnbebauung geprdagt ist.



3.1.2 Planungsleitlinien - stddtebauliche Zielsetzungen

Dem Bebauungsplan Nr.32 "Schaumburger Strafe" liegen nach-
stehend genannte Planungsleitlinien bzw. stédtebaulichen
Zielsetzungen zugrunde:

a) Geordnete stidtebauliche Entwicklung

- Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen der
Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes. Die hier
dargestellte allgemeine Art der baulichen Nutzung
"Dorfgebiet" ist aus den Zielen der Raumordnung entwickelt
und entspricht der im Bebauungsplan beabsichtigten
Festsetzung der Nutzung.

- Die zu besiedelnde Flidche wird dem bereits bestehenden

Siedlungsbereich angegliedert (Bauflichenarrondierung
bestehender Siedlungsbereiche), die &uRere Erschliefung
ist bereits gesichert.
Der Planungsraum weist zudem eine gunstige funktional-
rdumliche Zuordnung zum bestehenden Versorgungsschwerpunkt
der Ortslage auf, sodaf zur tdglichen Bedarfsdeckung des
Wohngebietes die Anforderung mdglichst kurzer Wegever-
bindungen und damit die Vermeidung zusédtzlichen Verkehrs
erfillt wird.

b) Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung

Art und Maff der baulichen Nutzung entsprechen sowohl der
vorgegebenen Siedlungsstruktur der gesamten Ortslage als auch
den Wohnbedirfnissen der hiesigen Bevédlkerung.

Auf eine von der bestehenden Siedlungsstruktur abweichenden
verdichteten Bauweise ist auch vor dem Hintergrund abweichender

Wohnvorstellungen der Nachfrager zu verzichten.



c) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Es werden ausschlieflich nur Baufldchen in dem Umfang ausge-
wiesen, der sich aus der Nachfragesituation unter Berilick-
sichtigung einer mafvollen zukinftigen Entwicklung ergibt.

d) Stdrkung der zentraldrtlichen Versorgungsfunktionen

Der vorliegende Planungsraum grenzt unmittelbar an die
zentralen Versorgungseinrichtungen der Ortslage, was eine
zusatzliche Stdrkung der hiesigen Versorgungseinrichtungen
bewirkt.

Die Lage der Baufldche stellt in der Gesamtbetrachtung der
Ortslage hinsichtlich der Erreichbarkeit von Gemeinbedarfsein-
richtungen wie z.B. der Grundschule und des Kindergartens eine

ginstige und damit zumutbare Entfernung dar.
e) Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Baugebietsausweisung erfolgt innerhalb der bebauten
Ortslage und grenzt nicht an Ubergangsbereiche zur offenen
Landschaft; eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes ist

daher auszuschliefen.



£)

g)

Belange des Naturschutzes, des Umweltschutzes und der
Landschaftspflege

Die planungsrechtliche Ausweisung der Wohnbaufliche
erfolgt auBerhalb bestehender Landschaftsschutzgebiets-

grenzen.

Gem. §8a BNatSchG sind zu erwartende Beeintrachtigungen,
die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes auf den
Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder
im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans im Rahmen
der Planung durch Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR
§9 des BauGB auszugleichen, zu mindern oder ggfs. zu
ersetzen.

Um Art und Umfang der zu erwartenden Beeintrdchtigungen
zu ermitteln, ist eine landschaftspflegerische Bestands-
aufnahme in Verbindung mit einer Eingriffsbewertung im
Rahmen der Erarbeitung eines Griinordnungsplanes vor-
zunehmen. Das Ergebnis der hier vorzunehmenden Eingriffs-
bilanzierung ist in den Abwdgungsprozef gem. §1 (6) BauGB
einzustellen.

Ggfs. erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind
im Rahmen der Planung weitgehend zu beriicksichtigen.

Belange der Landwirtschaft

Es handelt sich bei der Inanspruchnahme der o.g. Baufldche um

eine seitens der hiesigen Landwirtschaft verfigbare Fléache.
Grundsatzlich werden die landwirtschaftlichen Betriebsstandorte
und ihre Entwicklungsméglichkeiten bei der Planung entsprechend

berltcksichtigt.



h) Wasserwirtschaft/Abwasserbeseitigung

Die Belange und Anforderungen der Wasserwirtschaft und das
Wassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen werden in die
Planung eingestellt (sh. Kapitel Oberflidchenentwdsserung) .

Die Planung bertficksichtigt entsprechende MaBnahmen zur
Vermeidung einer zusdtzlichen Belastung und AbfluBverscharfung
von FlieRBgewdssern; eine kostengilinstige Beseitigung des
Oberfldachen- und Abwassers ist im Rahmen der Planung anzu-

streben.
3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird gem. §5 BauNVO "Dorfgebiet" festgesetzt.
Diese Festsetzung tragt insbesondere dem gesamten Nutzungs-
charakter der bebauten Ortslage Frille Rechnung. Die vorrangige
vorgesehenen Wohnnutzung innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes ist als Ergdnzung der hier bereits ansassigen
Mischnutzungen, bestehend aus landwirtschaftlichen Wirtschafts-
stellen, kleineren Gewerbe- bzw. Handwerksbetrieben und

Wohnbereichen zu verstehen.

Die in der Ortslage vorherrschenden Bebauungsstruktur einer
Gberwiegend offenen Einzelhausbebauung und die nachgefragte
Nutzung der Baugrundstiicke veranlaft die Stadt Petershagen, im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die offene Bauweise
festzusetzen; es ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzel-
und Doppelhdusern zuldssig. Damit soll auch eine dem Umfeld
entsprechende und maBvolle Verdichtung der Nachfrage gemiR

ermdglicht werden.



Die Zahl der =zulédssigen Vollgeschosse auf den einzelnen
Baugrundstilicken im Plangebiet weicht voneinander ab.

Um der vorliegenden Bedarfslage in der entsprechenden Grdfen-
ordnung - vorgesehen ist u.a. eine begrenzte Errichtung von
Mietwohnungen bzw. Eigentumswohnungen - in der Ortslage
entsprechen zu kénnen, wird fir einen kleinen Teilbereich des
Plangebietes eine zwingend zweigeschossige Bauweise festge-
setzt. Dieser Bereich berlcksichtigt insgesamt vier Gebdudeein-
heiten, sodaf ca.l6 Wohnungen im Planbereich in der o.g. Form

errichtet werden kdénnen.

Die Festsetzung hinsichtlich der Vollgeschossregelung - sh. §2
der textlichen Festsetzung - bertcksichtigt vordringlich den
baulichen Bestand an der GemeindestraRe "Lichtenberg".

Fir den Uberwiegenden Bereich des Planungsraumes ist die
eingeschossige Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der
bereits durch die bebaute Ortslage vorgegebenen Bebauungs-
struktur.

Im Plangebiet ist somit die Errichtung von vorwiegend frei-
stehenden Einfamilienhdusern vorgesehen, die entsprechend den
Festsetzungen hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung auch
die Nutzung des Dachgeschosses ermdglichen.

Die hier zugestandene Héhenentwicklung der Gebdude - sh. §1 der
textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan - stellt auf die
bauliche Héhenbegrenzung der benachbarten Bebauung ab.

Die maximale Nutzung der Baugrundstiicke wird durch die
Festsetzung der Grund- (GRZ) bzw. Geschofflidchenzahl (GFZ) im
Bebauungsplan festgesetzt. Die festgesetzte GRZ von 0.4 bzw.
GFZ von 0.5 ermbglicht in Ansehung der im Bebauungsvorschlag
zugrundegelegten GrundstlicksgrdéBen (sh. Anlage der Begrindung)
und der textlichen Festsetzung in §3 der Planzeichnung eine
immer noch Uberdurchschnittliche Bebaubarkeit der einzelnen

Grundsticke.
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Die grofzlgig festgesetzten Baugrenzen im Plangebiet er-
méglichen eine weitgehende bauliche Gestaltungsfreiheit
hinsichtlich der Stellung der Baukdrper auf den einzelnen
Grundsticksparzellen.

3.2.2 Festsetzungen zur Griinordnung

Nach dem seit dem 01.05.1993 in Kraft getretenen Investitions-
erleichterungs und Wohnbaulandgesetz ist Uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich der
Anwendung des §8 BNatSchG (Eingriffsregelung) in der Abwagung
gem §1 BauGB zu entscheiden. Dazu gehdren lt. §8a des BNatSchG
auch Entscheidungen Uber ... Festsetzungen nach §9 des BauGB,
die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrdchtigungen auf den
Grundstiickfldchen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind oder
im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern,

auszugleichen oder zu ersetzen.

Um Art und Umfang der durch die Planung vorbereiteten Eingriffe
bestimmen zu koénnen, ist parallel zu dieser Planung ein
Grunordnungsplan erstellt worden, der im Rahmen der Eingriffs-
bilanzierung die im Plan festgesetzten AusgleichsmaRnahmen gem.
§9 BauGB bertlcksichtigt.

Die Festsetzungen zur Grinordnung in der Planzeichnung tragen
der o.g. Intention Rechnung, die zu erwartenden Beeintré&chti-
gungen zu mindern bzw. auszugleichen, soweit es im Plangebiet
moéglich ist ohne das eigentliche Planungsziel aufzugeben.

Die in der Mitte des Plangebietes festgesetzte O&ffentliche
Grinflache mit der Nutzungsbestimmung Parkfldche und die als
private Grunfldchen mit Pflanzbindung festgesetzten Teilflichen
an den Rd&ndern des Plangebietes sind in der Eingriffs-
bilanzierung, wie bereits oben erwdhnt, als AusgleichsmaBnahmen
im Rahmen der Gesamtbewertung im Grunordnungsplan

bertcksichtigt.
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Aus stéddtebaulicher Sicht erfiillt die &ffentliche Grinfliche
eine Gliederung des Siedlungsbereiches mit entsprechender
Aufenthaltsqualitat. Durch sie wird die ausschlieRlich
fuBlaufige Erreichbarkeit der im Plangebiet festgesetzten
Spielplatzfldche sichergestellt.

Die Festsetzung der privaten Grunfldchen mit Pflanzbindung (sh.
auch §4 1.V.m. 86 der textl. Festsetzungen) trigt einer
intensiven Eingrinung des Siedlungsbereiches gegentiber den
benachbarten Nutzungen -Friedhof und Bahngel&nde- Rechnung.

3.2.3 Textliche Festsetzungen

§1 Gebdudehdhen:

Die planungsrechtlichen Festsetzungen stellt auf die vertikale
Gliederung der Gebdude der bebauten Ortslage ab. Dem der
Ortschaft zugrundeliegende stddtebauliche MaRstab wird durch

die vorgenannten Festsetzungen entsprochen, so daf das fiur die
Ortslage Frille typische Ortsbild erhalten bleibt.

§2 Zahl der Vollgeschosse:
Diese Festsetzung berlcksichtigt die Nutzung des baulichen

Bestandes auf dem Grundstlck innerhalb des Geltungsbereiches
und zielt im wesentlichen auf eine entsprechende Sicherung des

Bestandes.

§3 Grundflichenzahl

Die Festsetzung ist im Zusammenhang mit dem vorgenannten
Minimierungsgebot der auf den Grundstlicken zu erwartenden
Eingriffen zu verstehen.

Demnach ist nur unter den genannten Bedingungen - Verwendung
wasserdurchldssiger Materialien - eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl als Ausnahme gem. §31 (1) BauGB

zuldssig.
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Diese Festsetzung soll Anreiz dazu geben, nur soviel Flache auf
den jeweiligen Grundsticken in Anspruch zu nehmen, wie es fiir
die beabsichtigte Nutzung unbedingt notwendig erscheint.

Die nachfolgend aufgefihrten Festsetzungen in den §§ 4, 5, 6,
7 und 8 sind in einem inhaltlichen Zusammenhang mit den
Forderungen des §8 BNatSchG zu sehen, wonach unvermeidbare
Beeintrdchtigungen auf den Grundstlicken, auf denen Eingriffe
zu erwarten sind, oder 1im sonstigen Geltungsbereich
auszugleichen sind. Sie finden im Rahmen der Eingriffs-
bilanzierung im Grinordnungsplan entsprechend Beriicksichtigung.
Sie erfillen zudem wichtige ortsgestalterische Funktionen (sh.

nachfolgende Erlduterungen) :

§4 Fldchen mit Pflanzbindungen gem. §9 (1) Nr.25a) BauGB
Diese Festsetzung stellt die Bepflanzung gemdRf der Pflanzen-

liste im beiliegenden GrlUnordnungsplan auf den daflir ent-
sprechend festgesetzten Fldchen im Bebauungsplan sicher.

§5 Durchgrinung des Siedlungsbereiches / §7 Bearlinung der

Verkehrsflichen

Hiermit soll eine zusammenhédngende Durchgriinung des geplanten
Siedlungsbereiches bewirkt und sichergestellt werden.

§6 Private Grinfldchen
Die Festsetzungen zu §6 a)-c) der textlichen Festsetzungen
stellt eine ordnungsgemédfe Durchfihrung der Bepflanzung auf den

privaten Grundsticksbereichen sicher.
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§8 Oberflichenversiegelung
Mit dieser Festsetzung wird der durch die Planung zu erwarten-

den Beeintrédchtigung der Grundwasserneubildung entgegengewirkt .
Das anfallende Oberfldchenwasser soll weitestgehend auf den
Grundsticken Uber entsprechend anzulegende Sickermulden,
Versickerungsschdchte o.4. zum Zwecke der Grundwasserneubildung

dem Grundwasser wieder zugeflihrt werden.

§9 Schallschutz
Mit dieser Festsetzung soll dem Schutzanspruch der Wohnnutzung

im Rahmen der Festsetzung "Dorfgebiet" besonders Rechnung
getragen werden(sh. auch Kapitel 8 - Immissionsschutz). Demnach
sind in der ersten Bauzeile westlich der Bahnanlage die
Grundrisse so zu konzipieren, daR Offnungen von Wohn- bzw.
Schlafrdaumen nicht nach Osten ausgerichtet oder alternativ nur
entsprechend schallgeddmmte AuRenbauteile mit einem
resultierenden SchallddmmaR R’w,rs.von 30 dB(A) verwendet werden
dirfen. Dies bedeutet, das Schallschutzfenster mit entsprechend
schallgedammten Be- und Entliftungsvorrichtungen einschlieR-
lich Fassadenbauteil in der schalltechnischen Gesamtbetrachtung
ein Schalldédmmaf von mind. 30 dB((A) aufweisen miissen, um den
lt. DIN 4109 erforderlichen Innenraumpegel einzuhalten.

Erfahrungsgema® gentgt diesen Anforderungen der Einbau einer
Zweischeibenisolierverglasung einschlieflich o.g. Liftungs-
technik in Verbindung mit einem wirmegeddmmten zweischaligen
Mauerwerk. Diese baulichen Vorkehrungen sind bereits unter
Anwendung der Warmeschutzverordnung unverzichtbar, ausgenommen
der geforderten integrierten schallgedédmmten LUftungstechnik.
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3.2.4 Gestalterische Festsetzungen

1. Dachausbildung:

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung entsprechen im
wesentlichen den gestalterischen Vorgaben der Nachbarbebauung.
Dies bedeutet, da die Dachausbildung mit Ausnahme der Garagen
und Nebengebdude (gem. §§12 und 14 BauNVO) mit geneigten
Dachern zu erfolgen hat; bei eingeschossiger Bauweise betrigt
die max. Neigung 48°, bei zweigeschossiger Bauweise max. 42°.

2. Einfriedungen:
Die hier formulierte Festsetzung orientiert sich an den
ortsiiblich verwandten Materialien zur Einfriedung der einzelnen

Baugrundsttcke.

Um die gestalterischen Spielrdume der Bauwilligen weitgehend
offenzuhalten, wird auf eine detaillierte Festsetzung von
Materialien und Farbgebungen bei der Fassaden- bzw. Dachgestal-
tung verzichtet, zumal die landliche Raum- und Baustruktur
durch die Festsetzung der offenen Bauweise, der Errichtung von
ausschlieRlich Einzel- bzw. Doppelhdusern und den mdéglichen
Gebaudevolumina durch Festsetzung einer entsprechenden GRZ und
GFZ sichergestellt wird.

Mit der Festsetzung geneigter Dicher wird der ortsbildprigende
Charakter grundsdatzlich auch fuar die Neubebauung festge-
schrieben.

Nur bauliche Anlagen gem. §12 bzw. §14 BauNVO kénnen auch in
Flachdachbauweise errichtet werden, da diese nur eine unterge-
ordnete Rolle im baulichen Geflige des Siedlungsbereiches
spielen. Zudem sind fir diese Anlagen kostenglinstige Dachkon-
struktionen entsprechend der untergeordneten Funktion mdglich.
Abschliefend ist noch anzumerken, daRf innerhalb bestehender
dérflicher Siedlungsbereiche zum Erhalt des gestalterischen
Ursprungs eine detaillierte Festsetzung von Materialien und

Farbgebungen angezeigt ist.
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Das hier in Rede stehende Plangebiet liegt an der Peripherie
des historischen Siedlungsansatzes, so daf zugunsten gestalte-
rischer Freirdume der Nutzer unter Wahrung einer baulich-
raumlichen MaRstdblichkeit einer offenen und aufgelockerten
Bauweise von einer detaillierten Angleichung historischer
gestalterischer Ansprliche abgesehen werden kann, zumal die
neuzeitlichen Nutzungsanspriche im Laufe der Zeit auch eine
Wandlung erfahren haben, die durchaus auch im Sinne einer
zeitgeistlichen Darstellung ablesbar sein sollten.

4, Ver- und Entsorgung des Plangebietes - Verkehrliche
Erschliefung

4.1 Ver- und Entsorgung

Die Elt-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt
durch Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes. Nach den
vorliegenden Unterlagen ist ein problemloser Anschluf méglich.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch
Anschluf an den Schmutzwassersammler in der Schaumburger StraRe
und wird von dort aus Uber das vorhandene Kanalisationsnetz der
Ortschaft Frille der Klaranlage in Minden-Leteln zugeleitet.
Es ist davon auszugehen, daR fir den zusdtzlich aus diesem
Plangebiet zu erwartenden Schmutzwasseranfall die Kapazitit der
Klaranlage in Minden-Leteln ausreicht.

Die Reinigung erfolgt entsprechend den gesetzlichen

Vorschriften.

Das anfallende Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicks-
flachen ist dezentral auf den jeweiligen Grundstlicksflichen
Uber Versickerungsteiche, Mulden, Versickerungsschachte o.4&.
zu versickern und somit zugunsten der Grundwasserneubildung dem

Wasserhaushalt wieder zuzufiihren.
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Der im Plangebiet vorherrschende Grundwasserstand und die
Untergrundverhdltnisse lassen eine Versickerung von Ober-
flachenwasser nach dem derzeit vorliegenden Erkenntnisstand der
Stadt Petersghagen zu.

Hausanschllisse an die in der &ffentlichen Verkehrsfliche
liegende Regenwasserkanalisation sind nicht vorgesehen.

Das dartber hinaus anfallende Oberflichenwasser (Oberfléichen-
wasser auf den O6ffentlichen Verkehrsfldchen) wird tber eine
noch zu erstellende Regenwasserkanalisation dem vorhandenen
Kanalisationsnetz bzw. dem ndchsten Vorfluter zugefihrt.

Die erforderlichen Wasserrechtsverfahren sowie die Einleitungs-
erlaubnis werden entsprechend den bestehenden gesetzlichen
Bestimmungen im Zusammenhang mit der Erarbeitung der gesamten
ErschlieRfungsplanung fir dieses Baugebiet erstellt; vor Beginn
der Bau- und ErschlieBungsarbeiten werden entsprechende
Berechnungen und Nachweise der zustdndigen Unteren Wasser-
behérde vorgelegt. Eine schadlose Ableitung des Oberfldchen-
wassers wird sichergestellt.

Die Bedingungen eines ausreichenden Brandschutzes sowie einer
ausreichenden Ldschwasserversorgung sind entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften zu berilcksichtigen und werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung abgesichert; hier ist eine
rechtzeitige Abstimmung mit der zustdndigen Brandschutzdienst-
stelle des Landkreises und der Ortlichen Feuerwehr erforder-
lich.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die
Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Eine recht-
zeitige Koordination mit der Telekom wird seitens der Stadt
Petershagen angestrebt. Die im Bebauungsplan festgesetzten
6ffentlichen Verkehrsflidchen entsprechen hinsichtlich ihrer
Dimensionierung den ErschlieRungserfordernissen der im
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Plangebiet festgesetzten Nutzungen.

Die Stadt Petershagen strebt bei der Erschliefung des Plange-
bietes eine méglichst rationelle und sparsame Erschliefung an;
vorgesehen ist ein niveaugleicher Ausbau des 6ffentlichen
Erschliefungsraumes in einer Gesamtbreite von 6,0 m. Unter
Berlicksichtigung einer erforderlichen Fahrbahnbreite wvon

3,7 m - 4,0 m gem. EAE 85 wverbleibt im Seitenraum der
Verkehrsflache eine den Erfordernissen geniigende Fldche zur
Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen.

Eine Erschliefung von Wohnbereichen durch nicht-&ffentliche
Verkehrsflachen ist im Plangebiet nicht vorgesehen, so daf eine
Festsetzung von Leitungsrechten zugunsten von Versorgungs-
tragern gem. §9 (1) Nr.21 BauGB nicht erforderlich ist.

Die Leitungstrassen der Deutschen Bundespost Telekom sind von
Baumpflanzungen freizuhalten. Das "Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" ist zu beachten.

Die Millentsorgung erfolgt in Tragerschaft des Landkreises
Minden-Libbecke. In Bezug auf Abfallentsorgungsanlagen sind die
Bestimmungen der Wasserschutzgebiets-Verordnung zu beachten.

4.2 Verkehrliche Erschlieffung

Das Plangebiet liegt inmitten der bebauten Ortslage. Die JuRere
ErschlieBung wird bereits durch die im Westen wverlaufende
Schaumburger StraBe und die GemeindestraBe Lichtenberg
sichergestellt. Die im Plangebiet vorhandene Altbebauung wird
auch zukinftig Uber die GemeindestraRe erfolgen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird durch einen
AnschluR an die Schaumburger StraRe sichergestellt. Die im
Plangebiet vorgesehenen Wendeplidtze rdumen sowohl dem Anlieger-
verkehr als auch den Millfahrzeugen ausreichende Wendemdglich-
keiten ein. In einem Abstand von 1,0 m ist allerdings eine
Freihaltezone im Bereich der Wendeplitze auf den umliegenden
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Grundstiucken einzuhalten.

Die Anlieger an den kurzen Stichwegen sind gehalten, ihre
Mallbehdlter entlang der HaupterschlieRungsstraBe bzw. an den
Wendepldtzen abzustellen; die Entfernungen liegen durchaus noch
im Rahmen des Zumutbaren.

Die fuBléufige ErschlieBung, insbesondere des Kinderspiel-
platzes, ist Uber die im Plangebiet vorhandenen Griinanlage,
unabhdngig vom Individualverkehr, mdglich.

Das Plangebiet ist zudem fuRldufig im Nordosten an die
Ortsmitte der Ortschaft Frille angebunden.

Die in der Planzeichnung unterschiedlich festgesetzten
Fahrbahnbreiten entsprechen den Jjeweiligen ErschlieRungs-

anforderungen an die einzelnen StraRenabschnitte.

Die erforderlichen Sichtdreiecke an den StraBenaufmindungen
sind in der Planzeichnung berlcksichtigt.

5. Stddtebauliche Werte und Spielplatznachweis

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich,
planimetrisch ermittelt, folgende stddtebauliche Werte:

Geltungsbereich insgesamt: 41.280 m?
- Dorfgebiet: 33.390 m2
- Fldachen mit Pflanzbindung/

private Grinfldche: 1.420 m2
- Spielplatzflache: 500 m2
- 6ffentliche Grtnflache: 1.665 m?2

- Verkehrsflachen: 4,305 m2
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Im Plangebiet selbst ist ein ca. 500 m? grofer Kinderspielplatz
vorgesehen.

Die im Plangebiet festgesetzten Baufldchen lassen zukinftig
eine Besiedlung mit vorwiegend jungen Familien erwarten. Aus
diesem Grunde wird bei der Planung die Anlage eines ca. 500 m2
grofien Spielplatzes in Verldngerung der festgesetzten
6ffentlichen Grinanlage beriicksichtigt. Die SpielplatzgréRe ist
so bemessen, daR auch die Versorgung bzw. der Einzugsbereich
benachbarter Siedlungsbereiche mit abgedeckt werden kann.

6. Kosten der Erschliefung und Mafnahmen zur Realisierung

Die Kosten der ErschlieBung sind auf Grundlage des Entwurfs fiir
den Strafenbau und die Kanalisation noch genau zu ermitteln.

zZum derzeitigen Zeitpunkt ist nur eine (berschligliche

Kostenaufstellung mdéglich:

- Straffenbau:
Fir die neu anzulegenden Erschliefungsstrafen innerhalb
des Plangebietes - einschlieflich der FuBwege - ist bei
einer Fldche von rd. 4.300 m? und einem durchschnittlichen
Erstellungsaufwand von 120, --DM/m? ein Kostenaufwand von

516.000,--DM zu veranschlagen.

- Erstellung des Kanalisationsnetzes:
Fir die Schmutzwasserkanalisation bzw. Regenwasserkanali-
sation fir die StraRenentwdsserung ist (tberschléglich die
erforderliche Lange des Kanalisationsnetzes mit
rd. 430 1fd. Metern ermittelt worden; bei einem Preis wvon
zusammen 500, --DM/1fdm ergibt sich hierflir ein Kosten-
aufwand von rd. 215.000, --DM.
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Fir die Erstellung der Grinfldchen einschlieflich der Erst-
bepflanzung der im Planbereich festgesetzten privaten Grin-
flachen ist ein Kostenvolumen von {berschlidglich 150.000, --DM

anzusetzen.

Die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen bzw. von Baubeitragen
und Kostenerstattungsbeitrdgen richtet sich nach den Satzungen
der Gemeinde Uber ErschlieBungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch
bzw. Uber Kostenbeitrdage nach dem Kommunalabgabengesetz.

Die Erhebung der Erschliefungsbeitrdge hat einen Kostenanteil
fir die Stadt Petershagen von ca. 10% zu berilicksichtigen.
Dieser betrdgt bei den Kosten flr den StraRenbau demnach
Uberschlaglich 51.000, --DM.

Fir die von der Stadt Petershagen durchzufiithrenden Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen kénnen ebenfalls noch zusdtzliche Kosten
anfallen. Eine Abrechnung dieser Kosten gem. §8a Abs.4 BNatSchG
behdlt sich die Stadt Petershagen vor.

Mafnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere
bodenordnende Mafinahmen gemdR Kapitel 1, Teil 4 und 5 des
Baugesetzbuches, sind derzeit nicht vorgesehen.

Soweit aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Ver-
anderungen von Grundstlcksgrenzen erforderlich sind bzw. der
Erwerb von Fldchen zur Realisierung der StraRenbaumafnahmen
erforderlich wird, soll dieses im freih&ndigen Grundstiicksver-
kehr erfolgen. In Einzelfdllen bietet sich fir die Neuher-
stellung von Grenzen das Grenzregelungsverfahren gem. Bauge-
setzbuch an.

Ein Umlegungsverfahren ist nach dem derzeitigen Erkenntnisstand

nicht erforderlich.

Fir die weitere Abwicklung und Realisierung dieses Bebauungs-
planes behdlt sich die Gemeinde die Durchfihrung bodenordnender

Maffnahmen vor.
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7. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes - Griinordnung

Die planungsrechtliche Ausweisung der Wohnbaufliche erfolgt
auferhalb bestehender Landschaftsschutzgebietsgrenzen,
innerhalb der bebauten Ortslage.

Der Planbereich wird derzeitig Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt; der ndérdlich gelegene Bereich ist z.T. bebaut und mit
Hausgdrten umgeben.

Nach Inkrafttreten des Investitionserleicherungs- und
Wohnbaulandgesetzes 1ist abschlieRend gem. §8a BNatSchG im
Rahmen der Abwagung und entsprechender Anwendung des §8 Abs.2
und Abs.9 BNatSchG nach §1 des BauGB tliber die Belange des
Naturschutzes zu entscheiden.

Dazu gehoéren auch Entscheidungen Uber Festsetzungen nach §9 des
BauGB, die zu erwartenden Beeintrdchtigungen des Naturhaus-
haltes auf den Grundstilicksfldchen, auf denen der Eingriff zu
erwarten ist, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungs-

planes zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen.

Mit der Erarbeitung eines Griinordnungsplanes zur Ermittlung von
Art und Umfang des durch die Planung vorbereiteten Eingriffs
in den Naturhaushalt dokumentiert die Stadt Petershagen, den
hier betroffenen Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes
im Rahmen der Abwagung aller Belange Rechnung zu tragen. Dies
bedeutet, daR die Stadt Petershagen durch die Festsetzungen zur
Grinordnung im Bebauungsplan einen weitgehenden Ausgleich des
durch die Planung zu erwartenden Eingriffs innerhalb des

Plangebietes anstrebt.

In dem Grinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan ist nach den
Vorgaben des Osnabricker Kompensationsmodells eine Eingriffs-
bilanzierung vorgenommen worden, die mit einem fiir dieses
Plangebiet ermittelten Kompensationsrestwert <von 18.566
Werteinheiten (WE) abschlieBt.
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Die Festsetzungen zur Grinordnung in der Planzeichnung tragen
der o.g. Intention Rechnung, die zu erwartenden Beeintrichti-
gungen zu mindern bzw. auszugleichen, soweit es im Plangebiet
méglich ist ohne das eigentliche Planungsziel aufzugeben.

Die planungsrechtliche Umsetzung erfolgt innerhalb des
Plangebietes durch die Festsetzung von Fldchen mit Pflanzbin-
dungen gem. §9 (1) Nr.25a) BauGB. Diese Fl&chen sind gem. den
Anforderungen der anliegenden Grinordnungsplanung zu be-
pflanzen.

Die im Plangebiet vorgesehenen Mafnahmen innerhalb der festge-
setzten Offentlichen Grlinfldche sind ebenfalls nach den
Vorgaben der landschaftspflegerischen Begleitplanung durch-
zufihren.

Weitere Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnahmen, die im r&umlich -
funktionalen Zusammenhang zum Eingriffsort stehen, sind
aufgrund der hier gegebenen stddtebaulichen Gesamtsituation,
auch durch eine mégliche Erweiterung des Geltungsbereiches,
nicht méglich.

Das Plangebiet wird im Osten durch das Bahngelénde, im Stden
durch den hiesigen Friedhof und im Westen durch die
Schaumburger StraBe begrenzt. Die FlAdchen im Norden des
Plangebietes gehdren zum weiteren Entwicklungsbereich gemd® den
Aussagen der Flachennutzungsplanung der Ortschaft Frille. Hier
wird zukinftig eine weitere Bebauung und Erschliefung ange-
strebt, wobei dort, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,
ebenfalls entsprechend den Forderungen des BNatSchG ein
weitgehender Ausgleich von Ersatzmafnahmen nachzuweisen wére.

Gemal der Intention des §8a BNatSchG und der zu dieser Thematik
vorliegenden einschldgigen Kommentierung kénnte die Stadt
Petershagen aufgrund der hier wvorliegenden innerdrtlichen
Gesamtsituation von weitergehenden ErsatzmaBnahmen, die im
raumlichen Zusammenhang mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-

planes stehen, verzichten.
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In ihrer Gesamtabwdgung aller Belange gem.§1 (6) BauGB kommt
die Stadt Petershagen allerdings zu dem SchluR, unter
besonderer Wiurdigung der naturschutzfachlichen Belange,
andernorts, entsprechend den Vorgaben des Grinordnungsplanes,

weitere ErsatzmaBnahmen durchzufiihren.

Da die Stadt Petershagen Uber geeignete Ausgleichsfldchen in
der Ortslage Ilserheide (sh. MaBnahmenplan im Rahmen der
Grinordnungsplanung) verfiigt, kann der verbleibende Kompensa-
tionsrestwert (sh. Grlnordnungsplan) dennoch ausgeglichen
werden. Art und Umfang der durchzuflihrenden Ersatzmafnahmen
sind bereits mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehdrde und
der Stadt Petershagen einvernehmlich abgestimmt worden und
werden auf der vorgenannten Flache in der Ortslage Ilserheide

durchgefihrt.

Die planungsrechtliche Sicherung der MaBnahmenfl&che erfolgt
im Rahmen eines spdteren Anderungsverfahrens auf Ebene der

Flachennutzungsplanung.

8. Immissionsschutz
8.1 <verkehrliche Immissionen - Bahnlirm

Das Plangebiet liegt stdoéstlich der Ortschaft Frille und zwar
westlich der Bahnlinie Minden - Nienburg. Von dieser Bahn-
strecke gehen, wenn auch 1in gewissen Zeitabst&nden bzw.
phasenweise, LaArmimmissionen aus, die im Rahmen der Abwigung
gem. §1 BauGB zu bertlicksichtigen sind.

Dieser Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan
der Stadt Petershagen entwickelt. Dies bedeutet, daRf zum
Zeitpunkt der Planaufstellung fir den betreffenden Bereich
hinsichtlich der Belange des Schallschutzes in der stadtebau-
lichen Planung grundsédtzlich keinerlei Bedenken geltend gemacht
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wurden.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist nunmehr im Rahmen der
Abwagung zu klé&ren, inwieweit durch planungsrechtliche
Festsetzungen im Bebauungsplan der Schutzanspruch der hier
festgesetzten Nutzung in angemessener Weise zu berlcksichtigen

ist.

Der Belang des Schallschutztes ist bei der in der stadte-
baulichen Planung erforderlichen Abwigung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - wie z.B.
der Erhalt und die Entwicklung der 1lé&ndlichen Siedlungs-
strukturen - einzuordnen.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind die schalltechnischen
Orientierungswerte aufgeflihrt, die hinsichtlich der Anwendung
u.a. wie folgt charakterisiert wird:

"Die Abwdgung kann in bestimmten Situationen bei Uberwiegen
anderer Belange, insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer
entsprechenden Zurlckstellung der Belange des Schallschutzes
fihren. . ..

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung innerhalb der Ortslage, bestehenden Verkehrswegen und
in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten. Wo im Rahmen der Abwdgung mit plausibler Begriindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere
Belange Uberwiegen, sollte ein méglichst weitgehender Ausgleich
durch andere Mafnahmen (z. B. geeignete Geb&udeanordnung bzw.
Grundrifgestaltung, bauliche Schallschutzmalnahmen - ins-
besondere fir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich
abgesichert werden."

Fir den Gesamtbereich ist hierzu entsprechend den Anforderungen
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) eine schalltechnische
Untersuchung von der Ingenieurplanung Osnabrick erstellt worden
und ist der Anlage zu dieser Begriindung beigefigt.
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Diese kommt zu dem Ergebnis, daf die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Dorfgebiete (MD) von 60/50 dB(A) (tags/nachts) am
Tage vorwiegend eingehalten werden. Diese Untersuchungs-
ergebnisse berlicksichtigen zudem die Abschirmwirkung der
zwischen der geplanten Nutzung und der Bahnstrecke gelegenen
Betriebsgebdude der Deutschen Bahn AG.

Als weiteres Untersuchungsergebnis ist festzustellen, daf in
der Nacht die Pegel, insbesondere im 1. OG um bis zu 6,3 dB(A)
Uberschritten werden (P1l); insbesondere auch deshalb, weil die
Bebauung nicht wie bei den Ubrigen Aufpunkten durch die
abschirmende Wirkung der Bahngebiude geschiitzt wird.

Fir die erste Bauzeile ergibt sich in jedem Fall die o.g.
Uberschreitung. Die dann weiter westlich anschlieRende Bebauung
wird dann schon durch diese erste Bauzeile und den weiter
zunehmenden Abstand so weit geschiitzt, daf die Einhaltung der
Orientierungswerte gegeben ist (sh. Seite 2 der schall-
technischen Berechnung) .

Demnach werden zur Vermeidung bzw. Minderung der o.g. lirmbe-
dingten Einwirkungen im Rahmen der textlichen Festsetzungen
gemda® §9 (1) Nr.24 BauGB fur die erste Baureihe westlich des
Bahngelandes folgende Festsetzungen getroffen:

Immissionsschutz:

Fir die erste Baureihe westlich der Bahnlinie werden auf der
Ostseite der Gebdude aufgrund des Bahnlidrms die stidtebaulichen
Orientierungswerte - hier die Nachtwerte = 50 dB(A) der DIN
18005 fir MD-Gebiete - ({iberschritten. Es ist daher
erforderlich, daf die Grundrisse der zu errichtenden Gebiude
so gestaltet werden, da Gebdudedéffnungen zu Schlafriumen nicht
auf der Ostseite der Gebdude angelegt werden diirfen.

Soweit Gebdudedffnungen auf der Ostseite angelegt werden, ist
sicherzustellen, daf die Be- und Entliiftung der Schlafriume
nicht dber diese Gebdudedffnungen erforderlich ist; alternativ
dazu ist der Einbau von Schallschutzfenstern mit schall-
geddmmten Be- und Entliftern vorzusehen, sodaf fiir das gesamte
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Auflenbauteil ein Schallddmmaf R’w,r= von 30 dB(A) erreicht
wird, um den 1lt. DIN 4109 erforderlichen Innenraumpegel

einzuhalten.

Das resultierende Schallddmmaf fir AuRenbauteile der DIN 4109
bezieht sich auf das gesamte Fassadenbauteil, also auf das
Schalldamma® von Fenster und Wandaufbau. Dies bedeutet in der
Regel, daR durch den Einbau einer Zweischeiben-Isolierver-
glasung, die schon aufgrund der Anforderungen der Warmeschutz-
verordnung unverzichtbar ist und durch einen zweischaligen
Mauerwerksaufbau mit einer innenliegenden Ddmmung, dieses
Schalldémma® bereits erreicht wird, um den 1lt. DIN 4109
erforderlichen Innenraumpegel einzuhalten.

Zu beachten ist hierbei allerdings, daf zur Beliftung der Riume
integrierte Be- und Entluftungselemente innerhalb der Rahmen-
konstruktion der Fenster eingebaut werden.

Durch die hier festgesetzten Mafnahmen, insbesondere durch den
Einbau wvon Schallschutzfenstern mit geddmmten Be- = und
Entliftungseinrichtungen wird der nichtliche Orientierungswert
von 50 dB(A) fir die erste Bauzeile westlich der Bahnlinie auch
im 1.0G scogar noch leicht unterschritten.

Durch die Abschirmwirkung der Gebdude der Bahn bzw. der
dahinter liegenden Bauzeile werden die Tag- und Nachtwerte
entsprechend den Grenzwertvorgaben der DIN 18005 far das
gesamte Plangebiet eingehalten.

Die vorliegende schalltechnische Berechnung beriicksichtigt auch
den Planungsfall, der sich dann ergibt, wenn die westlich der
Bahnlinie vorgesehene 1. Bauzeile noch nicht errichtet wird
bzw. vorlaufig die Abschirmwirkung einer solchen Bebauung fir
die weiter westlich gelegene Bebauung erst spater sicherge-
stellt werden kann. Die Berechnung zeigt, daf insbesondere die
Nachtwerte aufgrund der Abschirmwirkung der Bahngebdude und der
Entfernung noch eingehalten werden kénnen. Der unglnstigste
Wert ergibt sich fUr den Punkt 14.2 auf der Ostseite des
Gebdude mit 50,7 4dB(a).
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Hier wird der Orientierungswert der DIN 18005 fir Dorfgebiete
nur minimal {berschritten, sodaf hier auf ©besondere
Festsetzungen hinsichtlich des passiven Schallschutzes

verzichtet werden kann.

8.2 gewerbliche Immissionen

Die Festsetzung eines Dorfgebietes fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes tragt in erster Linie dem gesamtriumlichen
Nutzungscharakter innerhalb der Ortslage Rechnung. Bereits auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung ist flir den gesamten
Bereich eine Dorfgebietsnutzung dargestellt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes stellen im gesamtrdumlichen Zusammenhang
betrachtet eine Nutzungsgliederung mit dem Nutzungsschwerpunkt
"Wohnen" dar, wonach hingegen der landwirtschaftliche Nutzungs-
schwerpunkt im westlichen Bereich Uberwiegt.

Im Sidosten des Plangebietes befindet sich ein holzverarbeiten-
der Betrieb und eine Zimmerei. Der Entwicklungsspielraum dieser
Betriebe ist bereits durch die bestehende wirksame Darstellung
des Flachennutzungsplanes eingeschrinkt, d.h., daR die
zwischenzeitlich vollogene Nutzungsdnderung der Bahnanlagennut -
zung sich ebenfalls an der gegebenen planungsrechtlichen
Situation - Berlicksichtigung des Nutzungscharakters eines
Dorfgebietes - orientieren muR. Darliber hinaus ist noch zu
klaren, inwieweit eine derartige gewerbliche Nutzung auf der
im wirksamen Flachennutzungsplan als Bahngelande dargestellten

Fldche Uberhaupt zuldssig ist.

Es ist daher davon auszugehen, daR innerhalb des Plangebietes
als auch auf dem angrenzenden Bahngeldnde auch zuktinftig nur
solche gewerblichen Betriebe zulassig sind, die gem. §5 BauNVO
eine einem Dorfgebiet entsprechend vertrigliche Nutzung

aufweisen.
Da die behdrdenverbindliche Planung filir den betreffenden
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Bereich "Dorfgebiet" bzw. fir die &stlich angrenzende Fldcher
"Flache fur Bahnanlagen" darstellt, bedeutet dies, daB aus-
schlieflich die durch die spezifischen Nutzungen der Bahnanlage
hervorgerufenen Beeintrdchtigungen in die Abwagung der Belange
des Immissionsschutzes einzustellen sind. Dies ist im Rahmen
einer schalltechnischen Beurteilung unter Berlucksichtigung der
Zugbewegungen auch erfolgt.

Da es sich bei der Nutzungsfestsetzung im Bebauungsplan um die
planungsrechtliche Umsetzung einer schon behérdenverbindlichen
Planung handelt, sind in diesem Bereich ausschlieflich nur
solche gewerblichen Nutzungen zuldssig, die im Rahmen eines
Dorfgebietes auch vertrdglich erscheinen. Somit sind lber die
Bertlicksichtigung des Bahnldrms hinausgehende Immissionsschutz-

maffnahmen nicht erforderlich.

Die der Planung zugrundeliegenden planungsrechtlichen Festset-
zungen kénnen sich nur auf den jeweiligen Nutzungsbestand vor
Ort beziehen, nicht aber auf méglichen Nutzungsabsichten
einzelner Grundstlickseigentlimer. An dieser Stelle ist darauf
hinzuweisen, daR die holzverarbeitenden Betriebsgebdude
auRerhalb des Plangebietes 1lt. Flachennutzungsplandarstellung
im Bereich der Fliche fiir Bahnanlagen liegen und somit eine
gewerbliche Nutzung in der vorliegenden Form zumindest
fragwlrdig erscheint.

Es kann deshalb eine mdégliche Nutzung des Spanebunkerbereiches
mit Absauganlage in der Zukunft keine planungsrechtliche

Bertlicksichtigung finden.

Im Rahmen des zwischenzeitlich abgeschlossenen Beteiligungsver-
fahrens gem. §4 BauGB kommt das staatliche Gewerbeaufsichtsamt
Minden zu dem Ergebnis, daR bei Durchfihrung wvon Schutz-
mafnahmen gegeniber dem Bahnl&rm (gem. §9 der textlichen
Festsetzungen) die flr ein Dorfgebiet geltenden Larmrichtwerte
bei Fortbestand der gewerblichen Nutzung nicht Uberschritten

werden.
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9. Abschlieffende Erliuterungen

a) Bodenfunde

Fir den Fall, daf archdologisch bedeutsame Bodenfunde in dem
Planungsraum gemacht werden, ist die Stadtverwaltung

Petershagen umgebend zu benachrichtigen. Die Bodenfunde sind
1t. Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein Westfalen dem
Landkreis Minden Lubbecke anzuzeigen, ggf. ist der Beginn von
Bauarbeiten 4 Wochen vorher der Unteren Denkmalschutzbehdrde

des Landkreises anzuzeigen

b) Bodenkontaminationen / Altablagerungen
Innerhalb des Planbereichs sind nach gegenwdrtigem Kenntnis-
stand weder Altablagerungen noch Bodenkontaminationen

vorhanden.
Das Gebiet ist bisher ausschlieflich landwirtschaftlich genutzt

worden, so daf Altablagerungen im vorliegenden Planungsraum

auszuschliefen sind.

Bearbeitet:
Osnabriick, den 19.12.1994
Ni/Ev

IN/GEgURPLANUNG
(%versm nn) )
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Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan Nr.32 "Schaumburger
Straffie" dem Rat der Stadt Petershagen am 19.12.1994 beim
Satzungsbeschluff vorgelegen.

Petershagen, den

.............

Der Biirgermeister



