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Festsetzungen gem. § 9 BauGB und § 2 Abs. 5 BauGB i.V. mit der Bau-
nutzungsordnung.

Ausnahmen von Baugrenzen

GemdfR § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen untergeordnete Gebaudeteile, die der
passiven Energiegewinnung dienen (z. B. Klimafassaden, Glashauser und
Wintergdrten( die jeweiligen Baugrenzen bis max. 3 m, und zwar bis an 2/3
der Gebaudebreite bzw. -tiefe und in der Héhe bis zur Traufe tiberschreiten.
Jedoch sind 3,00 m Abstand zu jeweiligen StraRenbegrenzungslinien einzu-
halten.

Gem. § 16 (6) Bau NVO ist im DachgeschoB ausnahmsweise ein zweites
VollgeschoR bei Einhaltung der festgesetzten Nutzungsziffern zuldssig.

Pflanz- und Erhaltungsgebot

GemaR § 9 Abs. 1, Ziffer 25 a und b BauGB ist festgesetzt, daR fiir Anpflan-
zungen, Bepflanzungen von Nebengebduden sowie fiir die Schaffung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der Griinordnungsplan nebst seinen Ei-
lauterungen zum Bebauungsplan Nr. 35 verbindlich ist. Hierbei sind insbe-
sondere die Punkte 6.1 und 6.2 der Erlduterung zum Griinordnungsplan zu
beachten.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Ent-
deckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Kurze Strae 36, 33613 Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu halten.

MaRnahmen zum Larmschutz

Innerhalb der gekennzeichneten Fldche entlang der StraRe Auf dem Sande
sind bauliche Schutzvorkehrungen im Bereich des Obergeschosses gegen
Larmimmissionen erforderlich. Laut schalltechnischer Untersuchung gilt zur
Erreichung des geforderten Innenschallpegels ein bewertetes Schalldamm-
MaR von 30 DB fiir die AuRenbauteile. Die Einhaltung des geforderten Wertes
ist nachzuweisen.

Festsetzungen gem. § 81 Abs. 4 BauONW (Gestaltungssatzung)
Dachgestaltung

Die Ddcher der Wohngebaude sind mit der im Bebauungsplan festgesetzten
Dachneigung zu versehen.

Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte sind max. bis zu 3/5 der Traufenlénge,
gemessen von den Giebelwénden, zuldssig.

Dachaufbauten. miissen untereinander bzw. zum Ortgang hin einen Abstand
von mindestens 1,25 m einhalten.

Drempel sind zuldssig:

Bei einer Gebaudetiefe bis 12 m max. 0,80 m hoch
Bei einer Gebaudetiefe tiber 12 m max. 0,60 m hoch.

Der Drempel wird gemessen von Oberkante RohfuRboden bis zur Oberkante
FuBpfette.

Fiir Doppelh&duser und Garagen mit geneigten Déchern sind Dacheindeckun-
gen in Material und Farbe einander anzupassen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind einzuhalten.
Einfriedungen

Einfriedungen auf den Nachbargrenzen sind nur in Form von Hecken und
Holzzdunen mit senkrechter Lattung (Lattenzaun) zuldssig. Zuldssig sind nur

Laubhecken, wie Heimbuche, Rotbuche u.a. (siehe Griinordnungsplan).

Eine Kombination von Hecken und Z&unen ist zuldssig.

Art und Maf der baulichen Nutzung

“Wehnbaufldchen-
MD Dorfgebiete
38° - 1,8° Gestaltung baulicher Anlagen
Dachneigungen
1 Zahl der Vollgaschosse
als Héchstgrenze
Bauweise
0 offene
A nur Enzel- und Doppelhauser zuldssig
Ausnutzung
GRz Grundfldchenzahl
GFz Geschofflachenzahl

Zeichenerklarung

Verkehrsflachen, Grunflachen usw.

Strafenverkehrsflachen

Baume sind anzupflanzen und zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a u. b BBauG)

Baume und Straucher sind anzupflanzen
und zu erhalten
(9 Abs. 1 Ziff. 25 a u.b BBauG)

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Linien und Grenzen usw. Bestandsangaben, Kennzeichnung.
Strallenbegrenzungslinie und V Wohngebaude
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen //A
amomoemems  Baugrenze Nebengebiude
-e-o-e—o-—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Kennzeichnung geméR § 9 Abs. 5 BBauG
(s. textl. Teil Nr. 1.5)
I PN W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

SIADT PETERSHAGEN

- EXEMPLAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 35

FUR EINEN BEREICH ZWISCHEN DEN STRASSEN VOGELPOHL UND AUF DEM SANDE,
SUDLICH DES AMSELWEGES UND NORDLICH DER SUDLICHEN GRENZEW DER

FLURSTUCKE 357,358 UND 43
MASZSTAB 1 = 1000

MIT TEXTLICHEM TEIL UND BEGRUNDUNG

Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI.[,S.2191i.d. F
der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBL.I,S.2253) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 8.4.1994 - Gesetz zur Anderung
des Bundeskleingartengesetzes - (BGBI.|,S.766)

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung, BNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.1.1990 (BGBI.|,S.132) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22.4.1993 (BGBI.|,S.466)

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994
(GV NW S. 666/ SGV. NW 2023)

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I,S.58)

Entwurf und Anfertigung des Bebauungsplanes / der Bebau-
ungsplandnderung erfolgte durch das

Blro fdr Architelktur und Stadtplanung
Dr.-Ing. Hermann Klapheck
Kurftirstenwall 7

45657 Reclinghausen

Recklinghausen, den _0%.08 AA1S

<=

Dr.-Ing. Hermann Klapheck

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit
den Katasterunterlagen vom 8. 12.1994 dberein.

Die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzung wird

Offentl. beSt
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festgestelt.
Reinhard
Minden, den 29.12.1994 Geier -Ing.

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar
wird bescheinigt

Petershagen, den

Der Blirgermeister
Im Auftrage:

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom
8.12.1986 (BGBLI, S. 2253 zuletzt gedndert durch Gesetz
yom 8.4.1994 (BGBL.|, S. 766) durch BeschluR des Rates
der Stadt vom 20.06.1994 aufgestellt worden und am
19.12.1994 vom Rat der Stadt als Entwurf beschlossen.

Petershagen, den 26. 5. 1995

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschlieBlich des
Textes und der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom
8.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 8.04.1994 (BGBI 1. S. 766) in der Zeit vom 23.01.1995
bis _2L02.19%5 offentlich ausgelegen. Die Offenlegung
wurde am 13.01.1995 ortstblich bekanntgemacht.

Petershagen, den 26. 5, 1995

Dieser Bebauungsplan ist geman § 10 BauGB vom 8.12.1986
(BGBL. I, S. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
8.04.1994 (BGBI. |, S. 766) und § 7 der Gemeindeordnung
NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994
(GV NW S. 666 SGV NW 2023) und dem Text vom Rat der

beschlossen

Petershagen. den 26, 5. 1

ORTSCHAFT WIETERSHEIM

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 11 Baugesetzbuch
(BauGB) am angezeigt.

Siehe Verfligung des Regierungspréasidenten vom

Detmold, den

Der Regierungsprasident
Im Auftrage:

AZ: " COR W, Y

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens und der Ort der
Bereithaltung sindam 8. 7. 1995  ortsUblich bekannt-
gemacht worden. Dieser Bebauungsplan mit dem Offen-
legungsexemplar wird mit dem Text und der Begriindung
gemal § 12 BauGB ab 8.7.1995  zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

10. 7. 1995

Petershagen, den

Stadt Petershagen
Der-Stedtdirelter- Birgermeister :
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