"K ANALSTRASSE »

\-@\

|

GRZ|GFZ

143
Hans-L dken-Schule

//
//-//
136
GRZ|GFZ
Sportplatz 03] 05
e

|

34
Spielplaftz

PETERSHAGEN
EBAUUNGSPLAN NR.37

PLANZEICHENERKLARUNG

GemdB Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 1 d F der Bekanntmachung
vom 23.01.1990

|. BESTANDSANGABEN
P ST Gemar kungsgrenze /
% Wohn gebaude mit Hausnummern
N (UrgTepze %( /J 3
o Flurstucks - bzw. Eigentumsgrenze

mit  Grenzmal

Wirtschaftsgebaude , Garagen

Hohenlinten mit Hohenangaben uber NN

Im ubrigenwird auf die Planzeichenvorscheiften DIN 18702 fur groBmafBstabige Karten und
Plane verwiesen

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG

L— uberbaubarer Bereich
@% Dorfgebiet gem.8 5 BauNVO
N\_ nicht Uberbaubarer Bereich

[MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE BAULINIEN, BAUGRENZEN

LT usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ Grund flachenzahl
GFZ GeschoBflachenzahl

0 offene Bauweise

@ Einzel-und Doppelhausbebauung

ssmesmames  Baugrenze

[ VERKEHRS FLACHEN : )

l::] StraBenverkehrsflachen

amem—————  Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
=] =T
B | S (] B ===

Geh -, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Petershagen,
des Leifungstragers und des Anliegers

[GRONFLACHEN / FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN ]

Flache mit Bindung fur das Anpflanzen von Baumen
o o und Strauchern gem. 89 (1) Nr 25a BauGB

| SONSTIGE PLANZEICHEN

mmw B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 37

Sichtdreiecke fiir Strafenkreuzungen zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe
oberhalb Fahrbahnoberkante von standigen Sichthindernissen

freizuhaltende Flachen (gem.RAS-K)

T C_J C— Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

§2

§3

b)

§4

§5

§6

§7

a)

b)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (gem. §9 (2) BauGB i.V.m. § 16 u. §18
BauNVO)

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschofBfufbo-
dens, ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrs-
fliche - Ok. fertige StraRenoberfliche - mit der verldngerten, senkrecht zur 6ffentli-
chen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse). Die Hohe des fertigen ErdgeschoffuBbodens darf vorgenann-
ten Bezugs-Hohenpunkt maximal um 0,9 m liberschreiten.

Drempelhdhe (gem. §9 (2) BauGB i.V.m. § 16 u. §18 BauNVO)

Drempel diirfen, gemessen von der Oberkante des fertigen GeschoRfuBbodens bis
zum Schnittpunkt der AuRenkante der AuBenwand mit der Dachhaut, die Hohe von
1,0 m nicht Giberschreiten.

Grundflichenzahl (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §19 (4) BauNVO)

GemaiR § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl hinsichtlich der
Ermittlung und Einbeziehung der Grundflachen von Garagen (§12 BauNVO) und
Stellplitzen einschlieRlich ihrer Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO - mit Ausnahme der unter b) genannten Voraussetzungen - nicht liber-
schritten werden.

Eine Uberschreitung der Grundfiichenzahl von 0,3 auf max. 0,4 durch die Flachen
von Stellplitzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurch-
lissigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o.a.
befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen
Stellplatzanlagen und Zufahrten mu mindestens 25% betragen.

GeschoRflachenzahl

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschos-
sen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde auf die maximal zuldssige GFZ an-
zurechnen.

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (gem. §9 (1) Nr. 25a 6 BauGB)

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Flachen mit Pflanzbindun-
gen sind entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation fldchig gemal den
Anforderungen des Griinordnungsplanes zu bepflanzen, der der Begriindung dieses
Bebauungsplanes anliegt. Innerhalb dieser Fldchen sind Garagen und Stellplatze
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO unzulassig.
AuRerhalb der iiberbaubaren Bereiche sind die Fassaden von Garagen und Neben-
gebiuden mit Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft zu begriinen.

Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick ein Obstbaum alter Sorten
oder alternativ ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen (sh. Griinordnungsplan in
der Anlage zur Begriindung).

Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachflichenentwédsserung und den
befestigten Flichen auf den Baugrundstiicken ist in auf den Baugrundstiicken
gelegenen Anlagen und dort oder von dort aus zu versickern. Die Anlagen kénnen
als erlaubnispflichtige Sickeranlagen betrieben werden. Sie sind an die Strafen-
entwisserung in Form eines Notiiberlaufes anzuschlieRBen. Die ATV-Richtlinie 138
ist zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften

Dachausbildung

Zulassig sind nur geneigte Ddcher

Die Dachneigung fiir das Satteldach muB zwischen 32° (Mindestdachneigung) und
48°(maximale Dachneigung) betragen.

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Dachflidchenfenster sind
zulidssig.

lhre Gesamtlinge darf je Gebdudeseite 3/5 der jeweiligen Traufenlange - gemessen
in der senkrechten Ansichtsflache (h/2) - nicht liberschreiten.

Die Hohe der senkrechten Ansichtsfliche der Dachaufbauten (Gauben) u. -ein-
schnitte (Loggien) wird - gemessen wie vor - auf 1,80 m begrenzt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind so zu errichten, daR vom Ortgang ein
Mindestabstand von 1,25 m eingehalten wird.

c) Zwerchhiuser sind zuldssig. Sie diirfen je Gebadudeseite 1/3 der Traufenseite des
Gebiaudes nicht tiberschreiten Die Firsthohe des Zwerchhauses mufl mind. 1,0 m -
gemessen in der senkrechten Ansichtsflache- unter der Firsthohe des Gebdudes
liegen.

d) Garagen (§12 BauNVO) und Nebengebdude (§14 BauNVO) kénnen auch in
Flachdachbauweise errichtet werden.

2. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuléssig, sie diirfen an der Stralen-
seite eine Hohe von 0,8 m nicht liberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger
Strafe).

3. Abstellplatze fiir Abfallbehalter
StraRenseitig einzusehende Abstellplitze fiir Abfallbehélter sind in Schrankform
herzustellen und einzugriinen.

Textlicher Hinweis:

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, u.a. Tonscherben, Metallfunde, verbrannte Knochen etc., aber auch
Verinderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden, ist nach den §§ 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes/Nordrhein-Westfalen die
Entdeckung unverziiglich der Stadt Petershagen als Untere Denkmalbehorde, Schlof-
freiheit 2 - 4, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/822-162, Fax: 05702/822-198 oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Bielefeld -, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel.
0521/5200250; Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschlieBlich des Textes und der Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 8.12.1986 (BGBI. |, S. 2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 8.4 1994 (BGBI. |, S. 766)
in der Zeit vom 09 . 08.1996 bis einschl. 09.09.1996 offentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde
am 02. 08 .1996 offentlich bekanngemacht.

Petershagen, den 10. AO. 1996

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB vom 8.12.1986 (BGBI. |, S. 2253) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 8.4 1994 (BGBI. |, S. 766) und § 7 der Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.7.1994 (GV NW. S. 666 SGV NW 2023) vom Rat der Stadtam 07 . 10 . 1996

als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Petershagen, den A1 0. AO0. A996

Blrgermeister

Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.”

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.
I, S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.07.1996 (BGBI.
IRSH1/89)"

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466)

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.7.1994 (GV NW, S. 666, SGV NW 2023)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)

Petershagen, den

Dieser Bebauungsplan wurde gemafl § 11 Baugesetzbuch (BauGB) am ! V. 9B angezeigt.
Siehe Verfugung des Regierungsprasidenten vom o JAll 07

Detmold, den
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Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahren und der Ort der Bereithaltung sind am 11. 3. 1997
ortstiblich bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan mit dem Offenlegungsexemplar wird mit
dem Text und der Begriindung gemaR § 12 BauGB ab 11. 3. 1997 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Petershagen, den 20. 3. 1997 Stadt Petershagen

Der Burgermeister
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Entwurf und Anfertigung des Bebauungsplanes / der Bebauungsplananderung erfolgte durch
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Biiro fur Stadtbauwesen
Otto-Lilienthal-Str. 13 ¢ 49134 Wallenhorst
Telefon 054 07/8 80 -0 ¢ Fax 8 80 - 88

Wallenhorst, den 07. 10. 1996 9( ,)\——’7

[4
Eversmann

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit den Katasterunterlagen vom

Minden, den 19. 6. 1996

%

Der Burgermeister
Im Auftrage:

Petershagen, den

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 (i.V.m. § 30 Abs. 2) BauGB vom 8.12.1986 (BGBI. |,
S.2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 8.4.1994 (BGBI. |, S.766) durch BeschluB des Rates der
Stadt vom 03. 07. 1995 aufgestellt worden und am 24.06.1996 vom Rat der Stadt als
Entwurf beschlossen.

Petershagen, den 40. 4©. 1996

Burgermeister

Windheim
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