Stadt Petershagen
-Ortsteil Windheim-

Bebauungsplan Nr. 37

"Kanalstrafle"

Begriindung
gemdR §4 (1) BauGB

Bearbeitet: Wallenhorst, den 08.01.1996

INGENIEURPLANUNG

Lubenow [ Witschel + Partner
Otto-Lilienthal-StraRe 13 = 05407 / 880 -0

4 9 1 3 4 Wallenhors't




INHALTSVERZEICHNIS

1. PlanungsanlaB . ... ... ... . . .. 2
2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. Lage im Raum ... . ... ... .. 3
3. Darlegung der Planungsabsichten . ... ... ... .. ... . ... ... .. .. ... .. 4

3.1 Planungserfordernis, Planungsleitlinien -

stidtebauliche Zielsetzungen .. ... . ..... ... ... . . ... ... . ... 4

3.1.1 Planungsleitlinien - stidtebauliche Zielsetzungen ...... ... 6

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes . ...... ... ... ... . .. ... 8

3.21 Artund MaR der baulichen Nutzung . ... ......... ... ... . 8

3.2.2 Festsetzungen zur Griinordnung .. ... .......... ... .. .. 9

3.3 Festsetzungenin Textform ........... ... .. .. ... ... .. ... ..., 10

3.31 A. Planungsrechtliche Festsetzungen ... . ... .. ... ... 10

3.3.2 B. Ortliche Bauvorschriften ... ............. .. . ... 13

4, Verkehrliche ErschlieBung . .. ...... ... ... . ... ........ .. e 14
5. Ver- und Entsorgung des Plangebietes . .. ... ... ... ... ... .. ... ... . 15
6. Stidtebauliche Werte und Spielplatznachweis ... ... ... ... ... .. .. 17
7. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes - Griinordnung ... ... . ... 19
8. AbschlieRende Erlduterungen ... ...... ... . ... . ... . ... ... ... .... 22

- Anlagen -

1. Bebauungsvorschlag

2. Auszug aus der wirksamen Flachnnutzungsplandarsteliung



Stadt Petershagen *B-Plan Nr. 37 KanalstraRe- 2

Begriindung
gem. §4 (1) BauGB
fiir den Bebauungsplan Nr. 37 "Kanalstrafe”
in der Ortschaft Windheim, Stadt Petershagen
-Kreis Minden Liibbecke-

1. PlanungsanlaB

Die Stadt Petershagen beabsichtigt auf einer im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als
"Dorfgebiet" dargestellten und 1,24 ha umfassenden Bauflache einen bereits bestehenden

Siedlungsansatz zu ergénzen bzw. baulich nachzuverdichten.

Die Ortschaft Windheim liegt nordéstlich der Stadt Petershagen, westlich des Schleusen-
kanals und der B 482.
Geplant ist die Erweiterung des unbeplanten Innenbereiches eines bestehenden

Siedlungsgeflges, der gegenwiartig noch landwirtschaftlich genutzt wird.

Die vorbereitende Bauleitplanung, entwickelt aus der Ubergeordneten Zielplanung der
Raumordnung, sieht flir den gesamten Ortsteil die Darstellung einer Dorfgebietsflache vor.
Die Darstellung des Flachennutzungsplanes weist auf den nutzungsbedingten Gesamt-
charakter des Ortsteiles Windheim hin; die Ortschaft ist in unterschiedliche Nutzungsschwer-
punkte gegliedert, in einigen Teilbereichen Uberwiegt das Wohnen, wahrend in anderen
Bereichen die landwirtschaftlichen Betriebe bzw. gewerbliche Nutzungen vorrangig vertreten
sind.

Die innerértliche Bauflache, die seitens der Stadt Petershagen flr die weitere Eigenentwick-
lung der Ortslage zur Bebauung vorgesehen ist, soll Uberwiegend Wohnzwecken dienen;
der gewdhlte Standort ist aus stadtebaulicher Sicht besonders geeignet, die Siedlungs-
entwickiung im Rahmen der Eigenentwicklung voranzubringen, ohne Flachen der offenen

Landschaft an den Siediungsrandbereichen in Anspruch nehmen zu miissen.

Um der bestehenden Nachfragesituation in der Gemeinde kurzfristig entsprechen zu kénnen

und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung und Bebauung des o.g.
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Planungsraumes zu schaffen, hat der Rat der Stadt Petershagen die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 37 "Kanalstrale" in seiner Sitzung am .........ccccoee....... beschlossen.

2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 umfafit rd. 1,24 ha.

Er befindet sich in der Gemarkung Windheim, Flur 12 .

Die Ortschaft Windheim liegt norddstlich der Stadt Petershagen im Landkreis Minden
Lubbecke, westlich der B 482; das Plangebiet befindet sich im Innenbereich des

Siedlungsansatzes zwischen "Cherusker Stralle", "Kanalstrafle" uns "Hans-Liken-Strafle".

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch eine Parallele in einem Abstand von 30,0m, gemessen von der
Nordgrenze des Flurstiickes 128 auf den Flurstiicken 75 und 76 sowie
ein Teilstiick der Nordgrenze des Flurstlickes 128 der Flur 12,

Gemarkung Windheim;

im Osten: durch ein Teilstick der Ostgrenze des Flurstiickes 76 und der
Ostgrenzen der Flurstiicke 128, 134, 131 und 130 der Flur 12,

Gemarkung Windheim;

im Sildosten: durch die Sudostgrenzen der Flurstlicke 126 und 127 der Flur 12,
Gemarkung Windheim;

im Siidwesten: durch die Sidwestgrenzen der Flurstlicke 126 und 128 der Flur 12,
Gemarkung Windheim;

im Westen: durch die Westgrenze des Flurstiickes 128 und ein Teilstlck der

Westgrenze des Flurstlickes 75 der Flur 12, Gemarkung Windheim.
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3. Darlegung der Planungsabsichten

3.1 Planungserfordernis, Planungsleitlinien - stidtebauliche Zielsetzungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist fir den vorgenannten Planbereich nach der
besonderen Art der baulichen Nutzung "Dorfgebiet" dargestellt.

Der tatséchlich vorherrschende Nutzungscharakter in der Ortschaft entspricht dieser
Darstellung; der landlich geprégte Siedlungsbereich weist eine entsprechend gemischte
Nutzungsstruktur durch vorwiegend landwirtschaftliche Betriebe, gewerbliche Nutzungen und
Wohnbebauung auf.

Der értlichen Nachfrage nach bebaubaren Wohngrundstiicken steht kaum noch verfugbares
Wohnbauland innerhalb des Ortsteiles zur Verflgung; die innerhalb des Ortsteiles bislang
vorhandenen Baullicken sind mittlerweile weitgehend bebaut, so daR im Rahmen der

Eigenentwicklung mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes der Bedarfslage ent-

sprechend Rechnung getragen werden soll.

Planungsziel der Stadt Petershagen ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ausweisung von Baugrundstlcken zu schaffen, so daR insbesondere fiir die jungere hiesige
Bevélkerung glinstige Voraussetzungen gegeben sind, am Ort zu verbleiben.

Dieses wesentliche Planungsziel ist insbesondere vor dem Hintergrund der rédumlichen
Zuordnung der Ortschaft Windheim gegenliber dem Mittelzentrum Minden aber auch dem
Grundzentrum der Stadt Petershagen zu sehen.

Hier ist grundsatzlich die Ldsung raumstruktureller Probleme durch eine nachhaltige
Verbesserung der Lebensbedingungen gerade auch in den kleineren Ortschaften des
l&ndlichen Raumes anzustreben.

Dazu gehért u.a. die Sicherung und Erweiterung des Ausbildungs- und Arbeitsplatz-
angebotes, verbunden mit einem den hiesigen Wohnbed(irfnissen entsprechenden
Wohnraum- bzw. Wohnbaulandangebot, um Abwanderungstendenzen vorzubeugen.

In den letzten Jahren hat sich in der Ortschaft Windheim eine verstarkte Nachfrage nach
Baugrundstlicken entwickelt, die Uberwiegend auf den Bau von eingeschossigen Einzel- und

Doppethausern zieit.
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Der von der Stadt Petershagen vorgesehene Standort innerhalb der bebauten Ortslage
bietet sich aus stadtebaulicher Sicht insbesondere fir die weitere Entwicklung des

Ortsbereiches an, da
- die erschlieBungstechnischen Voraussetzungen vorhanden sicnd,

- die Zuordnung der Wohngrundstiicke zu den zentralértlichen Versorgungsein-

richtungen glinstig ist,
- eine unmittelbare Anbindung an das {iberériliche Verkehrsnetz besteht,

- die Verfligbarkeit der Flédche seitens der Landwirtschaft eine zeitnahe Realisierung

des Wohngquartiers méglich macht.

Die Festsetzung der Bauflache als "Dorfgebiet" ist im Rahmen des in der Ortschaft
bestehenden gesamtstrukturellen Nutzungsgefiiges zu sehen, dal durch die nachbar-
schaftliche Beziehung landwirtschaftlicher Betriebe, gewerblicher Nutzungen und

Wohnbebauung gepragt ist.
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3.1.1

Planungsleitlinien - stiddtebauliche Zielsetzungen

Dem Bebauungsplan Nr. 37 "Kanalstrale" liegen nachstehend genannte Planungsleitlinien

bzw. stadtebaulichen Zielsetzungen zugrunde:

a)

b)

Geordnete stiddtebauliche Entwicklung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen der Darstellung des
wirksamen Flachennutzungsplanes. Die hier dargestellte aligemeine Art der
baulichen Nutzung "Dorfgebiet" ist aus den Zielen der Raumordnung entwickelt und
tragt der vorhandenen Nutzungsgliederung innerhalb des Dorfgebietes Rechnung.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird insbesondere der Schwerpunkt
wohnbaulicher Nutzung innerhalb des Dorfgebietes gestarkt, ohne den Gesamt-
charakter des Dorfgebietes hierdurch in Frage zu stellen. Innerhalb des Dorfgebietes
sind die unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkteinrichtungen - landwirtschaftliche
Betriebe, die der Versorgung des Gebietes dienenden Handwerksbetriebe und
Versorgungeinrichtungen neben den Bereichen wohnbaulicher Nutzung - raumlich

zusammengefallt und einander zugeordnet.

Die Errichtung von zusatzlichem bzw. bedarfsgerechtem Wohnraum erfoigt integrativ,
das heil’t, der Planbereich weist eine glinstige funktional-raumliche Zuordnung zum
bestehenden Versorgungsschwerpunkt der Ortslage auf, so daR zur téglichen
Bedarfsdeckung die Anforderung méglichst kurzer Wegeverbindungen und damit die

Vermeidung zuséatzlichen Verkehrs erfiillt ist.

Wohnbediirfnisse der Bevélkerung

Art und Mal der beabsichtigten baulichen Nutzung entsprechen sowoh! der
vorgegebenen Siedlungsstruktur der gesamten Ortslage als auch den Wohnbed(irf-
nissen der hiesigen Bevolkerung.

Auf eine von der bestehenden Siedlungsstruktur abweichenden verdichteten

Bauweise ist auch vor dem Hintergrund abweichender Wohnvorstellungen der

Nachfrager zu verzichten.
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c)

d)

f)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Es werden ausschlieRlich nur Baufléchen in dem Umfang ausgewiesen, der sich aus
der Nachfragesituation unter Berlicksichtigung einer mafvollen zukunftigen

Entwicklung ergibt.

Stirkung der Versorgungsfunktionen

Der Planungsraum ist den sozialen und infrastrukturellen Versorgungseinrichtungen
der Ortslage zugeordnet, was eine zusétzliche Starkung der hiesigen Versorgungs-
einrichtungen bewirkt.

Die Lage der Bauflache ist im Rahmen der Gesamtbetrachtung der Ortslage als
gunstig zu bezeichnen, da die Erreichbarkeit von Gemeinbedarfseinrichtungen wie

z.B. der Grundschule und des Kindergartzens gegeben ist.

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Baugebietsausweisung erfolgt innerhalb der bebauten Ortslage und grenzt nicht
an Ubergangsbereiche zur offenen Landschaft; eine Beeintrachtigung des

Landschaftsbildes ist daher auszuschlieRen.

Belange des Naturschutzes, des Umweltschutzes und der Landschaftspflege

Die planungsrechtliche Ausweisung der Wohnbauflache erfolgt auBerhalb

bestehender Landschaftsschutzgebietsgrenzen.

Gem. §8a BNatSchG sind zu erwartende Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans im Rahmen der Planung durch
Festsetzungen des Bebauungsplanes geméaR §9 des BauGB auszugleichen oder zu
mindern.

Um Art und Umfang der zu erwartenden Beeintrachtigungen zu ermitteln, wird eine
landschaftspflegerische Bestandsaufnahme in Verbindung mit einer Eingriffs-

bewertung im Rahmen der Erarbeitung eines Grinordnungsplanes vorgenommen.
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Das Ergebnis der hier vorzunehmenden Eingriffsbilanzierung wird in den Abwagungs-
prozef’ gem. §1 (6) BauGB eingestellt.
Ggfs. erforderliche Ausgleichsmanahmen sind im Rahmen der Planung weitgehend

zu berucksichtigen.
g) Belange der Landwirtschaft

Es handelt sich bei der Inanspruchnahme der 0.g. Bauflache um eine seitens der hiesigen
Landwirtschaft verfigbaren Flache. Grundsatzlich werden die landwirtschaftlichen Betriebs-

standorte und ihre Entwicklungsmaéglichkeiten bei der Planung entsprechend bericksichtigt.
h) Wasserwirtschaft/Abwasserbeseitigung

Die Belange und Anforderungen der Wasserwirtschaft und das Wassergesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen werden in die Planung eingestellt (sh. Kapitel Oberflachenentwssse-
rung).

Die Planung berticksichtigt entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung einer zusatzlichen
Belastung und AbfiuBverscharfung von FlieRgewassern; eine kostenginstige Beseitigung
des Oberflachen- und Abwassers wird im Rahmen der Planung angestrebt (Versickerung

von Oberflachenwasser).

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird gem. §5 BauNVO "Dorfgebiet" festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht
der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung und tragt insbesondere dem Nutzungs-
charakter der bebauten Ortslage Windheim Rechnung. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes wird insbesondere der Schwerpunkt wohnbaulicher Nutzung innerhalb des
Dorfgebietes gestérkt, ohne den Gesamtcharakter des Dorfgebietes hierdurch in Frage zu
stellen.

Die in der Ortslage vorherrschenden Bebauungsstruktur einer (berwiegend offenen

Einzelhausbebauung und die nachgefragte Nutzung der Baugrundstiicke veraniafit die Stadt
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Petershagen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die offene Bauweise festzusetzen;
es ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zulassig. Damit soll
auch eine dem Umfeld entsprechende nur maRvolle Verdichtung -der Nachfrage gemanR-
ermoglicht werden.

Festgesetzt ist die eingeschossige Bauweise i. V.m. mit einer festgesetzten Grund-
flachenzahl 0,3 bzw. GeschoRflachenzaht 0,5. Dies entspricht den Nutzungsvorgaben der
unmittelbar benachbarten Wohngebdude. Die Nutzung der DachgeschoRebene ist auf
Grundlage der vorgenannten Nutzungsfestsetzungen méglich; im Rahmen der textlichen
Festsetzungen sind allerdings Nutzungsbeschrankungen hinsichtlich der Geschofflichennut-
zung gemaf §20 (3) BauNVO beriicksichtigt, um den stadtebaulichen MaRstab des Ortes
zu wahren und einer "Ubernutzung" der Grundstiicke entgegenzuwirken. Die Beschrankung
besteht darin, da® auch die Fiachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, sowie
die zu ihnen gehdrenden Treppenrdume einschlieflich ihrer Umfassungswénde auf die GFZ
anzurechnen sind. Mit dieser Festsetzung wird zudem sichergestelit, daR das Verhaltnis
zwischen den auf den Baugrundstiicken zu errichtenden Bauvolumen und den angestrebten
Grundstlicksgréen dem ortstblichen stadtebaulichen MaRstab entspricht.

Die festgesetzten Baugrenzen im Plangebiet erméglichen eine weitgehende bauliche
Gestaltungsfreiheit hinsichtlich der Stellung der Baukérper auf den einzelnen Baugrund-

stlicken.

3.2.2 Festsetzungen zur Griinordnung

Nach dem seit dem 01.05.1993 in Kraft getretenen Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz ist Gber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinsichtlich der Anwendung des §8 BNatSchG (Eingriffsregelung) in der Abwagung gem §1
(6) BauGB zu entscheiden. Dazu gehéren It. §8a des BNatSchG auch Entscheidungen Uber
Festsetzungen nach §9 des BauGB, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen auf den Grundstiickfiéichen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen.
Hierzu ist die Erstelluhg eines Grunordnungsplanes erforderlich, der im Rahmen der
erforderlichen Eingriffsbilanzierung Art und Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen benennt.

Aufgrund der vorherrschenden jahreszeitlichen Bedingungen ist eine naturrdumliche
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Bestandsaufnahme nur sehr eingeschrankt mdglich, so daf} eine Bilanzierung erst im Verlauf
des Planverfahrens abschlieRend vorgelegt werden kann.

Die Festsetzungen zur Grlinordnung (siehe hierzu auch das nachfolgenden Kapitel
"Festsetzungen in Textform") tragt der planerischen Intention Rechnung, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen zu mindern bzw. auszugleichen, soweit es im Plangebiet mdglich ist
ohne das eigentliche Planungsziel "Schaffen von Wohnraum" zuriickzustellen.

Aufgrund der geringen Plangebietsgrée wird auf eine flachige Festsetzung von MaRnahmen
verzichtet, zumal das Plangebiet in ein bestehendes Siedlungsgefiige integriert wird. Im
Nordosten des Plangebietes wird eine 4,0 m breite Flche zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern festgesetzt, die eine Eingriinung gegeniiber der nérdlich gelegenen Zuwegung

flr eines im Inneren des Plangebietes gelegenen Baugrundstiicks sicherstellt.
3.3 Festsetzungen in Textform

Neben den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind erganzend dazu
Festsetzungen in Textform vorgesehen, um insbesondere der baulichen Gestaltung und den
Nutzungsméglichkeiten innerhalb des Plangebietes einen Rahmen zu setzen. Neben
planungsrechtlichen Festsetzungen auf Grundlage des BauGB sind insbesondere
gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) auf Grundlage der BauONW

vorgesehen.

3.31 A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Hohe des fertigen ErdgeschoBfulbodens (gem. §9 (2) BauGB i.V.m. § 16 u. §18
BauNVO)
Der Bezugs-Héhenpunkt zur Bestimmung der Héhe des fertigen ErdgeschoR-
fuBbodens, ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden 6ffentlichen
Verkehrsfliche - Ok. fertige StraBenoberfliche - mit der verldngerten,
senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsfliche veriaufenden Mittellinie des
jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). Die Hdhe des fertigen
ErdgeschoBfuibodens darf vorgenannten Bezugs-Héhenpunkt maximal um
0,90 m {iberschreiten.

§2 Drempelhéhe (gem. §9 (2) BauGB i.V.m. § 16 u. §18 BauNVO)
Drempel diirfen, gemessen von der Oberkante des fertigen GeschofifuBbodens
bis zum Schnittpunkt der AuRenkante der AuBlenwand mit der Dachhaut, die
Héhe von 1,0 m nicht iiberschreiten.
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Die Festsetzung stellt auf die vertikale Gliederung und Hohenentwicklung der Geb&ude ab.
Dem der Ortschaft zugrundeliegende stidtebauliche MaRstab wird durch die vorgenannten
Festsetzungen entsprochen, so daR das fiir die Ortslage Windheim das ortstypische

Erscheinungsbild erhalten bleibt.

§3 Grundflichenzahl (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §19 (4) BauNVO)

a) GemaR § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflichenzahl hinsichtlich der
Ermittlung und Einbeziehung der Grundflichen von Garagen (§12 BauNVO)
und Stellpldtzen einschlieBlich ihrer Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO - mit Ausnahme der unter b) genannten Voraussetzungen -
nicht iiberschritten werden.

b) Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,3 auf max. 0,4 durch die
Flachen von Stellplidtzen und Zufahrten ist dann Zuldssig, wenn diese mit
wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem
Rasenpflaster o.4. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fliche
(Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muR mindestens 25%
betragen.

Die Festsetzung ist im Zusammenhang mit der Minimierung der auf den Grundstiicken zu
erwartenden Eingriffen zu verstehen.

Demnach ist nur unter den genannten Bedingungen - Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien - eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Stellplatze und
Zufahrten eine Uberschreitung der GRZ von 0,3 auf 0,4 zulassig. Diese Festsetzung soll
Anreiz dazu geben, nur soviel Fliche auf den jeweiligen Grundstiicken in Anspruch zu

nehmen, wie es fur die beabsichtigte Nutzung unbedingt notwendig erscheint.

§4 GeschoRflichenzahl
Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flichen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswiinde auf die maximal
zuldssige GFZ anzurechnen.

Hinsichtlich der Anrechenbarkeit der Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Voll-
geschossen auf die festgesetzte maximal zulassige Geschol¥fidchenzahl soll einer Nutzung
der Grundstiicke entgegengewirkt werden, die die maRstabliche Ordnung des bestehenden
Quartiers beeintrachtigen kénnte. Die Bau- und Nutzungsstruktur der benachbarten
Siedlungsbreiche kann somit nicht wesentlich tiberschritten werden; die planerische

Zielsetzung zur Schaffung zusatzlichen Wohnraums bleibt hiervon unberthrt, zumal durch
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die Festsetzung einer GFZ von 0,5 ein Ausbau der DachgeschoRebene gegeben ist, um z.B.

eine zusétzliche Einliegerwohnung zu errichten.

§5 Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Flichen mit
Pflanzbindungen sind entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation
flachig gemé&R den Anforderungen des Griinordnungsplanes zu bepflanzen, der
der Begriindung dieses Bebauungsplanes anliegt. Innerhalb dieser Flichen
sind Garagen und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §
14(1) BauNVO unzuldssig.
Auferhalb der iiberbaubaren Bereiche sind die Fassaden von Garagen und
Nebengebiduden mit Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft zu begriinen.

§6 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9 (1) Nr. 25a BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick ein Obstbaum alter
Sorten oder alternativ ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen (sh.
Griinordnungsplan in der Aniage zur Begriindung).

Die Festsetzungen geméaR §§ 5 und 6 sind in einem inhaltlichen Zusammenhang mit den
Forderungen des §8 BNatSchG zu sehen, wonach unvermeidbare Beeintrachtigungen auf
den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich
auszugleichen sind. Sie finden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung im Griinordnungsplan
entsprechend Berlcksichtigung und stellen eine zusammenhangende Durchgriinung des

geplanten Siedlungsbereiches sicher.

§7 Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachflichenentwisserung und
den befestigten Flichen auf den Baugrundstiicken ist in auf den Baugrund-
stiicken gelegenen Anlagen und dort oder von dort aus zu versickern. Die
Anlagen kénnen als erlaubnispflichtige Sickeranlagen betrieben werden. Sie
sind an die StraBenentwiasserung in Form eines Notiiberlaufes anzuschliefen.
Die ATV-Richtlinie 138 ist zu beachten.

Mit dieser Festsetzung wird der durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung entgegengewirkt. Das anfallende Oberflichenwasser soll
weitestgehend auf den Grundstlicken (iber entsprechend anzulegende Sickermulden,
Versickerungsschéchte o0.4. zum Zwecke der Grundwasserneubildung dem Grundwasser
wieder zugeflihrt werden. Die vor Ort bestehenden Grundwasser- und Bodenverhéltnisse

lassen dies nach Kenntnis der Stadt uneingeschrankt zu.
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3.3.2 B. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachausbildung

a) Zulassig sind nur geneigte Dicher
Die Dachneigung fiir das Satteldach muB zwischen 32° (Mindestdachneigung)
und 48°(maximale Dachneigung) betragen.

b) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Dachflichenfenster sind
zulassig.

- lhre Gesamtldnge darf je Geb&dudeseite 3/5 der jeweiligen Traufenlinge -
gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche (h/2) - nicht iiberschreiten.

- Die Héhe der senkrechten Ansichtsfliche der Dachaufbauten (Gauben) u. -
einschnitte (Loggien) wird - gemessen wie vor - auf 1,80 m begrenzt.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind so zu errichten, daB vom Ortgang ein
Mindestabstand von 1,25 m eingehalten wird.

c) Zwerchhéuser sind zuldssig. Sie diirfen je Gebiudeseite 1/3 der Traufenseite
des Gebéudes nicht iiberschreiten Die Firsthohe des Zwerchhauses mu mind.
1,0 m - gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche- unter der Firsthéhe des

Gebaudes liegen.
d) Garagen (8§12 BauNVO)und Nebengeb&ude (§14 BauNVO) sind auch in Flachdach-

bauweise zulassig.

Die ortlichen Bauvorschriften bertcksichtigen im wesentlichen den von der benachbarten
Bebauung vorgegebenen gestalterischen Rahmen. Dies trifft insbesondere auf die
Festsetzung der Dachform bzw. Bandbreite der zul4ssigen Dachneigung zu.

Im Zusammenhang mit den vorgenannten Nutzungsfestsetzungen wird insbesondere die
Errichtung zusétzlichen Wohnraumes in der Dachgeschoflebene durch die relativ steile
Dachneigung zwischen 32° und 48° erméglicht.

Die gestalterischen Festsetzungen zu den Dachaufbauten, Dacheinschnitten und
Dachflachenfenstern berticksichtigen ein ausgewogenes gestalterisches Verhaltnis zwischen
der gesamten Dachflache und den vorgenannten Elementen.

Die Zulassigkeit von Flachdachern fir Garagen und Nebenanlagen gem. § 12 bzw. § 14
BauNVO leitet sich aus der ortstiblichen Gestaltgebung dieser Anlagen ab.

Solange diese baulichen Anlagen sich hinsichtlich ihrer Grée den Ublichen Gréfien der

Wohngebdude auf den Grundstiicken unterordnen, sind diese auch in Flachdachbauweise

zu errichten.
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2. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuldssig, sie diirfen an der
StraRenseite eine Hohe von 0,8 m nicht liberschreiten (gemessen oberhalb Mitte
fertiger StraRe).

3. Abstellplatze fir Abfallbehilter
StraRenseitig einzusehende Abstellplitze fiir Abfallbehilter sind in Schrankform
herzustellen und einzugriinen.

Die straBenseitige Einfriedung der Wohngrundstticke sichert eine Abgeschlossenheit der
privaten Grundstlicke gegeniiber dem o&ffentlichen Stralenraum.

Die Festsetzung der Einfriedungsart und des Materials sowie die Regelung der Hausmill-
sammelstellen soll an den Ubergangsbereichen zwischen dem privaten und &ffentlichen

Raum der Entwicklung einer gestalterischen Einheit Rechnung tragen.

4, Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt in der siiddstlichen Ortslage Windheim. Die dufere ErschlieRung der
Baugrundstiicke erfolgt tiber die bereits vorhandene "Kanalstrake". Uber die "Hans- Liken-
StraBe wird die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz (Bundesstralle 482)
sichergesteillt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine rd. 110 m lange Sticher-
schiieBungsstrale einschiieBlich Wendeplatz (d = 18,0 m). Der bereits in der Ortlichkeit
vorhandene ErschlieRungsansatz ("Sachsenring") wird entsprechend ausgebaut bzw.
verldngert.

Der im Plangebiet vorgesehene Wendeplatz (D = 18,0 m) entspricht den Empfehlungen der
EAE 85 / 95 und den entsorgungs- bzw. brandsicherheitstechnischen Anforderungen
(Wendeméglichkeit fur Mdlifahrzeuge, Rettungsfahrzeuge).

Die Stadt Petershagen strebt bei der ErschlieBung des Plangebietes eine méglichst rationelle
und sparsame ErschlieBung an; vorgesehen ist ein niveaugleicher Ausbau des offentlichen
ErschlieBungsraumes in einer Gesamtbreite von 6,50 m. Unter Beriicksichtigung einer
erforderlichen Fahrbahnbreite von 4,0 m gemaR den Empfehlungen der EAE 85/95 verbleibt
im Seitenraum der Verkehrsflache eine den Erfordernissen gentigende Fliche zur Unter-

bringung der erforderlichen Versorgungsleitungen. Die vorgesehene Breite des 6ffentlichen
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StralRenraumes bietet insgesamt ausreichend Raum fiir Rettungsfahrzeuge im Schadensfall.
Innerhalb des Plangebietes ist die ErschlieBung eines Baugrundstiickes durch Festsetzung
eines Geh-Fahr- und Leitungsrechtes (b = 4,0 m) gem. §9 (1) Nr.21 BauGB zugunsten des
Anliegers und der Leitungstrager gesichert. Diese Zuwegung ist den bereits vorgenannten

Anforderungen entsprechend auszubauen.

Die erforderlichen Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich "Sachsenring/Kanalstrae" sind in der

Planzeichnung bertcksichtigt.

5. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Elt-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes. Nach den vorliegenden Unterlagen ist ein problemloser

Anschluf3 méglich.

_Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch Anschiuf® an den vorhandenen
Schmutzwassersammler in der Kanalstzrale und wird von dort aus (lber das vorhandene
Kanalisationsnetz der Ortschaft Windheim der Klaranlage in Minden-Leteln zugeleitet.

Es ist davon auszugehen, daB fur den zusétzlich aus diesem Plangebiet zu erwartenden
Schmutzwasseranfall die Kapazitat der Klaranlage ausreicht.

Die Reinigung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Vorschriften.

Das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicksflichen ist dezentral auf
~den jeweiligen Grundstiicksflachen Uber Versickerungsteiche, Mulden, Versickerungs-
schichte 0.4. zu versickern und somit zugunsten der Grundwasserneubildung dem
Wasserhaushalt wieder zuzufiihren (siehe hierzu auch die textliche Festsetzung gem. §7).
Der im Plangebiet vorherrschende Grundwasserstand und die Untergrundverhéltnisse lassen
eine Versickerung von Oberflachenwasser zu.

Hausanschlisse an die in der 6ffentlichen Verkehrsfléche liegende Regenwasserkanalisation

sind nicht vorgesehen.

Das dartber hinaus anfallende Oberflichenwasser (Oberflaichenwasser auf den offentlichen

Verkehrsflachen) wird Uber eine noch zu erstellende Regenwasserkanalisation dem
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vorhandenen Kanalisationsnetz bzw. dem nichsten Vorfluter zugefiihrt.

Die erforderlichen Wasserrechtsverfahren sowie die Einleitungserlaubnis werden
entsprechend den bestehenden gesetzlichen Bestimmungen im Zusammenhang mit der
Erarbeitung der gesamten ErschlieBungsplanung fiir dieses Baugebiet erstellt; vor Beginn
der Bau- und ErschlieBungsarbeiten werden entsprechende Berechnungen und Nachweise
der zusténdigen Unteren Wasserbehérde vorgelegt. Eine schadlose Ableitung des Ober-

flachenwassers wird sichergestelit.

Die Bedingungen eines ausreichenden Brandschutzes sowie einer ausreichenden
Loschwasserversorgung werden entsprechend den gesetzlichen Vorschriften berlcksichtigt
und werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung sichergestellt; es wird eine rechtzeitige

Abstimmung mit der zustandigen Brandschutzdienststelle des Kreises und der értlichen

Feuerwehr angestrebt..

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer
Fernmeldeaniagen erforderlich. Eine rechtzeitige Koordination mit der Telekom wird seitens

der Stadt Petershagen angestrebt.

Die Mllentsorgung erfolgt in Tragerschaft des Landkreises Minden-Liibbecke. In Bezug auf

Abfallentsorgungsanlagen sind die Bestimmungen der Wasserschutzgebiets-Verordnung zu

beachten.
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6. Stédtebauliche Werte und Spielplatznachweis

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich, planimetrisch ermittelt,

folgende stadtebauliche Werte:

Geltungsbereich insgesamt: 12.400 m?
- Dorfgebiet: 11.081 m?
- Flachen mit Pflanzbindung (§9 (1) Nr. 25a BauGB 140 m?
- offentliche Verkehrsflache: 1.039 m?
- Flache gem §9 (1) Nr.21 BauGB: 140 m?

Auf die Ausweisung eines zuséatzlichen Spielplatzes innerhalb des Plangebietes kann
aufgrund der geringen PlangebietsgréRe verzichtet werden, zumal in unmittelbarer..
Zuordnung zum Plangebiet sldwestlich des Planbereichs an der Hans-Liiken-StraRe ein
Spielplatz vorhanden ist. Die fuBlaufige Entfernung zwischen Planbereich und Spielplatz
betragt rd. 250 m.

6. Kosten der ErschlieBung und Mafinahmen zur Realisierung

Die Kosten der ErschlieBung sind auf Grundlage des Entwurfs fur den StraRenbau und die

Kanalisation noch genau zu ermittein.

Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nur eine tberschlagige Kostenaufstellung méglich:

- StraBenbau:
Fur die neu anzulegende ErschlieRungsstralle innerhalb des Plangebietes -
einschliefllich des Wendeplatzes - ist bei einer Fldche von rd. 1039 m2 und einem
durchschnittlichen Erstellungsaufwand von 150,--DM/m? ein Kostenaufwand von rd.

155.850,--DM zu veranschlagen.

- Erstellung des Kanalisationsnetzes:
Flar die Schmutzwasserkanalisation bzw. Regenwasserkanalisation fiir die

Stralenentwasserung ist Uberschlaglich die erforderliche Lédnge des Kanalisations-
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netzes mit rd. 110 Ifd. Metern ermittelt worden; bei einem Preis von zusammen rd.
500,--DM/Ifdm ergibt sich hierfur ein Kostenaufwand von rd. 55.000,--DM.

Die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen bzw. von Baubeitragen und Kostenerstattungs-
beitrégen richtet sich nach den Satzungen der Gemeinde wber ErschlieBungsbeitrage nach
dem Baugesetzbuch bzw. tiber Kostenbeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz.

Die Erhebung der ErschlieRungsbeitrége hat einen Kostenanteil fiir die Stadt Petershagen
von ca. 10% zu bertcksichtigen.

Fir die von der Stadt Petershagen durchzufiihrenden Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
fallen ebenfalls noch zusétzliche Kosten an. Die erstattungsfahigen Kosten werden gemafn
der Satzung der Stadt Petershagen zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach
§ 8a BNatSchG (gem. §8a (4) bzw. (5) BNatSchG) erhoben.

MaRnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende Mallnahmen
gemal Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches, sind derzeit nicht vorgesehen.
Soweit aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Veréanderungen von Grundstiicks-
grenzen erforderlich sind bzu{. der Erwerb von Flachen zur Realisierung der Straenbau-
mafnahmen erforderlich wird, soll dieses im freihandigen Grundstiicksverkehr erfolgen. In
Einzelféllen bietet sich fur die Neuherstellung von Grenzen das Grenzregelungsverfahren
gem. Baugesetzbuch an.

Ein Umlegungsverfahren ist nach dem derzeitigen Erkenntnisstand nicht erforderlich.

Fur die weitere Abwicklung und Realisierung dieses Bebauungsplanes behilt sich die

Gemeinde die Durchfihrung bodenordnender MaRnahmen vor.
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7. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes - Grﬁnordnung

Die planungsrechtliche Ausweisung der Wohnbauflache erfolgt aulerhalb bestehender

Landschaftsschutzgebietsgrenzen, innerhalb der bebauten Ortslage.

Der Planbereich wird derzeitig iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Nach .Inkrafttreten des Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetzes ist ab-
schliefend gem. §8a BNatSchG im Rahmen der Abwé&gung und entsprechender Anwendung
des §8 Abs.2 und Abs.9 BNatSchG nach §1 des BauGB iiber die Belange des Naturschutzes
ZU entscheiden.

Dazu gehéren auch Entscheidungen uber Festsetzungen nach §9 des BauGB, die zu
erwartenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes auf den Grundstlcksflachen, auf
denen der Eingriff zu erwarten ist, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen.

Hierzu ist die Erstellung eines Grilnordnungsplanes erforderlich, der im Rahmen der
erforderlichen Eingriffsbilanzierung Art und Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen benennt. Dem noch zu erstellenden Griinordnungsplan liegt das
Osnabriicker Kompensationsmodells fiir die Eingriffsbilanzierung zugrunde.

Aufgrund der vorherrschenden jahreszeitlichen Bedingungen ist eine naturrdumliche
Bestandsaufnahme nur sehr eingeschrénkt méglich, so daR eine Bilanzierung erst im Verlauf

des Planverfahrens abschliefend vorgelegt werden kann.

Die Festsetzungen zur Grinordnung (siehe hierzu das Kapitel "Festsetzungen in Textform")
tragt der planerischen Intention Rechnung, die zu erwartenden Beeintrachtigungen zu
mindern bzw. auszugleichen, soweit dies im Plangebiet méglich ist ohne das eigentliche

Planungsziel "Schaffen von Wohnraum" zuriickzustellen.

a) Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Mit der Standortwahl des Plangebietes und der hiermit verbundenen Ausweisung
zusatzlicher Baugrundstiicke innerhalb der bebauten Ortslage tragt die Stadt Petershagen
insbesondere dem Gebot einer sinnvollen geordneten stadtebaulichen Entwicklung der
~ Ortslage Windheim Rechnung. Durch die bauliche Nachverdichtung eines bestehenden

Siedlungsansatzes - im Innenbereich des Quartiers - kann eine Inanspruchnahme wertvoller
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Fldchen in Zuordnung zur offenen Landschaft am Siedlungsrandbereich abgewendet
werden. Da der betreffende Bereich vom wirksamen Flachennutzungsplan bereits erfafit ist,
kann durch die Aufstellung dieses Planes eine optimale Baulandnutzung verwirklicht werden.
Ein weiterer Vermeidungsaspekt besteht in der Festsetzung der GRZ 0,3, die eine maximale
Versiegelung von nur 30%der Grundstucksflichen vorsieht. Die gemaf §3 der textlichen
Festsetzungen eingerdumte Uberschreitung der GRZ von 0,3 auf 0,4 fur die Flachen von

Stellplatzflachen und ihren Zufahrten ist zudem an die Bedingung geknupft, daR fur die

Anlage dieser Flachen wasserdurchldssige Materialien zu verwenden sind.

Dariiber werden nur Baugrundstiicke in dem Umfang ausgewiesen, der die gegewartige
Nachfrage nach bebaubaren Grundstticken bedienen kann. Der Gesamtumfang des
Plangebietes betragt insgesamt 1,24 ha.

Bei einer Nettobaulandflache von rd. 1,1 ha und einer zu beriicksichtigenden GRZ 0,3 ist auf

den Grundstiicken eine maximale Versiegelung von rd. 3.000 m? zu erwarten.

b) Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Innerhalb des Plangebietes wird den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes
insbesondere durch die Festsetzungen von Manahmen zur Darchgranung und Einbindung
des Plangebietes in den bestehenden Siedlungsbereich Rechnung getragen. §5 und §6 der
textlichen Festsetzungen bilden hierfir die planungsrechtliche Grundlage.

Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen innerhalb der festgesetzten Flachen fiir das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. §9 (1) Nr. 25 ist deshalb unzulassig, um eine

méglichst geschlossene Vegetation in den betreffenden Bereichen sicherzustellen.

c) Abgrenzung des Plangebietes unter Berucksichtigung der Einbeziehung von
Ausgleichsflachen

Bei einer Nettobaulandfliche von rd. 1,1 ha und einer zu berticksichtigenden GRZ 0,3 ist auf
den Grundstlcken eine maximale Versiegelung von rd. 3.000 m? zu erwarten. Dies bedeutet
im Umkehrschlu3, daR auf den Grundstticken rd. 8.000 m? Flache unversiegelt bleiben.
Angesichts der begrenzten Plangebietsgroe und des von der Stadt angestrebten
Planungszieles, durch eine méglichst effiziente Baulandnutzung der hiesigen Bevélkerung
Baugrundsticke zur Verfugung stellen zu kénnen, sind zusitzliche Ausgleichsflachen
innerhalb der Plangebietsabgrenzung nicht maglich.

Eine Einbeziehung von weitern Ausgleichsflachen in unmittelbarer Zuordnung zum

Plangebiet ist nicht umsetzbar, da die vorhandene stadtebauliche Situation dies nicht zulart.
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Das Plangebiet ist von allen Seiten durch bereits bebaute und genutzte Grundstlcke
umfassend umgeben, so dal Ausgleichsflichen in Zuordnung zum Eingriffsort nicht

zusétzlich festgesetzt werden kénnen.

d) Zusammenfassende Abwégung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Die Stadt kommt vorbehaltiich der Ergebnisse des in Bearbeitung befindlichen Griin-
ordnungsplanes zu dem Abwagungsergebnis, daR in Gegeniberstellung der Belange
"Schaffung von Wohnbauland", "kostenglinstige Bereitstellung von Bauland”, "Wirtschaft-
lichkeit der ErschlieBung” sowie der "Belange des Naturschutzes" weitere Kompensations-
mafnahmen im Plangebiet nicht méglich und bei entsprechender Gewichtung der Belange
auch nicht erforderlich sind.

Der Belang des Naturschutzes wird hier gegeniiber den tbrigen Belangen gleichgewichtig
behandelt.

Ein Mehr-Ausweisen von Kompensationsflachen durch Verzicht auf Teile der Bauflachen
wurde das eigentliche Planungsziel "Schaffung von Bauland" in Frage stellen und muR daher

unterbleiben,; sie wiirde auch nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Dies wird wie folgt begriindet:

Hinsichtlich der Abwagung zum Verzicht auf eine Vollkompensation wird festgestelit:
Nach Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes ist gem. §8a
BNatSchG im Rahmen der Abwagung und entsprechender Anwendung des §8 Abs.2 und
Abs.9 BNatSchG nach §1 des BauGB (iber die Belange des Naturschutzes zu entscheiden.
Dazu gehéren auch Entscheidungen tiber Festsetzungen und Darstellungen nach §9 bzw.
§5 des BauGB, die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auf den Grund-
stlcksflachen, auf denen der Eingriff zu erwarten ist, oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen.

Dieser Verpflichtung ist die Stadt Petershagen im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens

durch Festsetzungen nachgekommen (Festsetzungen gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB).

Mit der Erarbeitung eines Griinordnungsplanes zur Ermittlung von Art und Umfang des durch
die Planung vorbereiteten Eingriffs in den Naturhaushalt dokumentiert die Stadt Peters-
hagen, den hier betroffenen Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes im Rahmen der

Abwagung aller Belange in gerechter Weise Rechnung zu tragen. Dies bedeutet, daR die
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Stadt durch die Festsetzungen zur Griinordnung einen Ausgleich des durch die Planung zu

erwartenden Eingriffs innerhalb des Plangebietes anstrebt.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, daB die Beriicksichtigung naturschutzfachlicher
Belange auch dem Grundsatz der VerhaltnisméaRigkeit unterworfen ist, d.h., daR durch sie
das Planungsziel nicht in Frage gestellt werden darf und die Rentabilitat zur Bebauung und

ErschlieBung eines Plangebietes noch gewahrt bleiben mug.

Dieser Rahmen ist mit der vorliegenden Planung voll ausgeschépft worden, da sowohl
innerhalb des Plangebietes als auch auRerhalb in unmittelbarer Zuordnung unter Berlick-
sichtigung einer rdumlichen Zuordnung zum Plangebiet, keine weiteren MalRnahmeflachen

zur Durchflhrung zusétzlicher Manahmen zur Verfligung stehen.

Seitens der Stadt Petershagen wird hier auch nicht das Erfordernis zur Ausweisung weiterer
MaRnahmefléchen fir den Naturschutz gesehen, da die Belange des Naturschutzes im
Rahmen der Abw&gung gem. §1 (6) BauGB im Verhltnis zu den (ibrigen Belangen nicht
bevorzugt zu. behandeln sind und unter Einbeziehung aller Belange einschlieRlich der
Sicherstellung einer geord\neten stédtebaulichen Entwicklung bereits eine weitgehende
Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes innerhalb des
Plangebietes planungsrechtlich erfolgt ist. Weitere MaRnahmen sind vorbehaltlich der

Ergebnisse des GOP auch nicht erforderlich angesichts des begrenzten Eingriffsumfanges.

8. AbschlieBende Eriduterungen

a) Bodenfunde

Fir den Fall, dal archéologisch bedeutsame Bodenfunde in dem Planungsraum gemacht
werden, ist die Stadtverwaltung Petershagen umgebend zu benachrichtigen. Die Bodenfunde
sind It. Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein Westfalen dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archsologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen, ggf. ist der Beginn von Bauarbeiten 4 Wochen vorher der Unteren Denkmali-
schutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen.

Hierzu ist im Planwerk ein textlicher Hinweis wie folgt aufgenommen:
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"Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfirbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen von
Bodendenkmélern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfilisches Museum fiir  Archéologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege -, Kurze
Strafle 36, 33613 Bielefeld, Telefon: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverindertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DschG).”

b) Bodenkontaminationen / Altablagerungen

Innerhalb des Planbereichs sind nach gegenwértigem Kenntnisstand weder Altablagerungen
noch Bodenkontaminationen vorhanden.

Das Gebiet ist bisher ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt worden, so daly Alt-

ablagerungen im vorliegenden Planungsraum auszuschlieflen sind.

¢) Immissionsschutz

In einer Entfernung von rd. 240 m verlauft stlich des Plangebietes die Bundesstrale B 482.
Eine Beeintrachtigung des Plangebiets - Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau" - ist allerdings nicht zu erwarten, da aufgrund der
Entfernung (rd. 240 m) und der vorgelagerten und damit auch abschirmend wirkenden
Wohnbebauung ein ausreichender Immissionsschutz fiir die Neubebauung im Innenbereich

des bestehenden Quartiers gegeben ist.

Bearbeitet:

Wallenhorst, den 08.01.1996
Ni

INGENIEURPLANUNG

(Eversmann)
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Diese Begrundung ist Bestandteil des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (1) BauGB.

Stadtdirektor
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