TEIL A 2. Bauweise, Baugrenzen, sonstige Zeichen

5 offene Bauweise (gemaR § 22 BauNVO) 4 Die Versiegc?lung d'er.Bodenoberﬂéchen von Einfahrten und Stellplétien auf Privatgrundstiicken
15!. auf dag geringstmogliche MaB zu reduzieren. Es ist grundsatzlich ein fugenreiches Pflaster zu
wahlen wie z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster usw. oder andere wasserdurchldssige

e gty Befestigungen, wie z.B. Schotterrasen, Kies u.a.

Die max. liberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenze festgelegt. Ein
Vortreten von Gebiudeteilen, wie Vorbauten, Eingangserker, Eingangsiiberda-

chungen etc. kann gema § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen wer- | 5. Das agf den privaten Grundstiicksfléchen. apfallende Niederschlagswasser ist nutzbringend
den, jedoch nur bis zu max. 1/3 der Geb&udeldnge und max. 1,50 m Tiefe. gzzigngue;g;% c\lglf]l giﬂiﬁi%ngg?s-gﬂgr sonstigestGrinflachenizu vewenden-bawraatkden
i n.
:
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssi
pp g 6. Zeitpunkt der Bepflanzungen und der Herrichtung der privaten Griinfléche:
Auf .den privaten Griinflichen bis spétestens zur Bauabnahme, ansonsten im Rahmen der
) Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode (1.11. bis
A Gemarkung Ovenstidt 3. Verkehrsfldachen 15.04.).

Flur4

StraBenverkehrsflache (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

BESTAND, NACHRICHTLICHE ANGABEN, DARSTELLUNGEN
UND HINWEISE

Begrenzungslinie der StraBenverkehrsflache

Hinweis auf mégliche Bodenfunde
Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,

S Q) B ) () )

mit Leitungsrecht zu pela§tenr?e Fldchen (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Einzelfunde, unter anderem Tonscherben, Metallfunde, verbrannte Knochen usw., aber auch

- | zugunsten der Allgemeinteit Verdnderungen und Verférbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeck.t, werden, ist

; r}ach §§ 15 u. 16 des Denkmalschiutzgesetzes/Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverz’i}g-

« Fussweg mit Absperrung prz? d%rs %32% ggtﬁarszhagen agssl;gtere Denkmalbehorde SchloBfreiheit 2-4, 32469 Petershagen,

32 ,, b 5 -162, Fax: 2/822-198, oder dem Landschaftsverband Wesifalen-Li

> Qﬁ? e Verkehrsqrimﬂache Westfédlisches Museum fiir Archaologie -Amt flir Bodendenkmalpflege-, Kuize sgltfgglgpgg,

_' sty . A Mulden-Rigolen-System 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungs:
a& 3 P o 2= stétte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten.

492 e

| _/Il | Sichtdreieck

innerhalb des Sichtdreieckes darf die Bewuchshéhe 2,80 m nicht iiberschreiten

O———===0 Flurstiicksgrenze
A SGNSHGES & - cie L e el e L L R T, L e - vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
mem e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . 3
53 vorhandene Gebdude mit Hausnummern

< > Stellung der Gebdude
Haupftfirstrichtung
H Abstinde, Breiten in ... m

Teilungsgenehmigung
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Teilung der Grundstticke durch die Ge-
meinde zu genehmigen. (§ 19 Abs. 1 BGB! 1997 Teil | vom 25.08.1997).

5. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaitung gemaB § 86 (4)
BauO NW
§1 Geltungsbereich
LLG Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung ist identisch mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 "Heidkamp".
§2 Vorgdarten
Als Vorgérten gelten alle Flachen, die als Flachen mit Einschréankung fur Stellplétze, Garagen
und Nebenanlagen festgesetzt sind. innerhalb der Vorgérten dirfen Carports keine geschlos-
senen Seitenwande und Seitenverkleidungen aufweisen.
§3 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -Farbe TR
Zuldssig sind geneigte Dacher mit Neigungen von 30° bis 48°. Fiir Garagen und sonstige Ne- ;,’//L," / ,/f,?
benaniagen wird die Mindestdachneigung auf 20° festgesetzt. Fur die D&cher sind nur Dach- i g
ziegel aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen in roten bis rotbraunen Farbtdnen sowie },-"'// //‘ &
schwarz zuldssig. Grasdacher sind aligemein zuldssig. Ausnahmsweise kann eine geringere i "/. ,LL/
Dachneigung als 30° zugelassen werden, wenn Grasdacher ausgefiihrt werden. Pultdécher sind ﬁ,‘ i/ !'/f’?/
mit einer Dachneigung von 20° bis 48° zuldssig. Sonnenkollektoren sind zuldssig. Gauben sind HATs Wl “7
bis % der Gebiudeldnge zuldssig, maRgebend ist ihre Unterkante, missen jedoch 2,50 m von i / /1
der GiebelauBenwand entfernt bleiben. qr s See - /’/;"“
Ri §4  Fassadenmaterial er ii‘ ] ;;
”Qstrage Als Material fiir die AuBenwandflichen ist Verblendmauerwerk in Farbténen von rot bis rot- H (I v i b
O braun sowie weiR in Tonen von beige bis grauweiR zuldssig. Putze sind ebenfalls weill in To- < i‘\\\\%\?}‘i \J '
(o nen von beige bis grauweiR zuldssig. Holzfassaden sind naturbelassen und in der fir Putze g e ;F;,f;*a A
O genannten Farbgebung zul&ssig. Nicht zuléssig sind Imitationen jeglicher Art (z.B. Klinker- oder qf\ ,4/ 1 ( & %
Q Gernheim =0 Fachwerkimitationen). Fiir untergeordnete Geb&udeteile und Nebenanlagen wie Wintergarten, R ('3 \ el @)___.jfnzsf:’“
) y—C ' Erker, Carports, Eingangstberdachungen 0.4. sind auch Metall-Glaskonstruktionen und Holz j (E2¢ \% {f,;zﬁi
A e O zuldssig. Untergeordnete Fassadenflachen dirfen farblich gestaitet werden. Bl 5 \ 7 R
X §5  Werbeanlagen A\ <l W
Anlagen der AuRenwerbung und Warenautomaten im S. d. § 13 BauO NW sind geman § 86 1 7 : 2/ i
2 Abs. 1 BauO NW nur an der Stitte der Leistung oder den AuBenwanden der Gebdude im Erd- i AL\ AR
geschoB bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuléssig. Die Hohe von Werbeanla- 3 kX \‘ :
gen und Schriften sowie Einzelschildern darf eine Lénge von 1,5 m und eine Hohe von 0,5 m V»\ \:a & 5
nicht iiberschreiten. Im Vorgarienbereich sind nur Hinweisschiider oder Tafeln bis zu einer A =N Ubersichtsplan M 1: 5000
GréBe von 0,25 gm ausnahmsweise zuldssig. RN VA A E
§6 Ordnungswidrigkeiten
VerstoRe gegen Bestimmungen dieser Satzung konnen mit einem BuRgeld geman § 84 Abs. 1
Nr. 21 BauC NW geanndet werden.
TEl L B 6. Griinflachen
000000 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
VERFAHRENSVERMERKE (gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
000000 T
Entwurf und Anfertigung des Bebauungsplanes | Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsex- TEXTL‘ C H E F ESTS ETZU N G EN . « S ‘ \ D I
erfolgte durch stimmt mit den Katasterunterlagen vom emplar wird bescheinigt. Q Anpflanzen von Biumen (gemat § 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
13.11. 15397 tiberein. Q
Die geometrische Eindeutigkeit der H 7
d 1. Art und MaR der baulichen Nutzun F ! i EE R l'!A( BE N
Festsetzungen wird festgestellt. g Griinordnerische textliche Festsetzungen (gemaR §§ 4 bis 7 LG NW und §§ 8 und 8a s 3
Dorfgebiet BNatSchG)
(gemaR § 5 BauNVO und geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
/ 1. Die Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strducher und sonstigen Bepflanzungen (§ ¢ Abs.
1 Nr. 25 BauGB) auf den privaten Grundstiicksflachen sind auf einer Breite von mindestens 4 m als q
// . ! i 1 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache freiwachsende Hecke mit standortheimischen und landschaftstypischen Laubgehéizen entsprechend ) P L AN
Pcrta Westfalica, 6. _4 ? 12.9 ? H iviiAdwn  den 4 ?4 i 7‘?7% Petershagen, den Auf der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellpidtze, Garagen und Ne- der folgergen Pflanzenliste durch die Eigentiimer zu bepfianzen und dauerhatft zu erhaiten. An der
(| benanlagen gemaR § 12 und § 14 BauNVO zuléssig nérdiichen Plangebietsgrenze sind lediglich Straucher zu verwenden. Bei Abgang ist Ersatz zu
. Der Biirgermeister pflanzen. Stréucher und Heister sind in den Qualitaten 2xv. 60-100 zu pflanzen. Ein Pflanzschema L%
. Reeie‘ Im Auftrage: Flidchen mit Einschrinkungen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen hierzu ist mit Abgabe des Bauanirages/ der Vorlage an die Gemeinde in der
Dipl.-Ing. Klaus Wojahy . erm. AT Vorgéarten Genehmigungsfreistellung (§ 67 BauO NW) einzureichen.
- {//) bﬁgnﬂ.bes{'\‘ ( g ) .
/Z Oll/ [ (gemiR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNV0)
T e pANZ Pflanzenliste Heckenpflanzung i
}/ \ , f\%ﬁj / | Steilplitze und Garagen (gemaf § 12 BauNVO) H E E D KA M P i
AN {&’f’ Steilpistze und Garagen sind im Dorfgebiet allgemein zulassig, auRer auf der festgesetzien Biume 1. Ordnuna !
: = = - - L Flache mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen und Nebenaniagen (Vorgérten); hier sxpd
Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs.j Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB nur Stellplatze und/oder Carports einschlieBlich ihrer Zufahrt zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite Fagus sylvatica Rotbuche
BauG}B vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253) in der | einschlieRlich des Textes und der Begriindung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) und § 7 der max. 6,0 m betrigt und Carports in einem Abstand von mind. 1,50 m von der StraBsnbegren- Populus tremula Aspe
derzeit giiltigen Fassung durch BeschiuB des gem. § 3 Abs.(2) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI | Gemeindeordnung NW in der Fassung der zungslinie errichtet werden. Diese Regelung darf bei Einfamilienhdusern nur einmal in Quercus petraea Traubeneiche
Rates der Stadt vom _23. 6. 1997 _ aufgestellt |1$.2141) in der Zeit vom 22, L. 1998 Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S, Anspruch genommen werden. Quercus Eobur Stieleiche ‘ i N D E R O RTS C H AFT
worden und am __23. 3.1998 vom Rat bi§ einschl.22.5.1998 offentlich ausgelegen. |666) in der derzeit giiltigen Fassung und dem f Nebenanlagen (gemaB § 14 BauNVO) : |
der Stadt als Entwurf beschlossen. ?le Of.fenlegung wurde am __14. 4.1998 Text vom Rat der Stadt am _15. 6. 1998 Auf den Flachen fiir Vorgarten sind nur solche Nebenanlagen zuldssig, die der Versorgung der B 2 Ordnun A
offentlich bekanntgemacht. als Satzung nebst Begriindung beschlossen. Baugrundstiicke mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Wérme und postalischen Anschliissen und der aume 2. Ordnung : OVE N ST ADT
Beseitigung von llbt.bfa'.llen dienen. Auf allen anderen Flachen sind untergeordnete Nebenanla- Eetulatsndila Sandbirke
gee aligemelziiesd Betula pubescens Moorbirke
Petershagen, den 23. 6. 1998 Petershagen, den 23. 6. 1998 Petershagen, den 23. 6. 1998 Pyl communis Holz-Blms
hi (gemaR § 1¢ Abs. 1 - 3 BauNVO ¥ 5
03 Grundfidchenzahl (gemat § ) Straucher MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
Biirgermeister (i i i : 4 I Zahl der Vollgeschosse (gema8 § 20 BauNVO) Crataegus spec. WeiRdorn
g i Birgermeister : 63 '5_'6 Burger melsterr . 63 %) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen .
. D (\T .f) < P2 1 N - / < Pl e Gebiudehshen gem3s § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO llex aquifolium Stechpalme 1 Au Sfe rtl un
Ve '/ \?L oy jé; » @ < Lised () @ 2 Lonicera periclymenum Wald-GeiRbiatt T,
B \17/ \'Z/ FH maximale Firsthohe Prunus spinosa Sch:ehe
j= GOREeNs i s Crmieigos -
»oum Die Firsthéhe wird von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfussbodens bis zur | 5 Off i f Al
— - Oberkante der Dachhaut im First gemessen. Rubus fruticosus Brombeere e n e g u n g S a u S e E L g u n g
Der Satzungsbeschiuf? und der Ort der Bereithal- ; 2 - Ohrch de
i Sie betragt al 9,50 m Salix aurita rchenwei
tung sind am__28. 7. 1998 Eaalal T g Salix caprea Sal-Weide
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Dieser Be- 2 - Salix cinerea Grauweide O 1 04 1 9 9 8
bauungsplan mit dem Offenlegungsexemplar TH maximale Traufhohe . Sorbus aucuparia Vogelbeere - B
wird mit dem Text und der Begriindung gem.§10 |! max. (g_emaB § 1"6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
BauGB ab 28.7. 1998 4,50m Die Traufhéhe wird in der senkrechten Ebene der AuBenfassadg von der Oberkan-
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. ;eeﬂ,ejsiiﬁ'ggﬂeiﬁfggf r,}?:;ﬁiﬁ?gg“,ﬁ iz stk derBachhat 2. Entlang der PlanstraBe sind im ostlichen Teilabschnitt insgesamt 9 hochstdmmige
\ ' ’ ' Apfelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen. Im weiteren
' o Verlauf der StraBe sind 8 hochstammige Vogelbeeren Sorbus aucuparia gleichen
12.8. 1998 3 gf;cgf,m:fﬁhe wird von Oberkante Mitte fertiger StraRe bis zur Oberkante des Stammumfanges im Bereich der Versickerungsmulde und eine hochstammige Linde Tilia MaRstab 1:
Petershagen, den__. 12. 8. 199 | fertigen Erdgeschossfussbodens in der Mitte des Gebdudes gemessen cordata mit mindestens 16-18 cm Stammumfang in der Mitte des Wendeplatzes zu pflanzen. alstab 1: 1000
5 : 5 . ' Die Baume sollen unter Freihaltung von Grundstiickszufahrten gepflanzt werden. /
Stadt Petershagen Sie betragt maximal 0,50 m. k|
DR e e f jvaten Grundstiicken sind die Vorgart estalten. in jedem Vorgarten ist ein heimi | '
Im Auftrage max. 5 Hs8i i i in Wohngebiuden 3. Auf den privaten Grundstiicken sind die Vorgarten zu gestaien. - el ‘
- 2WE ?g‘;fﬁ,‘gézg'gfggﬂzﬁ?'sdg';l‘f\é’l;"e'"he'te" e g scher und standortgerechter Laubbaum (siehe Liste unter Punkt 1) oder ein Obstbaum als Hoch- _szt.angltell d:eshes Bet%zla_m:ngsplanes Teied|
. . i . i . . . : . . . . 2 . 2 B . E" . . A)
Ihaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten stamm mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen, soweit nlcht'sohon ein ist die Planzeichnung (1ei 3 lanQUADR
iﬁlglsasli]semhelt e e Pflanzgebot zur Anpflanzung der oben genannten Hecke auf dem Grundstiick festgeseizt ist. unq die te)_dllcf}en Festsetzungen (Teil B) 5457 pcmwesmuﬁ,A I
Az.: 9. Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C) DELIUSSTRASSE 5
i mit Angaben der Rechtsgrundlagen
sowie ein Griinordnungsplan




