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Angaben der Rechtsqgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

Verordnung Gber  die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit glltigen Fassung.

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07,1994 (GV NW S. 666) in der derzeit
gultigen Fassung.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58)

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 "Heidkamp"
umfaldt die Flurstlcke 308,461,462, Flur 4 der Gemarkung Ovenstadt und wird
begrenzt:

Im Norden : durch die Nordgrenze des Flurstiickes 308

Im Osten : durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 308, 461und 462
Im Saden  : durch die Sudgrenze des Flurstiickes 461

Im Westen : durch den Radfernwanderweg Weser

Diese Grenzen bilden den raumlichen Geltungsbereich und sind im
Bebauungsplan verbindlich dargestellt.

Der Geltungsbereich ist auf dem Vorblatt im MaRstab 1: 5.000 ersichtlich.

Darstellungen auflerhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen
Charakter.

Entwicklung aus dem Flédchennutzungsplan

Die Satzung ist aus dem Flachennutzungsplan gema § 8 BauGB zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Petershagen in der
Ortschaft Ovenstadt stellt das Gebiet im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes als landwirtschaftliche Nutzflache dar.

Daher wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes § 8 Abs.3 im
Paralellverfahren erforderlich. In Anpassung an die umliegende Darstellung im
Flachennutzungsplan wird eine Dorfgebietserweiterung (MD) notwendig.

Die landesplanerische Zustimmung gem. § 20 Landesplanungsgesetz liegt der
Stadt Petershagen vor. Weitere Einzelheiten sind dem Erlauterungsbericht zu
dieser Flachennutzungsplananderung zu entnehmen.

planQUADRAT



Begrtindung zum Bebaungsplan Nr. 40 "Heidkamp" der Stadt Petershagen ] Seite 4

Charakterisierung des Plangebietes und Belange des Dorfgebietes

Aufgrund der vorgenannten Anderung des Flachennutzungsplanes wird
Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

Das im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 40 liegende Dorfgebiet grenzt
unmittelbar an das vorhandene Dorfgebiet an. Die dorfgebietstypischen
Nutzungen wie Landwirtschaftsstellen, Handwerksbetriebe, Gaststatten,
Wohngebaude, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe usw. sind fur die
Ortschaft Ovenstadt pragend.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,3 begrenzt die
Flachenversiegelung und minimiert dadurch den Eingriff.

Die umgebende Bebauung weist Uberwiegend eingeschossige, offene
Bauweise auf. Diese Gegebenheiten werden in den Festsetzungen zur
Bauweise und Geschossigkeit Ubernommen, dadurch werden die Bedirfnisse
und Eigentumsbildung der Bevélkerung innerhalb des Dorfgebietes bei
Vermeidung einseitiger Bevdlkerungsstrukturen bertcksichtigt.

Um den Bedarf an Wohngebauden innerhalb der Ortschaft zu decken, sind hier
neben freistehenden Einzelhdusern auch Doppelhauser zulassig.

Mit der Festsetzung von max. 2 Wohneinheiten je Doppelhaushaélfte oder
Einzelhaus wird ein Ubermagiges Verkehrsaufkommen und eine fUr dieses
Gebiet untypische Verdichtung ausgeschlossen.

Ortliche Bauvorschriften sowie Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Geschossigkeit

In Anpassung an die vorhandene Bebauung im Suden und-im Hinblick auf die
Ortsrandlage und den Ubergang zur freien Landschaft des Plangebietes ist fur
dieses Satzungsgebiet eine maximal eingeschossige Bebauung mit der
Festsetzung der First- und Traufhéhen sowie der Sockelhéhe zur Begrenzung
der Kubatur vorgesehen.

Vorgarten
Die nach den textlichen Festsetzungen getroffenen Einschrankungen flr

Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen sind notwendig um die Sicherheit und
Ordnung des Verkehrs zu gewéhrleisten. Weiterhin dient die Vorgartenflache
dem Ziel, diese als erweiterten Straflenraum erlebbar zu machen und durch die
festgesetzten Eingrinungsmalnahmen auch das Orts- und Landschaftsbild zu
verbessern.

Dachgestaltung, Dachneiguna, Dachform

Festgesetzt sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 48°. Die
Vielzahl der Hausformen wird dadurch nur unwesentlich eingeschrankt, da nur
die fur den norddeutschen Raum untypischen flachen Dachneigungen
ausgeschlossen werden. FUr Garagen und sonstige Nebenanlagen ist die
Mindestdachneigung auf 20° festgesetzt, um so eine Anpassung der
Dachgestlatung an die Hauptgeb&ude zu erreichen. Durch die Begrenzung der
Dachgaubenlénge wird eine Verunstaltung der Dachlandschaft verhindert.
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Ausrichtung der Gebdude, Haupffirstrichtung

Durch die Festsetzung der Hauptfirstrichtung wird eine Traufstandigkeit zur
Planstrasse und zur freien Landschaft erreicht, was den Ubergang des
Dorfgebietes zur freien Landschaft harmonisch und naturnah gestaltet.

Dacheindeckung und -farbe

Zulassig fur Satteldacher sind Dachziegel aus gebranntem Ton oder
Betonsteinpfannen. Die Farbe fur das vorgenannte Material wird mit rot,
hellbraun bis mittelboraun, sowie schwarz vorgeschrieben. Diese
Gestaltungsregelungen grenzen die Materialien und Farben der
Dacheindeckung auf die fur diese Region Ublichen Erscheinungsformen ein
und dienen somit dem Ziel das neue Baugebiet in die Landschaft und das
vorhandene Ortsbild zu integrieren. Sonnenkollektoren sind zulassig um den
Bauherren die Nutzung der Sonnenenergie zu erméglichen.

Fassadenmaterial

Zulassig fur AuBenwandflachen ist Verblendmauerwerk der Farbtdéne rot bis
rotbraun sowie weil in Ténen von beige bis grauweill, Putze sind ebenfalls
weil in Ténen von beige bis grauweil zuldssig, ebenso Holzfassaden
naturbelassen und in der fur Putze genannten Farbgebung. Mit diesen
Material- und Farbvorgaben soll ein positiver Beitrag zum Orisbild erreicht
werden und die Uberfrachtung mit Materialvielfalt verhindert werden. Aus
diesem Grund ‘sind auch Imitationen jeglicher Art (z.B. Klinker- und
Fachwerkimitationen) ausgeschiossen. Metall- und Glaskonstruktionen, die fur
untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen wie Wintergérten, Erker,
Carports, Eingangstberdachungen o0.4. zuldssig sind, beeinflussen das
Gesamterscheinungsbild nur unwesentlich und geben den Bauherren fur die
vg. Geb&udeteile individuelle Gestaltungsmaéglichkeiten.

Werbeanlagen
Der Ausschlu der Werbeanlagen Uber das Mall der festgesetzten GréRe,
erfolgt um optische Stérungen flr das Dorfgebiet zu vermeiden.

Belange des Immissionsschutzes

Gewerbe

Im Norden befindet sich ein holzverarbeitender Betrieb. Die kleinste Entfernung
zum Plangebiet betrégt ca. 135 m. Damit besteht nach Abstandsliste 1990
(Ministerialblatt NRW Nr. 22 v. 08.05.1990) die Gewahrleistung fur

ausreichenden Abstand.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die Flachen im Norden des Plangebietes werden nach wie vor
landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der zeitgemafRen Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen kann es zeitweise zu gewissen Belastigungen
durch Landmaschinengerdusche und Ausbringen von Dungemittel kommen.
Diese Belastigungen sind im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme
vertretbar und im Dorfgebiet allgemein zulassig.
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Eingriinung des Wohndebietes

Vorgérten
Die Vorgarten und sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. In jedem

Vorgarten ist, soweit kein Heckenpflanzgebot besteht, ein Baum nach
granordnerischer Festsetzung zu pflanzen. Diese Vorgabe ist zur internen
Kompensation des Eingriffs erforderlich und soll eine Grundbegrinung
sicherstellen, die der individuellen Ausgestaltung noch gentigend Raum laft.

Pflanzgebot
Das Plangebiet ist aufgrund der Ortsrandlage im Norden harmonisch an die

freie Landschaft anzubinden. Dies erfolgt Uber die Eingrinung der
Wohngebietsgrenze im Norden und im Westen mit einer dreireihigen Hecke.
Die Anpflanzung dieser Hecke wird als Pflanzgebot festgesetzt und ist zur
Kompensation des Eingriffes erforderlich und dient der Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Einfahrten und Stellplatze

Die Einfahrten und- Stellplatze auf den privaten Grundstlcksflachen sollen so
wenig wie madglich versiegelt werden. Es soll daher ein fugenreiches Pflaster
wie z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster usw. oder andere wasser-
durchlassige Befestigungen wie z.B. Schotterrasen und Kies verwendet

werden,

Verkehrsgrun

Die Verkehrsgrunflachen sind von den anliegenden Grundstiickseigentimern
zu pflegen und zu unterhalten. Damit werden die Kosten fur die Unterhaltung
fur die Gemeinde minimiert und somit der 6ffentliche Haushalt entlastet.

Auf den Verkehrsgrtnflachen und in der Versickerungsmulde sind Baumarten
als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16- 18 cm als Alleen
oder Baumreihen zu verwenden. Die Baume sollen im Abstand von 10 Metern
unter Freihaltung der Grundstickszufahrten gepflanzt werden.

Als Unterpflanzung der Verkehrsgriunflachen sind die bodendeckenden Gehdél-
ze sowie vereinzelt Straucher zu verwenden oder Landschaftsrasen mit 2 Ge-
hélzen pro 10 m?* Rasenflache.

Durch ausreichend grofle Baumscheiben (mindestens 2,5 m Breite) ist die Le-
bensfahigkeit der zu pflanzenden Baume und Straucher zu gewahrleisten. Die
Alleebdume sollen das Siedlungsbild auflockern und erfallen gleichzeitig luft-
hygienische und landschaftsékologische Funktionen.

Weitere Einzelheiten sind dem Grunordnungsplan zu entnehmen.
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Beriicksichtiqung der Belange des Verkehrs

Die dussere ErschlieBung

Die &ussere ErschlieBung erfolgt Uber die Ovenstadter Strasse im Osten,
dadurch ist das Plangebiet an das oértliche und Uberregionale Verkehrsnetz gut
angebunden.

Die innere ErschlieBung / ruhender Verkehr

Die innere ErschlieBung wird durch eine &ffentliche Stichstrasse mit einem
Wendeplatz sichergestellt. Die Breite der Stichstrasse betragt 6,75 m - 8,00 m
(nach Westen hin teilw.4,0 m mit Rinne), davon werden 2,00 m fur die
Entwésserungsmulde beansprucht. Im Ergebnis einer Baugrunduntersuchung
ist eine Versickerung Uber ein Mulden-Rigolen-System mdglich. Der Wende-
platz bietet die Wendeméglichkeit fur ein 3-achsiges Mulifahrzeug (@ 18,0 m).
Das Plangebiet ist durch eine fusslaufige Wegeverbindungen im Westen an
den Radfernwanderweg Weser angebunden.

Der offentliche StraBenraum ist ausreichend breit um im Zuge der
Ausbauplanung gentgend "Besucherstellplatze" anzuordnen. Diese Stellplatze
werden Uber der Sickermulde engeordnet.

Sichtdreieck

Far den EinmUndungsbereich der Planstrasse in die Ovenstadter Strasse ist
ein Sichtdreieck festgesetzt. Innerhalb des Sichtdreiecks darf die
Bewuchshdhe 0,80 m nicht Uberschreiten. Diese Festsetzung dient der

Verkehrssicherheit.

ErschlieBung der Baugrundstiicke

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber die
vorhandenen Trinkwasserleitungen innerhalb der Ovenstadter StralRe oder
innerhalb der Wegeparzelie 232,

Abwasser

Das anfallende Schmutzwasser soll Uber einen neu zu verlegenden
Schmutzwasserkanal innerhalb der Planstrale nach Osten Uber die
Ovenstadter Strale in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Regenwasserverbleib
Das anfallende Oberflachenwasser auf den Privatgrundsticken wird auf
jeweiligen Grundstiicken versickert.

Zum Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung wurde von Dipl.-Ing.
Scheu & Partner GmbH ein Gutachten vom 24.09.1997 vorgelegt.

Nach diesen Untersuchungen sowie den Aussagen des mit der
ErschlieBungsplanung beauftragten Planungsburos, der IWA, Minden, ist bei
einen Grundwasserspiegel von 1,0 bis 1,5 m unter Gelandeoberkante eine
Versickerung  Uber ein  Mulden-Rigolen-System  méglich. Diese
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Versickerungsart ist sowohl fur den éffentlichen StraRenraum, wie auch auf den
privaten Baugrundsticken moéglich. Auf Grund des Grundwasserspiegels, der
erfahrungsgeman zu unterschiedlichen Jahreszeiten Schwankungen unterliegt,
werden die zukanftigen Bauherren darauf hingewiesen, daR ggf. bei Bau eines
Kellers hier besondere bautechnische MaRnahmen (z.B. Wannenausbildung)
zu treffen sind.

Leitungsrecht
Das festgesetzte Leitungsrecht ist als Alternativiosung fur den Anschluss an
den Mischwasserkanal in der Wegeparzelle 232 vorgesehen.

Mdalibeseitigung
Das Plangebiet ist an die regelmaRige stadtische Mullabfuhr angeschlossen.

Elektrizitatsversorgung

Der mit.dem Vorhaben erforderliche zuséatzliche Strombedarf wird durch das
zustandige  Elektrizitdtswerk EMR  bereitgestellt. Die Trasse fur
Versorgungsleitungen, die durchgehend von einer Bepfianzung freuzuhalten
ist, wird im Zuge der Ausbauplanung berucksichtigt und zu gegebener Zeit mit
dem EMR abgestimmt.

Deutsche Telekom

Die benétigten angemessenen Flachen zur Verlegung von Leitungen in den
jeweiligen offentlichen Verkehrswegen, werden im Zuge der Ausbauplanung
berlcksichtigt und zu gegebener Zeit mit der Deutschen Telekom abgestimmt.

Altlasten

Altlasten-Verdachtsflachen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes, von
denen mégliche Beeintrachtigungen ausgehen kénnten, sind nicht bekannt.

Stadt Petershagen, den

Der Burgermeister
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