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PLANZEICHENERKLARUNGEN MIT
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD

max.
2 WE

Dorfgebiet gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 5 BauNVO

Im Dorfgebiet - MD - sind allgemein zulassige Nutzungen
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO und Ausnahmen

gem. § 5 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Hauseinheit (Einzelhaus, Doppelhaushalfte)

sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,3

TH
max. 4,50 m

FH
max. 9,00 m

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 Abs. 1 BauNVO)

maximale Traufhdhe

Die Traufhohe der Gebaude darf die maximale festgesetzte
Hohe von 4,50 m nicht Uberschreiten. Traufhohe im Sinne
dieser Festsetzung ist die senkrechte Schnittlinie der auReren
AuRenwandflache mit der AuRenseite der obersten Dachhaut.
Die Hohe wird gemessen von der Mittellinie der dem
Baugrundstick vorgelagerten, fertiggestellten Fahrbahndecke.

maximale Firsthéhe

Die Firsthohe der Gebaude darf die maximale festgesetzte
Hohe von 9,00 m nicht Uberschreiten. Die Hohe wird
gemessen von der Mittellinie der dem Baugrundstuck
vorgelagerten, fertiggestellten Fahrbahndecke bis Oberkante
der Dachhaut.

3. Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

(¢

- Offene Bauweise

Im Plangebiet sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

Baugrenzen
Die Baugrenzen umfassen die maximalen
Uberbaubaren Grundstlcksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

=

Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Sichtdreieck
Innerhalb des Sichtdreieckes darf die Bewuchshohe, Mauer
oder sonstige Einfriedigungen 0,80 m nicht Gberschreiten.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als 6ffentliche
Flache

Anzupflanzende Baume

Anzupflanzende Straucher als Heckenpflanzung
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6. Grunordnerische textliche Festsetzungen {(gem. § 1 a und § 9 Abs. 1a BauGB)

Festsetzungen grunordnerischer MaRnahmen aufgrund von Eingriffen in Natur und
Landschaft It. Angaben der Bilanzierung und Kompensationsberechnung.

1. Fur die im folgenden naher beschriebenen, zeichnerisch dargestellten Pflanzflachen
und Baume gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB gilt: Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen, die
Pflanzflachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzungen sind bis
spatestens 2 Jahre nach Baubeginn vorzunehmen.

2. Auf der festgesetzten offentlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine Heckenpflanzung anzulegen. Zur Verwendung
kommen folgende Straucher bzw. Kleinbdume zur Auswahl:

Feldahorn Acer campestra
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Stechpalme llex aquifolium
Weissdorn Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weissdorn Crataegus laevigata

3. Innerhalb der Planstraf’e sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung nach § 9
(1) Nr. 25a BauGB und unter Berucksichtigung erforderlicher Stellplatze sowie
Zufahrten 5 hochstammige Winderlinden Tilia cordata mit einem Stammumfang von
14 - 16 cm zu pflanzen. Die Pflanzflache der StraRenbaume ist in einer MindestgroRe
von 4,0 m? auszufuhren. Die Baumscheiben sind mit Strauchern bzw. Bodendeckern
zu bepflanzen.

Zur Verwendung kommen folgende Straucher bzw. Bodendecker zur Auswanhl:

Straucher

Blut-Johannisbeere Ribes sanguineum
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kerrie Kerria japonica
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Sommerflieder
Sommerflieder
Wildrosen in Arten

Buddleja alternifolia
Buddleja davidii
Rosa spe.

Bodendecker

Funffingerstrauch in Arten/Sorten
Johanniskraut

Rosen in Arten/Sorten
Scheinquitte in Arten/Sorten
Spierstrauch in Arten/Sorten

Potentilla spec.
Hypericum calycinum
Rosa spe.
Chaenomeles spec.
Spiraea spec.

4. Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen. Je
angefangene 400 m? Grundstucksflache ist ein standortheimischer Laub- bzw.
Obstbaum zu pflanzen.

5. Zur Kompensation der im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft ist in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Minden - Libbecke eine externe, stadteigene Flache in der Gemarkung Raderhorst
Flur 2, Flurstiick 22 als Streuobstwiese anzulegen und mit Obstbdumen zu bepflanzen

7. Sonstige Festsetzungen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen in Vorgarten geman § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

Stellplatze und Garagen

Als Vorgartenflachen werden diejenigen Grundstlcksstreifen bezeichnet, die
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den seitlichen
Grundsticksgrenzen bis zur vorderen Baugrenze liegen.

Stellplatze und Garagen sind im Dorfgebiet allgemein sowie auch auf den
nichtiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Fur Stellplatze oder Carports ist der Mindestabstand innerhalb und auRerhalb
der Vorgartenflache von der StraRenbegrenzungslinie aus auf 1,50 m
festgesetzt.

Fur Garagen ist der Mindestabstand innerhalb und auRerhalb der
Vorgartenflache von der StraRenbegrenzungslinie aus auf 6,00 m
festgesetzt. Die Gesamtbreite der Zufahrten darf nicht mehr als 6,00 m
betragen und nur einmal pro Grundstuck in Anspruch genommen werden.

Nebenanlagen

Auf den Vorgartenflachen sind nur soiche Nebenanlagen zulassig, die der
Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme, den
postalischen Anschlussen und der Beseitigung von Abfallen dienen.

Auf allen anderen Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein
zulassig.

e s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e Mit Geh_—, Fahr.- unq Leitungsrechten zu belastende Flachen;
ememem hier: Flache mit Leitungsrecht fur Oberflachenwasser

Teilungsgenehmigung (519 Abs. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Teilung der Grundstlicke
durch die Gemeinde zu genehmigen.
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8. Bestand, nachrichtliche Angaben, Erlduterungen und Hinweise

HINWEISE AUF MOGLICHE BODENFUNDE:

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, unter anderem Tonscherben,
Metallfunde, verbrannte Knochen usw., aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes/Nordrhein-Westfalen die
Entdeckung unverzuglich der Stadt Petershagen als Untere
Denkmalbehdrde, SchloRfreiheit 2-4, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/822-
162, Fax: 05702/822-198, oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fur Archaologie - Amt fur Bodendenkmalpflege -,
Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax: 0521/5200239,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten

Verdachtsflachen sind im Plangebiet It. Altlastenkataster nicht bekannt.

Darstellungen

——o—— Vorhandene Flursticksgrenzen

Vorhandene Nutzungsgrenzen

= s BlUTgrenze

_____ Geplante Flurstucksgrenze (nur Vorschlag)

63 Flurstucksnummer

(6]

Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

X Wirtschaftsgebaude

9. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
gemaR § 86 Abs. 4 BauONW

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung ist
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Im
Dreieck-Sud".

§ 2 Dachneigung. Dachform. Dacheindeckung

Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit Neigungen von 30° bis 48°
zulassig. Pultdacher sind mit einer Neigung von 20° bis 48° zulassig.

Weiterhin sind nur Dachziegel aus gebranntem Ton oder
Betondachziegel in den Farbtonen rot bis rotbraun nach dem
nachfolgenden Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentonen mit
Helligkeitswerten zulassig:

von RAL 3000 (feuerrot), iber RAL 3003 (rubinrot), iber RAL 3013
(tomatenrot), bis RAL 3016 (korallenrot), sowie RAL 3011 (braunrot).
Ausnahmsweise ist auch die Farbe anthrazit zuldssig.

Weitere Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen der Dachneigung und der

Dacheindeckung konnen fur Grasdacher mit einer Neigung von mind. 22°
zugelassen werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Dacheindeckung kénnen fur

Dachflachen mit erneuerbaren Energien (Sonnenenergieanlagen) bis zu

max. 30 % der einzelnen Dachflachen zugelassen werden.

Als Ausnahme von den Festsetzungen der Dachneigung sind fir Garagen einschliesslich
Carports auch Flachdacher zuldssig.

Dachgauben
Dachgauben sind bis %2 der Gebaudelange zulassig, malkgebend ist ihre

Unterkante. Sie mussen jedoch 2,25 m von der Giebelauenwand

entfernt bleiben.

Bei Doppelhdusern sind durchgehende Gauben unzuldssig. Der Gaubenabstand
zu der Trennwand der Geb3udehdlften muB auf beiden Seiten Z 1,00m betragen
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Stadt Petershagen

Ortschaft Ovenstadt

Bebauungsplan Nr.41

”Im Dreieck - Suid”

Fiir das Gebiet zwischen der Ovenstidter Strasse,
Marschweg und den Strassen Im Dreieck und Am Dreieck

L..Ausfertigung

Gemarkung : Ovenstadt Flur 4
GroBe des Plangebietes: 2.7 Hk

MaBBstab: 1:1000
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... ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141)
in der z.Z. der Planaufstellung guitigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132)
in der z.Z. der Planaufstellung gultigen Fassung.

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 {GV NW.S.666) in der z.Z. der
Planaufstellung gultigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBL. I S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 1.3.2000 in der z.Z. der Planaufstellung gltigen
Fassung.

§ 3 AuBRenwande und Fassaden

$ 4

§5

AuRRenwandgestaltung

Unzulassig sind:

Wandverkleidungen und Fassaden aus Metall oder Kunststoff sowie
Imitationen jeglicher Art (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen) und
spiegelnde Oberflachen - auller Glas.

Im Plangebiet sind AuRenwandflachen als Putz- oder als
Verblendmauerwerksfassade sowie mit Verkleidung aus Holz zu
erstellen.

Folgende Farbtone sind nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren
Zwischentonen mit Helligkeitswerten fur Putzfassaden zulassig:

RAL 1013 (perlweil), tber RAL 1014 (elfenbein), bis RAL 1015
(hellelfenbein), RAL 9001 (cremeweil) Uber RAL 9002 (grauweil) bis
RAL 9018 (papyrusweil).

Folgende Farbtone sind nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren

Zwischentonen mit Helligkeitswerten fur Verblendmauerwerksfassaden

zulassig:

von RAL 3000 (feuerrot), Uber RAL 3003 (rubinrot), Uber RAL 3013

(tomatenrot), bis RAL 3016 (korallenrot) und RAL 3011({braunrot), sowie Verblend mauerwerk in
der fur Putze genannten Farbgebung.

Holzfassaden sind naturbelassen oder in der fur Putze genannten

Farbgebung zulassig.

Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) und
Garagen (gem. § 12 BauNVO)

Die Nebenanlagen, Anbauten und Garagen sind in ihrer Gestaltung den
Hauptgebauden anzupassen. Es gelten die Festsetzungen und

Ausnahmen wie in §§ 2 und 3 beschrieben. Carports einschliesslich Abstellrdume
sind hiervon ausgenommen

Carports, die in den Vorgarten errichtet werden, durfen wegen der
Sichtverhaltnisse an den Langswanden nicht verkleidet werden.

Ordnungswidrigkeiten

VerstoBe gegen Bestimmungen dieser Satzung kdnnen mit einem
BuBRgeld gem3B & 84 Abs.1 Nr.20 BauONW geahndet werden.

Entwurf und Anfertigung des Bebauungs-
planes/derBebauungsplananderung erfolgte

durch das Bauamt der Stadt Petershagen.

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
stimmt mit den Katasterunterlagen vom

20. 6. 2000 uberein. Die
geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen
wird festgestellt.

Petershagen, den 25. 4. 2001 Minden, den __ 22. 2. 2001
Im Auffrage:
L
Dipl.-Ing.

Dieser Bebauungsplan /-Biese-Bebauungs- Dieser Bebauungsplan /-Biese-Bebauungs-
plananderung-ist gemak § 2 Abs. 1 BauGB/ | -plananderung-hat als Entwurf einschlielich
§ 2 Abs. 4 BauGB vom 27.8.1997 (BGBI. | S. | des Textes und der Begrundung gem. § 3 Abs.
2141) in der derzeit gultigen Fassung durch 2 BauGB vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) in
Beschluss des Rates der Stadt vom der Zeit vom _27, 12. 2000
(Go 0. 1997 aufgestellt worden und am | bis einschl.29. 1. 2000 offentlicht ausgelegen.
26, 9, 2000 vom Rat der Stadt als Die Offenlegung wurde am _14. 12. 2000
Entwurf beschlossen. ortsublich bekanntgemacht.

Petershagen, den 25. &, 2001

25, &, 2001

S L€~

Blirgermeisterin

Petershagen, den

Burgermeisterin

Sk, P

(Schmitz - Neuland)

(Schmitz - Neuland)

Dieser Bebauungsplan /-Diese-Bebauungs-

-plananderung-ist gemanr § 10 BauGB vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) und § 7 der

Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bebauungsplan / Diese Bebauungsplan-
Bekanntmachung vom 14.7.1994(GV NW. S. anderung mit dem Offenlegungsexemplar wird
561 in der derzeit gultigen Fassung und dem | mit dem Text und der Begrundung gem. § 10
Text vom Rat der Stadt am BauGBab __ 25, &, 2001 zu

20 S 2001 als Satzung nebst jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Begrundung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss und der Ort der
Bereithaltung sind am ___ 25. 4. 2001
ortsliblich bekanntgemacht worden. Dieser

Petershagen, den 25, &, 2001

St - O —rai

Petershagen, den 25, &, 2001

Stadt Petershagen

(e
Blrgermeisterin § % ko) Die Burgermeisterin B O
m . ._:. '1:‘»
Q— 2] | Im Auftrage: 59(—&‘:' hvasy

(Schmitz - Neuland) (Schmitz - Neu

noY =

N




