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1. Allgemeines

_Der Rat der Stadt Petershagen hat am 6.10.1997 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 41 "Im Dreieck-Std” in der Ortschaft Ovenstadt beschlossen.
Am 11.11.1997 wurde der Aufstellungsbeschluss im Amtlichen Kreisblatt
verdffentlicht.

2. _ Lage und ridumlicher Geltungsbereich
Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortschaftsteil Gernheim der Ortschaft Ovenstadt.

Es wird umgrenzt von folgenden Strafien:
im Westen Ovenstadter Stralle

im Siden  Am Dreieck

im Osten Marschweg

im Norden Im Dreieck

Diese Grenzen bilden den rdumlichen Geltungsbereich und sind im Bebauungsplan

verbindlich dargestelit. )
Der Geltungsbereich ist auf dem anliegenden Ubersichtsplan im MaRstab 1:5000
ersichtlich. Darstellungen auf3erhalb des Plangebietes haben nur nachrichtlichen

Charakter.

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Gemal § 8 des Baugesetzbuches sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Petershagen ist das Plangebiet als Dorfgebietsflache (MD) ausgewiesen.
Diese Art der baulichen Nutzung wird in dem Bebauungsplan Ubernommen und

festgesetzt.

4. Charakterisierung des Plangebietes und Belange des Dorfgebietes

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 liegende Dorfgebiet grenzt
unmittelbar nérdlich an das vorhandene Dorfgebiet an.

Um die im Ubersichtsplan dargesteliten, bisher nicht bebauten Grundstiicke einer .
Bebauung zufiihren zu kénnen und um den Bereich insgesamt stadtebaulich zu’
ordnen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 des
Baugesetzbuches erforderlich.
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Die dorfgebietstypischen Nutzungen, wie Landwirtschaftsstellen, nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe, Gaststatten, Wohngebaude usw. sind fir die Ortschaft
Ovenstadt pragend. Die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,3 begrenzt die .
Flachenversiegelung und minimiert dadurch den Eingriff in Natur und Landschaft.

Die vorhandene Bebauung weist eine offene eingeschossige Bebauung auf. Diese
Gegebenheiten werden in den Festsetzungen zur Bauweise und Geschossigkeit
Ubernommen. Dadurch werden die BedUrfnisse und die Eigentumsbildung der
Bevdlkerung innerhalb des Dorfgebietes bei Vermeidung einseitiger
Bevdlkerungsstrukturen bertlicksichtigt.

Um den Bedarf an Wohngebéuden innerhalb der Ortschaft zu decken, sind im
Plangebiet neben freistehenden Einzelh&dusern auch Doppelhduser zulassig.

Mit der Festsetzung von max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte
wird ein UbermaRiges Verkehrsaufkommen und eine fur dieses Gebiet untypische
Verdichtung ausgeschlossen.

5. Beriicksichtiqung der Belange des Verkehrs

Die duRere ErschlieRung

Die duRere Erschlieung erfolgt Uber die Ovenstédter Strale im Westen. Daher ist
das Plangebiet an das drtliche und Uberregionale Verkehrsnetz gut angebunden.

Die innere ErschlieRung

Die innere Erschlielung wird durch eine &ffentliche Stichstralle mit einem
Wendeplatz sichergestellt. Sie bildet die Fortsetzung der vorhandenen Strae “Im
Dreieck”. Die Breite betragt 6,5 m. Der Wendeplatz hat einen Durchmesser von
18,00 m und bietet eine Wendemdéglichkeit flr ein zweiachsiges Mullfahrzeug.
Weiterhin erschlie3t eine Wohnstralie mit einer Breite von 4,5 m vom Wendeplatz
aus die ¢stlichen zwei Grundstlcke.

6. Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber das vorhandene
zentrale Leitungsnetz.
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Abwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber das zentrale Kanalisationsnetz der
Stadt Petershagen, das zu gegebener Zeit im Plangebiet erweitert wird.

Regenwasser

Aufgrund eines erstellten Gutachtens Uber die Niederschlagswasserbeseitigung ist
seitens der Untergrundverhaltnisse ein Versickern auf den Grundstlcken nicht
méglich. Daher erfolgt die Oberflachenentwasserung tber ein Leitungstrennsystem
in der Planstrale zum sudlich auRerhalb des Plangébietes verlaufenden
Gernheimer Graben. Die Verlegung der Leitung erfolgt zeitgleich mit der
‘Erweiterung der Schmutzwasserkanalisation.

Mullbeseitigung

Die regelmanige Mullabfuhr erfolgt durch einen von der Stadt beauftragten
Unternehmer.

Elektrizitdtsversorgung

Der mit dem Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch das zustandige
Elektrizitatswerk (EMR) bereitgestellt. Die Trasse fUr die Leitungen wird im Zuge der
Ausbauplanung berlcksichtigt und zu gegebener Zeit mit dem EMR abgestimmit.

Deutsche Telekom

Die benétigten Flachen zur Verlegung von Leitungen in dem éffentlichen
Stralenraum werden im Zuge der Ausbauplanung bertcksichtigt und zu gegebener
Zeit mit der Deutschen Telekom abgestimmt.

Altlasten

]

Altlasten-Verdachtsflachen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes, von denen
moégliche Beeintrachtigungen ausgehen kdnnten, sind nach dem Altlastenkataster

nicht bekannt.
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7. Eingriinung des Plangebietes

7.1 StralRenbeagleitgrin

Um den StraRenraum optisch einzufassen, sind an den markanten Stellen im
Seitenraum der Planstrafie einschl. Wendeplatz 5 hochstammige Winderlinden mit
einer jeweiligen Unterpflanzung vorgesehen.

7.2 Pflanzgebot

Parallel zu dem Teilstlick der Planstrale (Wohnweg) ist auf der festgesetzten
offentlichen 5,00 m breiten Pflanzflache eine naturnahe Strauchhecke gem.
grunordnerischer textlicher Festsetzungen anzupflanzen. Sie ist zur Kompensation
des Eingriffes erforderlich und gliedert das innere Plangebiet. AuBerdem verhindert
die anzupflanzende Flache eine Doppelerschlieung der sudlich angrenzenden
geplanten Baugrundstucke.

7.3  Private Anpflanzungen auf den nichtiberbauten Grundstiicksfldchen

Um eine gute Durchgriinung des inneren Plangebietes zu erreichen, sollen auf
jedem GrundstUck je angefangene 400 m? Grundstucksfidche ein Obstbaum oder ein
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm gepflanzt werden.
Auflerdem ist diese Vorgabe zur internen Kompensation des Eingriffs erforderlich
und soll eine Grundbegrinung sicherstellen.

7.4 Externe Kompensationsfléche

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Griinordnungsplan hat ergeben, dass das
Kompensationsdefizit im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kann. Hierfur steht
eine stadteigene Griinlandflache in der Gemarkung Raderhorst, Flur 2, Flurstiick 22,
in einer GréRe von 3.882 m? zur Verfigung. Sie wird kinftig als Streuobstwiese in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Minden-Lubbecke mit
Obstb&aumen bepflanzt.
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8. Ortliche Bauvorschriften sowie Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Geschossiagkeit

Zur Anpassung an die vorhandene Bebauung ist fir dieses Be'bauungsplangebiet
eine maximal eingeschossige Bebauung mit den Festsetzungen der First- und
Traufhéhen zur Begrenzuhg der Baukdrper vorgesehen.

Vorgérten

Die nach den textlichten Festsetzungen getroffenen Einschrankungen fur Stellplatze
Garagen und Nebenanlagen sind notwendig. Weiterhin dient die Vorgartenflache
dem Ziel, diese als erweiterten StraBenraum

erlebbar zu machen.

Dachfdi'm, Dachneigung. Dacheindeckung

‘Festgesetzt sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 30° bis 48° sowie
Pultdacher von 20° bis 48°. Die Vielzahl der Hausformen wird dadurch nur
unwesentlich eingeschrankt. AuRerdem werden dadurch die fur den norddeutschen
Raum-untypischen flachen Dachneigungen ausgeschiossen.

Aufgrund der vorhandenen Garagenanlagen mit Flachdachern werden als
AuRnahme fur die neu zu errichtenden Garagen einschl. Carports auch Flachdacher
zugelassen. Durch die Begrenzung der Gaubenlénge wird eine Verunstaltung der
Dachlandschaft verhindert. ‘

Dacheindeckung, Material und Farbe

Zulassig fur geneigte Dacher sind Dachziegel aus gebranntem Ton oder
Betonsteinziegel, sowie als Ausnahme Grasdacher mit einer Neigung von mind. 22°,
ebenso sind Dachflachen mit Sonnenenergieanlagen zulassig, um den Bauherren
die Nutzung der Sonnenenergie zu ermdglichen.

Die Farbe fur die v.g. Ziegeln wird mit rot bis rotbraun nach dem RAL-Farbregister
‘sowie anthrazit als Ausnahme vorgeschrieben.

Diese Regelungen grenzen die Materialien und Farbténungen der Décher auf die fir
diese Region Ublichen Erscheinungsformen ein und dienen somit dem Ziel; das '
Baugebiet in die Dorflandschaft und in das vorhandene Ortsbild zu integrieren.

Da schon einige anthrazit-farbene Déche im Plangebiet vorhanden sind, werden
diese, um Berufungsfélle zu vermelden als Ausnahme zugelassen.
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AuRenwandgestaltung

Zulassig fur AuBenwandflachen ist Verblendmauerwerk in den Farbténen rot bis
rotbraun .und perlweif bis papyrusweif nach dem festgesetzten RAL-Farbregister,
sowie Putzfassaden in den Farbtonen perlweil bis papyrusweil nach dem
festgesetzten RAL-Farbregister, ebenso Holzfassaden naturbelassen oder in der fur
Putze genannten Farbgebung. Mit diesen Material- und Farbfestsetzungen soll ein
positiver Beitrag zum Ortsbild erreicht werden und eine Uberladung mit
Materialvielfalt verhindert werden.

Aus diesem Grunde sind auch Fassaden aus Metall oder Kunststoff sowie
Imitationen jeglicher Art z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen und spiegeinde
Oberflachen mit Ausnahme Glas ausgeschlossen.

Da untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen und Garagen in ihrer Gestaltung
den Hauptgebauden anzupassen sind, beeinflussen sie das
Gesamterscheinungsbild nur unwesentlich und geben dem Bauherren fur die v.g.
Gebaudeteile individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.
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