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Petershagen, den 28.05.01

Dipl.-Ing. Jens Plenge

BESTAND, NACHRICHTLICHE ANGABEN, DARSTELLUNGEN

UND HINWEISE

Hinweise auf mdgliche Bodenfunde

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, unter anderem Tonscherben, Metallfunde, verbrannte Knochen usw., aber auch
Verdnderungen und Verfdrbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes/Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverzig-
lich der Stadt Petfershagen als Untere Denkmalbehtdrde SchloBfreiheit 2-4, 32469 Petershagen,

Tel.: 05T702/822-162, Fax: 05702/822-198, oder

dem Landschaffsverband Westfalen-Lippe,

Westtdlisches Museum fUr Archdologie -Amt fUr Bodendenkmalpflege-, Kurze StraBe 36,

33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Enfdeckungs-
stGtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Bel Erdarbeiten im Bereich der StraBe ist das Amt fUr Bodendenkmalpflege 2 Wochen vor Aus-
flhrung der Arbeiten zu benachrichtfigen, um den Erdarbeiten beiwohnen zu konnen. der Oberboden ist

mittels einer zannlosen Schaufel zu entfernen.
Das Plangebiet grenzt direkt an die Altablagerung

3620 IM 10 an. Sondierungen im Grenzbereich

werden empfohlen. Auffdlligkeiten (Verfdrbung, Gerdche, Sand, Kies, etc.) bel Erdbewegungen im
Angrenzungsbereich der Alfablagerung sind der Unteren Bodenschutz- bzw. der Unteren Abfall-
behorde (Kreis Minden-Lubbecke) zu melden. Eine Nutzung des Grundwassetrs jeglicher Art ist

in diesem Bereich unfersagt. Werden Alflasten im Plangebiet angetroffen ist das dort anfallende
Oberflidchenwasser in den sldlichen Bereich der Grundsticke Uberzuleiten und dort dem Unter-

grund zuzuleifen.

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
stimmt mit den Katasterunfterlagen vom
AL . A2 2000 berein.

Die geometrische Eindeutigkeit der
Festsetzungen wird festgestellt.

_ J//élfad,/éq“ . den O 06. 2001
y KREES AVHRDENLURBEDKR

-
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Dieser Bebauungsplan ist
gemdp § 12 i.v.m. § 2 Abs. | BauGB vom
08.12.1986 (BGBI I S. 2253) in der

Dieser Bebauungsplan hat als
Entwurf einschlieBlich des Textes und der
Begrindung gem. § 3 Abs. (2) BauGB vom

27,08.1997 (BGBI I S. 2141) in_der Zeit vom
/7 &0‘4’ Z oA bis einschl. A& Og } g

derzeit glltigen Fassung durch BeschluB des
Rates der Stadf, vomMi&a_oufges‘rellf
worden und am /2. ¢ 3- 5 vom Rat
der Stadt als Entwurf beschlossen.

offentlich %tjsgelegen. Die Offenlegung wurde am
A0 o Yoo~ stfentlich bekanntgemacht.

Petershagen, den 09. 08 2&0/(

“ADTA

Blrgermeisterin ) BUrgermeisterin :
A7 4

Petershagen, den 09 O 7 cot

Dieser Bebcuungsglon ist
gemdp § 10 BauG

vom 27.08.1997 (BGBI I S. 2141) und § 7 der
Gemeindeordnung NW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.
666) in der derzeif c};mﬂgen F{ssun qu dem
Text vom Rat der Stadt am 26 0 €. Leg A
als Satzung nebst Begrindung beschlossen.

Petershagen, den 0. ©&. 2 oo

SRl te Dbl et

Blrgermeisterin

Der SafzungsbeschluB und dgr Ort der Bereithal-
tung sind am §§— 0B, dé:)uﬂ

orfsublich bekanntgemacht worden. Dieser
Bebauungsplan mit dem Offen-

legungsexemplar wird mit dem Text und dey Be-
grindung gem.§ 10 BauGB ab O O €. _iw‘___d
Zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Petershagen, den OY ©8. 2004

Stadt Petershagen
Die BUrgermeisterin
Im Auftrage

AZ.:
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I. Art und MaB der baulichen Nutzung

XN MD Dorfgebiet (gemtp § 5 BauNvo)
@ i . GRZ 0,3
R TE Nicht (berbaubare Grundstlcksfldche
PR Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldche sind Stellpltitze, Garagen und Ne-

A benanlagen gemdp § 12 und § 14 BauNVO zuldssig

Flachen far Vorgdrten mit Einschridnkungen far Stellpldtze und Carports
(gemdB § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVvO0)

Strapenverkenhrsfldche

Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung

f" 5 Stichstrape
7] e
gooog Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
0003 BaUmen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
@ Pflanzung von Einzelbdumen
@ Spielanlagen
y Baufldchen(A+B) mit besonderen H8hentestlegungen fdr Bebauung und Bepflanzung

im Leifungsschutzbereich der 110 KV-Leitung Bierde - Sulingen.
Héhenfestlegung Fldche A

A von max. Hohe = 11.00m ansteigend
auf max. Hohe = 14.00m in Richfung Masf 10
Héhenfestlegung Fliche B
B von max. Héhe = 8.00m ansteigend

auf max. H6he = 11.00Om in Richtung Mast 10

Stellpldtze und Carports (gemdB § 12 BauNVvO)

In der Flache fUr Vorgdrten sind bauliche Anlagen nicht zuldssig mit Ausnahme von Stellplatzen und
Carports wenn ihre Gesamtbreite einschlieBlich ihrer Zufahrt max. 6,0 m befragt und in einem
Abstand von mind. 1,50 m von der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden.

Diese Regelung darf pro Hauseinheit nur einmal in Anspruch genommen werden.

Nebenanlagen (gemdB § 14 BauNVO)
In der Flache fUr Vorgdrten sind nur solche Nebenanlagen zulassig, die der Versorgung der
Baugrundstlicke mit Elekirizitit, Gas, Wasser, Wdrme und postalischen Anschllssen und der
Beseitigung von Abfdllen dienen. Auf dllen anderen Fldchen sind unfergeordnete Nebenanla-
gen allgemein zuldssig.

Gebdudehdhen gemdp § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

FH maximale Firsthohe
max. (gemdp § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVvO)
9.50m Die Firsthohe wird von der Oberkante Mitte fertiger StraBe bis zur

Oberkante der Dachhaut im First gemessen.
Sie befrdagt maximal 9.50 m. (Einschrdnkung im Bereich der 110 kV-Leitung)

TH maximate Traufhéhe

max. (gemdp § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVvO)

4.50m Die Traufhdhe wird in der senkrechten Ebene der AuBenfassade von der Oberkan-
te Mitte der fertigen StraBe bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut ge-
messen.
Sie betrdgt maximal 4,50 m.

max. hdéchstzuldssige Zaht der Wohneinheifen in Wohngebduden

2 WE (gemdp § 9 Abs. | Nr.6 BauGB)

Je Hauseinheit (Einzelhaus, Doppelhaushdlfte) sind
maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

2. Bauweise, Baugrenzen, sonstige Zeichen

——————— Baugrenze
Die max. Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.

Q O offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3. Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung gemdp § 86 (4) BauONW

§ 1| Der Geltungsbereich der orflichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist identisch mit dem
Geltungsbereich des B-Planes "Haferkamp®

§ 2 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und Dachfarbe
Dachneigung bei eingeschossigen Holzhdusern: mind. 20°

Dachneigung : mind. 30° - max. 48°

Dachtform: Sattel- und Pultddcher (Grasddcher mit flacher Dachneigung zul@ssig), Walmddcher

Dacheindeckung: Dachziegel aus gebranntem Ton oder Befonsteinpfannen in rofen bis rotbraunen
Farbftonen und anthrazit bis schwarz

Dachgauben: max. 1/2 der Gebdudeldnge, Mindestabstand von der GiebelauBenwand 1.50m,

sowie von der Mittelwand 1.00m bei Doppelhdusern.
§ 3 Fassadenmaterialien

Mauerwerk: in den Farbtonen rot bis rotbraun und weip bis grauweiB
Putz: in den Farbtonen weiB bis grauweif
Holz: naturbelassen und in den Farbtonen weiB bis grauwei

FUr untergeordnete Gebdudefeile und Nebenanlagen wie Wintergdrten, Erker, Carports, Eingangsiber-
dachungen o0.d. sind auch Metall-Glaskonstruktionen und Holz zuldssig. Farbliche Akzentuierungen

(z.B. Fenster, TUren, untergeordnete Fassadenflachen) sind zuldssig. Nicht zuldssig sind Imitationen
jeglicher Art (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen).

§ 4 Garagen
Garagen, die unmittelbar auf einer Grenze zweier Grundstlcke gemeinsam angebaut werden,
erhalten gleiche Dachformen. Garagen sind mit geneigten und flachen Ddchern zuldssig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

VerstoBe gegen Bestimmungen dieser Satzung konnen mit einem BuBgeld gem. § 84 Abs. 1 Nr.20 BauONW geahndet werden.

4. Grunflachen

Grunordnerische texfliche Festsetzungen (gemdB §8 4 bis 7 LG NW und §§ 8 und 8a BNafSchG)
L.Auf den nicht Uberbaubaren, privaten Grundstlcksfldchen sind auf einer Breite von 3m bzw. Tm
freiwachsende Hecken mit standortheimischen und landschaftstypischen Laubgehdlzen entsprechend
der folgenden Pflanzenliste durch die EigentUmer zu Eflonzen und dauerhaft zu erhalten. Bei

Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Der Pflanzabstand fUr Strducher betragt 1,50 m. Bdume 1. Ordnung
sind im Abstand von mind. 6,0 m und Bdume 2. Ordnung von mind. 4,0 m zu pflanzen.

Bei allen PflanzmaBnahmen sind die Regelungen des Nachbarschatftsrechtes zu beachten.

Pflanzenliste Heckenpflanzung

Bdume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung

Fagus sylvatica Rotbuche Betfula pendula Sandbirke

Populus tremula Aspe Betula pubescens Moorbirke

Quercus robur Stieleiche Pyrus communis Holz-Birne

heimische Obstbdume

Strdaucher Straucher

Crafaegus spec. WeiBdorn Rosa canina Hunds-Rose
Euonymus europaeus Ptfaffenhltchen Rubus fruticosus Brombeere

Ilex aquifolium Stechpalme Salix caprea Sal-Weide

Prunus spinosa Schlehe Salix cinerea Grauweide

Rhamnus frangula Faulbaum Sorbus aucuparia Vogelbeere 00

2. Pro Grundstlck sind 3 groBkronige Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhatten, ©
unter Einhaltfung der aus dem Nachbarrechtsgesetz sich ergebenden Grenzabstdnden.

3. Das anfallende Niederschlagswasser ist direkt oder indirekt auf dem Grundstdck zu versickern.
4. Zeitpunkt der Bepflanzungen und der Herrichtung der privaten Grunfliche:

Auf den privaten Grunflichen bis sp&testens zur Bauabnahme, ansonsten im Rahmen der
Fggig;sfellung der ErschlieBungsanlagen spdtestens in der darauffolgenden Pflanzperiode (1.11. bis
15.04.).

5. Innerhalb des gekennzeichneten Sichtdreieckes darf die Bewuchshohe 0,80 m Shs
nicht Uberschreifen. G e

Teilungsgenenmigung
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Teilung der Grundstlcke
durch die Gemeinde zu genehmigen (§ 19 Abs. 1 BauGB, BGBI 1997 Teil I vom 25.08.1997).

ZAURSE

Holzhduser sind nur im westlichen Teil des Plangebietes zugelassen

Planzeichenerkldrung:

Planungen, Nutzungsregelungen,

MaBnahmen und Flachen flur MaB-
nahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(& 9 (1) 2Orune 22080 UGE)

XXX R Umgrenzung der Fldchen, deren Boden mit
< x umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
X X X ¥ (gemdpB §9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

‘Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
5| von Bdumen und Strduchern
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L\_\:—! Pflanzung von Einzelbdumen

Art der baulichen Nutzung
MD Dorfgebiet

MaB der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

[ Zaht der VollgeschoBe |
TH Traufhohe
FH Firsthohe

Bauweise, Baugrenze

~ N N

0 offene Bauweise (gemdB § 22 BauNvO)
/E/B\ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
— — - — Baugrenze

Verkehrstldchen

[ ] strapenverkehrsfldche
"~ _ Sichtdreieck, keine Bebauung zuldssig

SE yanb

Offentliche und private Granfldchen
E 22 7] Grunflache

sonstige Pldnzeighen

mmmE Grenzen des rdaumlichen Gelfungsbereichs
bestehende Bebauung mit Hausnummer

—o—— Flurstlcksgrenzen

—————— vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

—e—- Versorgungsleitung (oberirdisch)

_e—o—o— Abgrenzung von Flachen unterschiedlict

Nutzung(Zuldssigkeit von Holzhdusern)

Plangebiet
Lage im Raum {:5000
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