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1 Situation

Die Stadt Petershagen verfolgt zusammen mit dem Vorhabentréger das Entwicklungsziel,
im Ortsteil Gorspen- Vahisen zusétzliche Wohnbauflichen zu schaffen. Das Plangebiet in
der Flur 4 in der Gemarkung Gorspen- Vahisen, wird im Flachennutzungsplan

als Dorfsgebietsflache (MD) ausgewiesen und soll zum Zwecke der Bebauung itberplant
werden.

2 AnlaR der Aufsteliung

Den AnlaB der Aufstellung des B- Planes stellt dringend zu schaffender Bau- und Wohnbe-
darf im Bereich Gorspen- Vahisen dar. Dabei soll vorrangig die Nachfrage einheimischer
Bauwilliger bericksichtigt werden.

Die Vorhabentrager als Eigentimer der Flurstiicke 11 und 13 beabsichtigen deshalb, fir
diese Flache zwecks Bebauung den vorliegenden Bebauungsplan aufzustellen.

3 Begriindung der Aufstellung

Das betreffende Gebiet stellt im Bereich der Flurstiicke 11 und 13 landwirtschaftlich genutzte
Flachen ohne alten Baumbestand oder sonstige landschaftlich hochwertige Bestandteile dar.
Es soll aufgrund seiner ortsnahen Lage und der Ausweisung im F- Plan einer Bebauung
zugefiithrt werden: Es wird das Ziel verfoigt, dem Ortsteil Gorspen- Vahisen benétigte,
zusétzliche Baufléchen bereitzustellen. Damit werden Siedlungsgebiete in der Nahe der
vorhandenen stadtischen Infrastruktureinrichtungen geschaffen.

Mit aufgenommen in den Bebauungsplan werden die Flurstiicke 8 - 10, sowie das Flurstiick
12, die sich, eingefallt von den Strassen Dreihausen, Kapellenweg und Hegenbrede, in der
Nachbarschaft der Grundstiicke der ErschlieRungstréger befinden.

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung im Bereich "Hegenbrede" geschaffen werden.

4 Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Gorspen- Vahisen und ist zur Zeit als AuBenbereich
gem. § 35 BauGB zu werten.

Das annahernd ebene Gelénde wird im Westen von der Strale ,Kapellenweg* gesdumt.
Im Stden und Osten begrenzt die teilweise ausgebaute StraRe ,Hegenbrede* das
Plangebiet, wahrend die Strae ,Dreihausen” den nérdlichen Abschiul des zukiinftigen
Baugebietes markiert.

5 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Gorspen- Vahisen, Flur 4 und umfaBt die Flurstiicke
11 und 13, sowie, miteinbezogen, die Flurstiicke 8, 9, 10 und 12, sowie ein Teil des
Flurstiickes 14 ,Hegenbrede®. Die GesamtgréRe des Plangebietes betragt:

Flurstiicke 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 (teilw.) ca. 18.400 gm



6 Planungskonzept

Der aufzustellende Bebauungsplan wird aus der Darstellung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Petershagen entwickelt. Er wird insbesondere foigende Punkte beinhalten:

- Die Ausweisung eines Dorfgebietes (MD) in offener, eingeschoRiger Bauweise, die in
der Ortschaft Gorspen- Vahlsen iiblich ist und sich an die Bestandssbebauung des
Gebietes eingeht;

- das ErschlieBungskonzept fur das Plangebiet;

- die kiinftige Begriinung im Plangebiet sowie die Regelung des Eingriffs in Natur und
Landschatt;

- die Entwasserung des Plangebietes.

6.1 ErschlieBung
6.1.1 Verkehrsfithrung

Die ErschiieBung des nérdiichen Baugebietes folgt (iber die bestehenden Straen
.Dreihausen®, ,Kapellenweg® und den ausgebauten Teil der ,Hegenbrede®.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches (Fiurstiick 13) wird zweiachsig sowohl von Westen
(.Kapellenweg"), als auch von Osten liber die Planstrafe (Fortfiihrung .Hegenbrede)
erschlossen, die zwischen dem sidlichen Ende des Flurstiicks 12 und ihrem Anschiuf® an
den Kapellenweg zu erstelien ist

6.2 Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann sichergestellt werden, da alle Einrich-
tungen sich in dessen unmittelbarer Nahe befinden und lediglich vom ,Kapellenweg* bzw.
uber die ,Hegenbrede" in das Gebiet hinein verlegt werden missen.

Der Ausnutzungsgrad der vorhandenen Einrichtungen wird so durch das Neubaugebiet
optimiert, wobei es selbst wirtschaftlich erschlossen werden kann.

6.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird der vorhandenen &ffentlichen Kanalisation zugefiihrt.
Ein Kanalausbauplan fiir den Bereich der Planstrale JHegenbrede" ist aufzustellen.

Nach Untersuchungen im Nahbereich des Plangebietes und den Aussagen der Boden-
schétzkarte (s. Anhang, 9.1), welche sandige Béden ausweist, kann davon ausgegangen
werden, daf das Oberfldchenwasser im Plangebiet aufgrund ausreichend durchlassigen
Untergrundes wirtschaftlich versickert werden kann. Sowohl das Regenwasser aus Dach-
und Hoffldchen als auch die anfallenden Niederschisige aus den Verkehrsfldchen kénnen
durch Versickerung mittels Mulden und Rigolen in den Untergrund eingeleitet werden.

Ein getrenntes Versickerungsgutachten auf Grundiage von Bodenproben ist aufzustellen.



6.4 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Notwendigkeit zur Schaffung von Wohnbauflachen einerseits, andererseits
wegen der Lage des Plangebietes im dérflichen Zusammenhang mit teils gemischtgenutzten
Ansiedlungen umliegender Gehéfte und Hauser (neben Wohngebauden landwirtschaftliche
Betriebe, Biroansiediungen etc., ohne zu beriicksichtigende Emissionen, in der ndheren und
weiteren Umgebung) wird fiir das Plangebiet auf Grundlage der Ausweisung im Flachen-
nutzungsplan als Art der baulichen Nutzung die Festsetzung eines Dorfgebietes gem. § 5
der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 getroffen.

6.5 Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung geht in der Festsetzung der zul3ssigen Vollgeschosse

und der Festlegung der Dachformen sowie in der Festlegung von Trauf- und Firsthdhen auf
die benachbarte Bebauung und die topografische Lage ein.

Es ist ein Vollgeschof zulassig, die Grundfiéichenzahl wird auf 0.3 festgesetzt, Dachneigun-
gen fur Hauptgebaude bewegen sich zwischen i.d.R. 30 und 48°, Nebengebsude und
Garagen haben min. 20° Dachneigung. Die Traufhthen werden, gemessen ab Oberkante
Mitte der Angrenzenden ErschlieBungsstraie, auf max. 4.50m, die Firsthdhen auf max.
10.00m festgelegt (s. textliche Festsetzungen).

6.6 Bauart
6.6.1 Bauweise und Baugrenzen

Fur das Plangebiet werden Festsetzungen in Anlehnung an das Nachbargebiet getroffen:
Landwirtschaftliche Einheiten und vorwiegend Wohngebaude lassen ein heterogenes Bild
des Gesamtbereiches erscheinen. Mafstabsbildend sind hier die direkt angrenzenden
einzelstehenden Wohngebéude, aufgrund derer offene Bauweise mit einer
Gebaudeldngenbegrenzung bis max. 25 m festgesetzt wird. Die festgesetzten Baugrenzen
sollen verschiedenartige Bebauungskonzepte zulassen, ohne den Bauherren in seinem
Gestaltungswillen zu sehr einzuengen. Der Zuschnitt der Baufelder solt verschiedenartige
Bebauungskonzepte zulassen, wobei ausreichend grofie Grundstiicke mit nach Siiden und
Westen orientierten Wohn- und Nutzgérten entstehen sollen.

Die Bautiefen kénnen grof3ziigig bemessen werden, variable Positionierung der
Wohnhauser ist gewahrleistet. Die festgelegte Grundfidchenzahl verhindert zusammen mit
den eingeschrénkten Trauf- und Firsthéhen und den max. zuldssigen Dachneigungen
gleichzeitig unmafstabliche bauliche Ausnutzung der Parzellen.

Zu éffentlichen Verkehrsfldchen wird in der Regel ein Abstand von 5.00 m eingehalten,

um ausreichende Vorgartengrinflachen zum Straenraum vorzusehen und Stellplétze

auf den privaten Flachen zu erméglichen.

6.6.2 Gestaltung

Die zukiinftige Bebauung ist in der AuRengestaltung nach ortsiiblichem Materialkanon zu
planen und auszufiihren:



Fur die dominanten Fassadenteile kénnen als Oberflichenmaterialien wahliweise oder in
Kombination Mauerwerk, Putz, oder Holzverschalung verwendet werden. Fiir unterge-
ordnete Gebaudeteile, z.B. Wintergérten, sind auch Metall-Glaskonstruktionen zulssig.
Nicht zuléssig sind dagegen Verkleidungspaneele auf Bitumen- oder Kunststoffbasis, sowie
Metaliverkleidungen und glasierte Klinker.

Als Dachbelége sind, wie umgebend vorhanden, nur unglasierte Dachpfannen der Farben
rot bis rotbraun zuléssig (s. im einzelnen textliche Festsetzungen).

6.7 Garagen und Stellpléitze

Aufgrund der Ausnutzungseinschrankungen fiir die privaten Grundstiicksflachen mit
GRZ= 0.3 sind fir den ruhenden Verkehr auf den jeweiligen Parzellen ausreichende
Moglichkeiten fir Stellplatze und Garagen vorhanden.

6.8 Verkehrsflachen

Far den Ausbau der Strae ,Hegenbrede® ist die Aufsteliung eines Straflenausbauplanes
erforderlich. Hierin sind Aussagen zur endgiiltigen Ausbildung und Aufteilung von Fahrbahn-
und Versickerungsfiichen innerhalb des ausgewiesenen Verkehrsraumes zu treffen.

6.10 Griin- und Freiflachen

Im Plangebiet werden private Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhaltung belegt. Die zu pflanzenden
Arten ergeben sich aus den textlichen Planfestsetzungen.

Die hierdurch angestrebte Durchgriinung des Gebietes besitzt folgende Funktionen:

- Ausgleich fiir versiegelte Flachen,
- Gliederung des Plangebietes,

- Einbindung und Ubergang zur umgebenden Landschaft,
Die Stammachse von Hochstdmmen hat 1.00 m Abstand zu Versorgungsleitungen
einzuhalten. Wenn mit hoher Wahrscheinlichkeit Schadigungen der Leitungen zu erwarten

sind, sind vorsorglich technische MaRnahmen zu ergreifen (Abstande zu vorhandenen
Versorgungsleitungen, sieche Abschn. 7).

7 Vorhandene Versorgungsleitungen
Im Plangebiet verlaufen Versorgungstrassen von zwei Energieversorgungsuntemehmen, fiir
die im einzeinen Mindestabsténde fiir bauliche Anlagen festgelegt werden (s. unten).

7.1 Hochspannungsleitung

Uber den nérdlichen Bereich des Plangebietes .rHegenbrede” werden die Flurstiicke 9, 10
und 11 von der 110 kV- Leitung Bierde- Sulingen (PREAG) tiberspannt.



Unter der Leitung ist gem. geltenden Vorschriften (Abstandseria® MBI. NW. 1998 S. 744,
Anlage 3, ,Aus Immissionsschutzgriinden festgelegte Schutzabsténde bei Anlagen zur
elektrischen Energie- und Nachrichteniibertragung®) ein Mindestabstand von beidseitig min.
10.00 m, von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Zudem sind filr den Nahbereich der Leitung maximale Gebaude- und Bepflanzungshéhen im
einzelnen vorgeschrieben (s. Festsetzungsplan und Anhang, 9.2) und im Zuge der spateren
Bebauung zwingend einzuhalten.

7.2 Gasfernleitung

Fur die Gasfemnleitung Nr. 66, DN 700 einschlietlich Begleitkabel der PLE sowie die
Schieberstation der Ruhrgas AG sind Mindestabsténde von baulichen Anlagen im einzelnen
festgeschrieben (s. Festsetzungsplan) und im Zuge der Bebauung zwingend einzuhalten.

8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Ausweisung eines Wohngebietes wird zu spateren unvermeidbaren Eingriffen in
Natur und Landschaft nach § 4 bis § 7 Landschaftsgesetz NRW fishren, die in angemes-
sener Frist an Ort und Stelle auszugleichen oder an einem anderen Ort der Gemeinde
als Ersatzmafinahmen durchzufiihren sind. Durch Festsetzungen zur Vermeidung bzw.
Verminderung des Eingriffs, sowie zu Pflanzauflagen bez. privater und 6ffentlicher Griin-
flachen solf die Kompensation fiir das Plangebiet erfolgen: Bei der Bemessung der Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen wird eine Gegeniiberstellung des Bestandes mit der
aktuellen Planung vorgenommen:

8.1 Bewertung des Eingriffes im Sinne von § 8a Bundesnaturschutzgesetz und der er-
forderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz sind "die zu erwartenden Beeintrichtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken,
auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich" auszu.-
gleichen, wobei die Belange von Natur und Landschaft mit weiteren “6ffentlichen und
privaten Belangen gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen" sind.

Die Bewertung des Bestandes und ggf. erforderlicher Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
wird nach der von der Landesregierung NRW verdffentlichten "Arbeitshilfe fir Bauleitpla-
nung" zur "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" wie folgt vorgenommen:

8.1.1 Emmittlung des Ausgangszustandes des
Untersuchungsraumes

8.1.2 Bewertung des Zustandes des Untersuchungsraumes
gem. Festsetzungen im B- Plan

8.1.3 Ermittlung der Gesamtbilanz bei Gegeniiberstellung
von 8.1.1und 8.1.2

8.1.4 Festlegung von ggf. erforderlichen Griinordnungs- und
Pflanzauflagen



8.1.1 Bewertung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum umfaft die Grundstiicksparzellen 8 bis 13 sowie die PlanstraRe
(Hegenbrede, Flurstiick 14, anteilig) der Flur 4 in der Gemarkung Gorspen Vahisen und ist
als Gebiet nach § 35 BauGB einzuordnen ist. Die Gesamtgrofie des Untersuchungsraumes
betragt ca. 18.400 m?, die sich wie folgt aufteilen:

Plangebiet der Flurstiick 11 4.500 m?
Vorhabentrager Flurstiick 13 8.060 m?
Planstrale .Hegenbrede* (14, anteilig) 990 m?
Miteinbezogene Flurstiick 8 990 m?
Parzellen Flurstiick 9 960 m?
Flurstiick 10 980 m*
Flurstiick 12 1.920 m?
gesamt 18.400 m*

Der Ausgangszustand des zu untersuchenden Planbereiches wird in Tab.8.1.1 beschrieben;
wahrend das Flurstiick 11 Griinland darstellt und Flurstiick 13 zur Zeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt wird (Parzellen der Vorhabentréger), stellen sich die anderen Grundstiicke,
die nach MaRgabe der zusténdigen Planungsbehérde mit in den Geltungsbereich
aufzunehmen waren, iberwiegend als strukturreiche Wohngarten dar. Fiir diese Grund-
stiicke (Flurstiicke 8-10, 12), liegen zur Zeit weder konkrete Bau- noch Verdufterungs-
wiinsche vor, vielmehr werden hier Reserveflachen fiir bauliche MaRnahmen im
stadtebaulich-rdumlichen Zusammenhang mit den Neubauflachen definiert, um
unmaBstabliche oder ortsuntypische Erweiterungen der Bestandsgebaude zu

vermeiden.

Die PlanstraBe ist ein zur Zeit unbefestigter, durch landwirtschaftliche Fahrzeuge genutzter
Feldweg, der die neuen Bauflichen zwischen den StraRen ,Dreihausen®” und .Kapellenweg"
einfal3t.

Auf dem Flurstiick 13 befindet sich eine Schieberstation fiir die Gasfernleitung Nr. 66, die im
Rahmen der Planung unveréndert belassen bleibt und deshalb bei der Flachenbilanzierung
nicht beriicksichitgt (von der Gesamtflache abgezogen) wurde.

Die folgende Aufstellung wird aufgrund der Vielzah! der Planbeteiligten getrennt nach
Flurstiicke aufgestelit, wobei die Bilanzierung der Planstrale werttechnisch der
Vorhabentrdgergemeinschaft zugerechnet wird.



8.1.1 Bewertung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes

Tabelle 8.1.1

Fiachen- Nr. Code Biotoptyp Flache Grmund- Gesamt- Gesamt Einzel-
(gm) wert korrek- wert fidchen
turfaktor wert
Flurstiick 8
A1
Versiegefte Flache :
Wohnhaus 1.1 Vers. Flache o. 200 0 — 0
mit Zufahrten nachgesch. Vers.
A2
Gartenfiiche 42 Zier- und
(990qm-200gm) Nutzgarten,
strukturreich
790 4 0,75 3 2.370
Summe Flurstiick 8 2370
Flurstiick 9
A1l
Versiegelte Flache
Wohnhaus 1.1 Vers. Fldche o. 200 0 — 0
mit Zufahrten nachgesch. Vers.
A2
Gartenflache 42 Zier- und
(960gm-200gm) Nutzgarten,
strukturreich
760 4 0,75 3 2.280
Summe Flurstiick 9 2.280
Flurstiick 10
A2
Freifliche
A21
Gartenfidche 42 Zier- und 490 4 0.75 3 1.470
ca. 50 % der Flache Nutzgarten,
980gm/2 strukiurreich
{vom Besitzer
Flurstiick 9
genutzt)
A22
Ackerflache
ca. 50 % der Flache 3.1 Acker 490 2 — 2 980
Summe Flurstiick 10 2.450

10



Tabelle 8.1.1 (Fortsetzung)

Fléchen- Nr. Code Biotoptyp Flache Grnd-
{gm) wert

Gesamt-
korrek-
turfaktor

Gesamt
wert

Einzel-
fidchen
wert

Flurstiick 12

At

Versiegelte Flache :

Wohnhaus 11 Vers. Flache o. 250 0
mit Zufahrten nachgesch. Vers.

A2
Gartenflache 4.1 Zier- und 1.670 4
1.920gm-250gm) Nutzgarten,

struldurreich

Summe Flurstiick 12

0.75

5.010

5010

Fliachenwert A1 (Summe Flurstiicke 8-10,12)

Flurstiick 11

A2
Freiftiche
(Intensivgriiniand
4.500gm) 3.2 Intensivgrinland 4500 4

Summe Flurstiick 11

Flurstiick 13

A2
Freifidche
(Acker
8060qm-
{(3tm x8m
{Gasstation)) 3.1 Acker 7.812 2

Summe Flurstiick 13

Flurstiick 14
(ant., Hegenbrede
Ber. Planstrafie)

A2
Weg
5.25x188Ifdm) 1.5 Feldwege 990 2

Summe Flurstiick 14 (ant.)

12.110

18.000

18.000

__15.624

16.624

1.980
1.980

Flachenwert A2 {Summe Flurstiicke 11, 13, 14 (ant.))

Gesamfflichenwert A

11

35.604

47.714



8.1.2 Bewertung des Zustandes des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen im
B- Plan

Tabelle 8.1.2

Flachen- Nr. Code Biotoptyp Fliche Grund- Gesamt- Gesamt Einzel-
{(qm) wert kormrek- wert fidchen
turfaktor wert

Flurstiick 8

B1.1

Versiegelte Flache :

Wohnhaus 1.1 Vers. Flache o. 200 0 — 0 0
mit Zufahrten nachgesch. Vers.

{Bestand)

B1.2

Max. pot.

versiegelte Fliche

(990gm

x0.45 (GRZ + 0.5) 1.2 Vers. Flache mit 246 05 — 0.5 123
- 200gm (Bestand)) nachgesch. Vers.

B2

Verbl. Gartenfliche 4.1 Zier- und Nutz- 544 4 0,75 3 1.632
(990gm - garten strukt reich

200 gm -

246 qm)

Summe Flurstiick 8 1.755

Flurstiick 9

B1.1

Versiegelte Fidche :

Wohnhaus 1.1 Vers. Fldche o. 200 0 — 0 0
mit Zufahrten nachgesch. Vers.

(Bestand)

B12

Max. pot.

versiegelte Flache

(960gm-

x 0.45 (GRZ + 0.5)

- 200gm (Bestand)) 1.2 Vers. Flache mit 232 05 — 0.5 116
nachgesch. Vers.

B2

Verbl. Gartenfidche 4.1 Zier- und Nutz- 528 4 0,75 3 ) 1.584
{860qgm - garten strukt.reich

200 gm -

232 gm)

Summe Flurstiick 8 1.700

12



Tabelle 8.1.2 (Fortsetzung)

Flachen- Nr.

Code

Biotoptyp

Flache
(am)

Grund- Gesamt-
wert korrek-
turfaktor

Gesamt
wert

Einzel-
fidchen
wert

Flurstiick 10

B 2.1

Gartenflache

ca. 50 % der Flache
980gm/2

(vom Besitzer
Flurstiick 9
genutzt, ver-

bleibt, da unbe-
baubar)

B22

Max. pot. vers.
Flache, ca. 50 %
der Fldche
(490gm x

0.45 (GRZ+ 0.5))

B2

Verbl. Gartenfiiche
{490gm -

221 gqm)

B2.1
Pflanzgebot
Hochstédmme:
1Stck je angef.
250 gm Grundst.
(490 gm/

250 gqm

=2 Stek. x

20 gm)

Summe Flurstiick 10

Flurstiick 12

4.2

4.1

6.3

1.2

B* Bestandsgrundstiick ca. 50%

Bt.1

Versiegelte Flsiche
Wohnhaus

mit Zufahrten
{Bestand)

B12

Max. pot.
versiegelte Flache
(1.920gm/2

x 0.45 (GRZ + 0.5)
- 250gm (Bestand))

B2

Verbl. Gartenfiiche
(1.920qm/2 -

250 gm -

182 gm)

1.1

1.2

4.1

Zier-und
Nutzgarten,
strukturreich

Vers. Fléche mit
nachgesch. Vers.

Zier- und Nutz-
garten strukt.reich

Einzelbaume

Vers. Flache o.
nachgesch. Vers.

Vers. Fldche mit
nachgesch. Vers.

Zier- und Nutz-
garten strukt.reich

490

221

269

40

250

182

528

13

4 0,75

4 0,75

0.5 -

4 0,75

05

1.470

442

807

200

2919

91

1.584



Tabelle 8.1.2 (Fortsetzung)

Flachen- Nr. Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt Einzel-
{qm) wert korrek- wert flachen
turfaktor wert

B** Neubaugrundstiick ca. 50%

B12

Manx. pot.

versiegelte Flidche

(1.920gm/2

x0.45(GRZ + 0.5) 1.2 Vers. Flache mit 432 05 — 05 216
nachgesch. Vers.

B2

Verbl. Gartenfiache 4.1 Zier- und Nutz- 528 4 0,75 3 1.584
(1.920qm/2 - garten strukt.arm

432 gm

B21 6.3 Einzelbdume 160 6 0.8 5 800
Pflanzgebot

Hochstamme

1Stck je angef.

250 gm Grundst)

192012 qm/

250 gm =

=8 Stek. x

20 gm

Summe Flurstiick 12 4275

Fldchenwert B1 (Summe Flurstiicke 8-10,12) 10.649

Anmerkung:

Fur die Grundstiicke mit Bestandsbebaung werden keine Pflanzauflagen festgelegt; lediglich fr hier neuentstehende,
parzeliierbare Einzelbaufidchen (Flurstiicke 10, 12, je 50%) wurden diese getroffen und bilanziell eingerechnet.

Flurstiick 11

B1

Max. pot 1.2 Vers. Fldche mit  2.025 0.5 — 0.5 1.013
versiegelte Flache

(4.500gm x

0.45 (GRZ+0.5)

B2

Verbl. Gartenfliche 4.1 Zier- und Nutz- 2475 2 — 2 4.950
(4.500gm - garten strukt.arm

2.025 gm)

B2.1 6.3 Einzelbdume 360 6 08 5 1.800
Pflanzgebot

Hochstdamme

18Stck je angef.

250 gm)

4.500qm/

250 gm =

=18 Stck. x

20 gm

Summe Flurstiick 11 7.763
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Tabelle 8.1.2 (Fortsetzung)

Flachen- Nr. Code

Biotoptyp

Fiache
(am)

Grund-
wert

Gesamt-
kormrek-
turfaktor

Gesamt
wert

Einzel-
flachen
wert

Flurstiick 13

B1

Max. pot 1.2
versiegelte Fldche
(7.812qm x

0.45 (GRZ+0.5)

B2

Verbl. Gartenfliche 4.1
(7.812gm -

3.515qm -

200 gm (B3))

B2.1 6.3
Pflanzgebot

Hochstamme

15tck je angef.

250 gm)

7.812qm/

250 qm =

=32 Stek. x

20 gm

B3

Eingriinuing der 8.1
Gasstation und

Sudgrenze
(60+30+10lfd.m

x 2.00m)

Summe Flurstiick 13

Flurstiick 14

(ant., Hegenbrede
Ber. Planstrafie)

B1
Planstraie
4 25mx188Hdm) 1.2

B2

Versickerungs- 2.1
schachtrigole
1.00mx188lfdm)

Summe Flurstiick 14 (ant.)

Vers. Flache mit

nachgesch. Vers.

Zier- und Nuiz-
garten strukt.arm

Einzelbdume

3.515

4.097

640

Hecken, Gebiische 200

Feldgehdlze

Vers. Flache mit

nachgesch. Vers.

StraBenrander,
Bankette

799

188

0.5

0.5

0.8

0,7

0.5

0.5

1.758

8.194

3.200

1.000

14152

400

376

776

Flichenwert B2 (Summe Flurstiicke 11, 13, 14)

Gesamtflichenwert B

15

22.691

33.340



8.1.3A Ermittiung der Gesamtbilanz bei Gegeniiberstellung von 8.1.2 (Gesamtflichenwert B)
und 8.1.1 (Gesamtfldchenwert A)

Flachenbilanz C1 (Flurstiicke 8, 9, 10, 12) 10.649 - 12.110 - 1.461
Fidchenbilanz C2 (Flurstiicke 11, 13, 14 (ant.) 22.691 - 35604 -12.913
Gesamthilanz C 33.340 -47.714 -14.374

8.1.4 Festlegung von ggf. erforderlichen Griinordnungs- und Pflanzauflagen

Gem. Bilanz von -14.374 P aus der Gegeniiberstellung sind neben den Festsetzungen

bez. der Grundstiicksausnutzungen sowie Pflanzauflagen fiir private Flichen zusatzliche
Ausgleichsmaflnahmen erforderiich. Die Defizite der Flichenbilanzen C1 und C2 sind von
den jeweiligen Vorhabentragern auszugleichen.

Ausgleichsma3nahmen gem. der "Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung/ Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft” fiir die beiden Parteien der Vorhabentragergemeinschaft
(C2, Flurstiick 11 und Flurstiicke 13, 14 (ant.) ~ -12.9213 P) wie folgt:

Flurstiick 11: Anlage eines Feuchtbereiches auf einem extemen Grundstiick der
Gemeinde
Kompensationsfldche Gemarkung Frille, Flur 7, Flurstiick 51 an der Aue, GesamigroBe 2.382 m? :
Schaffung eines Feuchtbereiches durch Aushub einer Muldenfiiche an der tiefsten Stelle des

Grundstiickes, ca. 50 cm, Anpflanzung einiger Weiden u. Erlen sowie einer Gebiischreihe an der
Grundstiickswestseite

Flurstiick 13/ 14: Neuanlage einer Obstwiese im Geltungsbereich, Festlegung wie foigt:
Kompensationsfidche: Flurstiick 13, Sadspitze, im Geltungsbereich:
Es ist ein Hochstamm je angefangene 100 m? Obstwiesenfiiche, hochstammiger Obstbaum ,alter

Sorten®, Stammdurchmesser 12/ 14 cm, Abstand der Bdume min. 8,00 m zu pfianzen und
dauerhaft zu erhalten.

Eine Neuberechnung unter Beriicksichtigung 0.g. Manahmen stellt sich wie folgt dar:

Tabelle 8.1.4

Fldchen- Nr. Code Biotoptyp Fiiche Gmund- Gesamt- Gesamt Einzel-
{gm) wert korrek- wert fidchen
turfaktor wert
Flurstiick 11
Anlage eines
Feuchtbereiches
extern 1710 6 — 6 10.260
Flurstiick 13/14
Obstwiese 36 Obstwiese 540 7 0.7 5 2.700

jung
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8.1.3B Ermittiung der Gesamtbilanz bei Gegeniiberstellung von 8.1.2 (Gesamtfiachenwert B)
und 8.1.1 (Gesamtfidchenwert A, neu) nach der Ausgleichsmaf3nahme fiir die
Flurstiicke 11 und 13/14:

Gesamtbilanz C (22.691 + 10.260 + 2.700) - 35.604 + 47P

Auswertung:

Durch die vorgeschlagenen MaRnahmen kann der Eingriff in Natur und Landschatt fiir die
beantragende Vorhabentragergemeinschaft ausgeglichen werden.

Die vorgeschiagene Mafinahme muf im Einvemehmen mit der Stadt Petershagen im
Rahmen des stadtebaulichen Vertrages detailliert festgelegt werden.

Aufgestelit:
Minden/ Porta Westfalica im Mai 1999
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