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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 26. September 2000 die
Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes Nr. 47 ,Steinkamp* in der Ortschaft
Doéhren gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. I. S. 2141)
beschlossen.

Der Plan enthélt Festsetzungen im Sinne des § 30 Abs. 3 des Baugesetzbuches.

2. Lage und rédumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Ortschaft Déhren.

Es erstreckt sich in einer Bautiefe entlang westlich der StraRe ,Steinkamp®. Die
Umgrenzung bildet den raumlichen Geltungsbereich und ist im Bebauungsplan
verbindlich festgesetzt.

Der Geltungsbereich ist auf dem anliegenden Ubersichtsplan im MaRstab 1:5.000
ersichtlich.

Darstellungen auBerhalb des Plangebietes haben nur nachrichtlichen Charakter.

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

GemaR § 8 des Baugesetzbuches sind Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Petershagen ist das Plangebiet wie auch der Ubrige dérfliche Bereich als
Dorfgebietsflache (MD) ausgewiesen. Diese Art der baulichen Nutzung wird in dem
Bebauungsplan tibernommen und festgesetzt.

4. Griinde und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Stralle ,Steinkamp* ist in den vergangenen Jahren nur auf der 6stlichen Seite
bebaut worden. Aufgrund der bestehenden Nachfrage nach Baugrundstiicken soll
nunmehr auch die westliche Seite einer Bebauung zugefiihrt werden. Um das -
verwirklichen zu kénnen, ist die Aufsteliung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Dieser Plan entspricht nicht den Anforderungen eines qualifizierten .
Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches, der
Mindestfestsetzungen tiber Art und MaR der baulichen Nutzung, tberbaubare
Grundstticksflachen und értliche Verkehrsflachen enthilt.

Da die Strake ,Steinkamp* nicht in das Plangebiet mit einbezogen worden ist, enthalt
dieser einfache Bebauungsplan lediglich Festsetzungen tiber Art und MaR der
baulichen Nutzung sowie tGberbaubare Grundstiicksfldchen. Im ibrigen richtet sich
die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 Baugesetzbuch.

Durch diese MaRRnahme wird ein stadtebaulich abgeschlossenes Gebiet, sowie eine
maximale Ausnutzung der vorhandenen ErschlieRungsanlagen erreicht.
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5. ErschlieBung der Grundstiicke

5.1 Verkehr

Alle Grundstiicke im Plangebiet sind durch die ausgebaute Strale ,Steinkamp”
erschlossen. Sie entspricht mit den Abmessungen der EAE-Empfehlung fur die
Anlage von ErschlieBungsstralen und ist fir eine beidseitige Bebauung geeignet.

5.2 Wasserversorgung i :
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt (iber das
vorhandene zentrale Leitungsnetz.

9.3 Schmutz- und Oberflichenwasserbeseitigung

Die zu bebauenden Grundstiicke im Plangebiet werden an die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation und an den vorhandenen Oberflaichenwasserkanal
angeschlossen. ,

Beide Leitungen sind in einem Trennsystem gebaut. Das Schmutzwasser wird tber
die im unteren Plangebiet liegende Pumpstation in den Hauptkanal in der
Seelenfelder StraRe gepumpt und von dort der Klaranlage in Minden-Leteln
zugefuhrt. Durch den Bau der zentralen Kanalisation und der Pumpstation ist die
Klaranlage in der Strae ,Steinkamp* (Wendeplatz), die bis dahin ihre Funktion
hatte, abgebunden und nicht mehr in Betrieb.

Da der Untergrund in diesem gesamten Gebiet aufgrund der schlechten
Bodenverhéltnisse keine Versickerung des Oberflaichenwassers zulésst, ist hierfur
eine gesonderte Leitung gebaut worden. Das anfallende Wasser der Grundstiicke
sowie der Strae wird mit Genehmigung der stidlich flieBenden Mollerbeeke
zugeleitet.

5.3 Milibeseitigung
Die regelmé&Rige Millabfuhr erfolgt durch einen von der Stadt beauftragten
Unternehmer.

5.5 Elektrizitatsversorgung/Gasversorgung
Der mit dem Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch das zustandige

Elektrizititswerk (EMR) Uber das vorhandene Kabel bereitgestellt.
Die zu bebauenden Grundstiicke kénnen ebenfalls an die vorhandene Gasleitung
angeschlossen werden. :

begrin-b47-neu.doc
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6. Belange des Bodenschutzes

6.1 Altlasten

Altlastenverdachtsflachen innerhalb und ausserhalb des Plangebietes, von denen
mogliche Beeintrachtigungen ausgehen kénnten bzw. auf die zu bebauenden -
Grundstticke einwirken, sind nach dem Altlastenkataster nicht bekannt.

6.2 Bodenschutz (§§ 1 + 2 Landesbodenschutzgesetz)

Im Bebauungsplangebiet ist auf den Grundstiicken eine tiberbaubare Flache sowie
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Diese MaRnahmen erlauben in Anpassung an die dérflichen Gegebenheiten eine
Einzelhausbebauung, wobei die (iberbaubare Flache entsprechend gering
festgesetzt ist. AuBerdem ist die Grundflachenzahl gemaR § 19
Baunutzungsverordnung von maximal 0,6 auf 0,3 reduziert.

AuBerdem sind Flachen im Plangebiet fir MaRnahmen zum Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt, die sich ebenfalls positiv
auswirken.

Diese MaRnahmen beinhalten einen schonenden und sparsamen Umgang mit dem
Grund und Boden und begrenzen Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR.
Weiterhin erméglicht der Bebauungsplan eine bauliche Abrundung der schon
vorhandenen Bebauung, so dass eine Inanspruchnahme der nicht versiegelten
Flachen (Grunland) stadtebaulich und wirtschaftlich erwiinscht und vertretbar ist.
Eine bereits versiegelte, sanierte oder baulich verandert Flache ist fir eine
Wiedernutzung in der Ortschaft D&hren nicht vorhanden.

7. Griinordnerische MaBnahmen
Eingriinung, Festsetzung, Bilanzierung

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches wurden im neuen § 1a BauGB
umweltschiitzende Belange fiir die Abwagung zusammen gefasst. Es sind unter
anderem die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu beriicksichtigen.

Soweit die Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich auf den Grundstiicken, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, festgesetzt werden
kénnen, sind sie bereits im Plangebiet beriicksichtigt worden. '

Der im Bebauungsplan festgesetzte 10,00 m breite Pflanzstreifen auf der Westseite .
der Baugrundstiicke erflllt zwei Funktionen. Zum einen bildet er eine pflanzliche
Abgrenzung zur freien Landschaft und zum anderen ist er fiir grinordnerische -
MafRnahmen aufgrund von Eingriffen in Natur und Landschaft als Ausgleichsflache
erforderlich.

Auf dem Pflanzstreifen ist an der Feldseite eine Strauchhecke und zur
Grundstiicksseite hin eine halbstdmmige Obstbaumreihe festgesetzt.

begrin-b47-neu.doc
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Zu Fliche 3
Grinordnerische Festsetzungen gems 12 und § 9 Abs.1a BauGB

Festsetzungen griinordnerischer Malnahmen aufgrund ven Eingriffen in
Natur und Landschaft

Fiir die zeichnerisch festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Biumen und

Stréuchern gem.§ 9 Abs.1 Nr. 253 BauGB gilt das nachfolgende Pflanzschema
mit der Pflanzenliste

Pflanzschema
Feldseite |Hecke) Pflanzfliche pro Strauch=1,20/1,20m N,
] _ Saum | N
;3G || k| || '4ta | 3Rc | G2l I
E — | S - | eta | | &(a ] Sc
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Grundstlicksseite (halbstammige Obstbaume) 1 j
pro angefangene 7,00 m Grundstiicksbreite ist 1 halbstammiger Anschluss Seite A
Obstbaum zu pflanzen
Grundstiicks-  halbstammige Hecke Seite zur
seite Obstbaume freien Land-
schaft
Pflanzenliste fir die Heckenpflanzung
Kurz =
zeichen Lateinischer Name : Deutscher Name
Ac ' | Acer campestre Feldahorn
] Cs | Lornus sanguinea Hartriegel
| tt | Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weissdorn
| Ca Corylus avellana Hasel
| Ee Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
TLx Lonicera xylosteum Heckenkische
| Pa | Prunus avium Vogelkirsche
Rc | Rosa canina Hundsrose
Vo Yiburnum opulus Gemelner Schaeeball




Bilanzierung
7.1 _ Flachenermittlung und derzeitige Nutzung im Plangebiet

(Ausgangszustand)

Flurstiicke 164 und 178 7.404,00 m?
Intensivgriinland (Wiese)

Flurstiick 179 50,00 m?
Flache fur Abwasserpumpstation

7.2 ___Flachenermittiung im Planungszustand

In dem Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Da
jedoch nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie von Garagen und Stellplatzen bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden
darf, ist bei der Bilanzierung von einer Grundflachenzahl von 0,45 auszugehen.

Nr. 3 Ausgleichsflache 157,00 m x 10,00 m 1.570,00 m?

Nr. 1 +2 | Grundsticksfliche |7.404,00 m%-1.570,00m?- |5.834,00 m?

Nr. 1 davon Uberbaubar |5.834,00 m?x 0,45 GRZ 2.625,30 m?

Nr. 2 Gartenflache 5.834,00 m2- 8.625,30 m?* |3.208,70 m?
nicht Gberbaubar

begrin-b47-neu.doc
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4.1 Eingriffsbilanzierung (Formblatt)

zum Bebauungsplan ne: 47 rsteinkamp Planungsstand
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flichen- | Code Biotoptyp Fliche | Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrek- wert fldchen-
(s. Plan (. Biotop- A tur- wert
Ausgangs- typenwert- . . (It. Biotop- faktor
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) (m ) typenwertliste) (Sp5xSp6) (Spd4xSp7)
Wiese als Intensiv- 7.404 m2 4 1 4 29.616

gronland

Gesamtflichenwert A :

(Summe Sp8) |




B. Zustand des Untersuchungsraumes gemil} den Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 . s 4. 5 6 7 8
Flichen- | Code Biotoptyp Fliche | Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrek- wert flichen-
(s. Plan Zustand tur- - wert
gemil Festset- (1t. Biotop- faktor
zungen des typenwert- (it. Biotop-
Bebauungsplans) liste) {It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste) (Sp5xSp6) SpdxSp7
m? | %
1 Uberbaubare Flachen  [2625,3 0 1 -0 -0
2 Gartenflachen 3208, 7 2 1 2 6417,4(5
3 Ausgleichsfléche ' ‘
' (Hecke und Obstbéume) [1570,0 6 1 6 9420, 00
Gesamtflichenwert B: | - i5857 46
(Summe Sp 8)
= e =SS —— = =

C. Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A) 1583740 - 29616,00




Eingriffs-/Ausaleichsbilanzierung

Die Flachen im Ausgangszustand des Plangebietes sind mit 29.616 Einheiten
bewertet worden. Bei dem geplanten Zustand des Gebietes mit 15.837,40
Werteinheiten kann der Eingriff in Natur und Landschaft durch die festgesetzten
MaBnahmen im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Defizit von
-13.778,60 Werteinheiten.

Ein externer Ausgieich ist somit erforderlich. Hierfiir stehen zwei stadteigene Flachen
in der Nahe des Plangebietes an der Méllerbeeke mit einer GréRe von zusammen
4.164,00 m?, die als Gruinland (Wiesen) genutzt werden, sowie eine private
Ackerflache des Eigentiimers mit einer GroRe von 1.886,00 m? in der Gemarkung
Déhren zur Verfiigung.

Das Defizit von —13.778,60 Werteinheiten wird wie folgt ausgeglichen:

Externe Grinland- 4.164,00 m? (Wertstufe 4) 16.656 WE
flachen

Bepflanzung mit 4.164,00 m?* (Wertstufe 6) 24.984 WE
Feldgeholzen

Differenz + 8.328 WE
abziglich -13.778 WE
Differenz - 5.450 WE

Externe Ackerflache 1.886,00 m* (Wertstufe 2) 3.772 WE
Bepflanzung mit 1.886,00 m* (Wertstufe 6) 11.316 WE
Feldgehdlzen

Differenz  +7.544 WE
abziglich - 5.450 WE

verbleibendes Guthaben +2.094 WE

Somit ist der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen. |

begriin-b47-neu.doc
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Auszug aus der Flurkarte

+ : F=™1 Eexterne Ausgleichsflache
L == =d inder Gemarkung Déhren, Flur 8, Flurstiick 112
Eigentumerin: Weigelt, Wilma, Seelenfelder Str. 9

GréRe: 1.886 m2
zum Bebauungsplan Nr. 47 ,Steinkamp*
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wSteinkamp*, Flur 7, Flurstiick 6,

Gemarkung Déhren
Eigentiimer: Stadt Petershagen

Externe Ausgieichsfliche zum
GréBe: 1.761 m?

Bebauungsplan Nr. 47
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Auszug aus der Flurkarte M. 1: 1000

Externe Ausgleichsfliche zum
Bebauungsplan Nr. 47
»Steinkamp*®, Flur 10, Flurstiick 75,
Gemarkung Déhren

Eigentiimer: Stadt Petershagen
GréRe: 2.403 m?



