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Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis vom 77 .70.2000
{iberein. Es wird hiermit bescheinigt,
daB die Festlegung der
stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig sind.

/
Minden, denZf ./, .200¢

Dieser Bebauungsplan ist gemaf

§ 2 (4) BauGB vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 21141) in der derzeit
glltigen Fassung durch Beschluss
des Rates der Stadt vom /4.4.2.2000
aufgestellt worden und am
1¢.42.2000 vom Rat der Stadt als
Entwurf beschlossen.

Petershagen, den f_f{_ _200¢

Die Blrgermeisterin

Dieser Bebauungsplan hat ais Eini-
wurf einschiieRlich des Textes und
der Begriindung gemaR § 3 (2)
BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141) in der derzeit gliltigen Fass-
ung in der Zeit vom £ . 4 .2004 bis
& .22 2000 offentlich ausgelegen.
Die Offenlegung wurde am
59 422000 dffentlich bekannt
gemacht.

Petershagen, den/3. +.2000

-«

Die Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan ist gemaf

§ 10 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI.
| S. 2141) und § 7 der Gemeindever-
ordnung NW in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13.08.1996 (GV
NW 8. 475) im der derzeit glitigen
Fassung und dem Text vom Rat der
Stadt ameZG. (5 .2009 als Satzung
neost Begriindung beschlossen.

Petershagen, den/3. #-200¢f

Shds P,

Die Biirgermeisterin

]
Der Satzungsbeschluss und der Ort |
der Bereithaltung sind arr‘()i?_ .@.200@
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan mit dem
Satzungsexemplar wird mit dem
Text und der Begriindung gemagi
§ 10 BauGB ab/)4.)62000fzu jeder-
manns Einsicht bereithalten.

etershagen, den@S, Q&ZOO@

WA
Stadt Ptershagen -
Die Blirgermeisterin
Im Auftrage

TEILE
PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gemaid § 4 BauNVO)
WA Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nr. 1 und 3-5 BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO
nicht zulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche
(gemaR § 9 (1) Bauh¥©) Baud 2

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

-Vorgarten- Flachen mit Einschrankungen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenan-
lagen (gemaR § 14 (1) BauNVG)

Stellpldtze und Garagen (gemaf § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in dem allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssig, auler
auf der festgesetzten Flache mit Einschrankungen fir Stellplatze und Garagen (Vorgérten); hier
sind nur Stellpidtze und/oder offene Kleingaragen (sog. Carports) einschlieRlich ihrer Zufahrt
zulassig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von
mind. 1,50m von der Strallenbegrenzungslinie errichtet werden und dadurch die Sicherheit und
Ordnuna des Verkehrs nicht beeintréchtigt wird.

Nebenanlagen -Vorgarten- (gemafR § 14 BauNVO)

Auf den Flachen, die fiir Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen eingeschrénkt sind, sind nur solche
Nebenanlagen zulassig, die der Versorgung der Baugrundstiicke mit Elektrizitat, Gas, Wasser,
Warme und postalischen Anschlissen und der Beseitigung von Abféllen dienen, sowie Zu- und
Abfahrten. Auf allen anderen Flachen sind untergeordnete Nebenaniagen allgemein zulassig. Nicht
zuldssig sind Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung.

0,3 Grundflachenzahl (geméaR § 16 (2) Nr.1 BauNVO)

1 maximale Zahl der Vollgeschosse (gemaf § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)

4%%1 maximale Traufh6he (geméR § @ (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)

,oUim

5 maximale Firsthdhe (gemaR § 8 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)
,oUum

.,max / héchzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden

.évv\\,[lé (gem&fB § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
(gemafs § 22 BauNVO)
ég Mur Einzei- und Doppelhduser zulZssig

{gemiR § S (1) Nr. 2 BauGR und § 22 SaunVC)

Baugrenze

(gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vorireten von Geb&udeteiien, wie Vorbauten, Erier, Log-
gien, Terrassen etc. kann gemall § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zugeiassen
werden, jedoch nur bis max. 1/3 der Gebaudelange und max. 1,50m Tiefe.

3. Verkehrsflachen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bareich
(geman § 2 (1) Nr. 11 Bau(B)

Straflenbegrenzungsiinie
(geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

B Leitungsrecht zu pelastende Fidchen zugunsten der Stadt Petershagen
e (geman § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Strafenverkehrsgriin/Mulden-Rigolen-System

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen

@ Elcktrizitdt (gemaR § 5 (2)Nr. 4, § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Fi&chen fir
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Q Anpflanzungen von Bdumen (gemaf § ¢ (1) Nr. 25 a BauGR)
[FE R Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Be-

lcooooo pflanzungen (gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

SRS Flichen zum Erhzit von Baumen, Sirduchern und scnstigen Bepfianz-

IO ungen (gemaf § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

I J“;_ Umgrenzung ven Fidchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

ol i Entwickiung von Natur und Landschaft (gemaR § 9 (1) Nr. 20 und (8) BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
i (gemaR § 9 (7) BauGB)

o— & bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
_____ vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
Sty BemafBung inm

©—5-3-9—9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

7. Nachrichtliche Ubernahme

1 vorhandene Gebiude mit Hausnummer

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(gemaR § 86 (4) BauO NW)

§1 Geitungsbereich
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Am Bultweg".

§2 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -Farbe

Zulassig sind geneigte Dacher mit Neigungen von 30° bis 48°. Flir Garagen und sonstige Neben-
anlagen wird die Mindestdachneigung auf 20° festgesetzt. Als Ausnahme sind flir Garagen und
Carports auch Flachdacher zuldssig. Fiir die Dacher sind nur Dachziegel aus gebranntem Ton oder
Betonsteinpfannen in roten bis rotbraunen Farbtdnen zuléssig. Grasdécher sind nur auf Nebenge-
b&uden zuldssig. Pultdécher sind mit siner Dachneigung von 20° bis 48° zuldssig. Sonnenkollek-
toren sind zul&ssig. Gauben sind bei Einzelgebduden bis 1/2 der Gebaudelénge zuldssig. Mal
gebend ist ihre Unterkante. Sie miissen jedoch 2,00 m von der GiebelauRenwand entferni bleiben.
Bei Doppelhausern sind durchgehende Gauben nicht zuldssig. Der Gaubenabstand zu der Trenn-
wand der Gebdudehalften mul} auf beiden Seiten mindestens 1,00 m betragen.

§3 Fassadenmaterial

Als Material flr die AuRenwandflachen ist Verblendmauerwerk in Farbténen von rot bis rotbraun zu-
18ssig. Putze sind weil} in Ténen von beige bis grauweild zuldssig. Holzfassaden sind naturbelassen
und in der fUr Putze genannten Farbgebung bei maximal bis zu 30% der Fassadenflache zulassig.
Nicht zulassig sind Imitationen jeglicher Art (z.B. Klinker- und Fachwerkimitationen). Fir unterge-
ordnete Gebaudeteiien und Nebenanlagen wie Wintergarten, Erker, Carports, Eingangsiiberdach-
ungen 0.4. sind auch Metall-Glaskonstruktionen und Holz zuldssig. Untergeordnete Fassadenflachen
dirfen farblich gestaltet werden.

§4 Sockeihdne
Die Sockelhthe wird von Oberkante Mitte fertiger StraRe bis zur Oberkante des fertigen Erdge-
schossfussbedens in der Mitte des Gebaudes gemessen. Sie betragt maximal 0,50 m.

§5 Werbeaniagen

Anlagen der AuBenwerbung und Warerautomaten im S. d. § 13 BauO NW sind gemalt § 86 (1)
BauO NW nur an der Stétie der Leistung oder der Auflenwiinden der Gebaude im Erdgeschof bis
zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuiéssig. Die Hohe von Werbeanlagen und Schriften

sowie Einzelschildern darf ein Ldnge von 1,50 m und eine Hohe von 0,50 m nicht (iberschreiten. Im
Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer GréRe von 0,25 gm ausnahms-

weise zuléssig.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten
Verst6Re gegen Bestimmungen dieser Satzung koénnen mit einem Bugeld gemal § 84 (1) Nr. 21
BauO NW geshndet werden.

Grinordnerische Festsetzungen

1. Die Fiachen zum Anpfianzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
§ Nr. 25a BauGB) sind als naturnahe Strauchnecke mit standortheimischen und landschaftstyp-
ischen Laubgendizen aus der Tcigender Liste in den Qualitdten Zxv. 50 - 100 cm zu bepflanzen
und dauerhatft zu erhalten. Bel Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul

Crataegus monogyna  Weif3dorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schilehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Schneeball

2. Die Gehélzflache im Siiden des Plangebietes ist (gemafR § 9 (1) Nr. 25b BauGB) dauerhaft zu
erhalten. Bei allen Baumafinahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsbesténden bei Baumallhahmen) anzuwenden.

3. Entlang der sidlichen Seite der Planstraf’e sind 5 hochstdmmige Chinesische Birnen "Pyrus
calleryana 'Chanticleer' " mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm gemaR § S (1)
Nr. 25 a BauGB zu pflanzen.

4. Auf jedem Grundstlck ist ein Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu
pflanzen und zu erhalten. Auf den Grundstiicken nérdlich der Planstrafie sind diese in die Vor-
gartenflache zu pflanzen.

5. Im Einfahrtsbereich der Planstrafie {&stlicher Abschnitt) sind auf der Fidche zum Anpflanzen von

B&umen und Strauchern 2 hochstdmmige Eschen "Fraxinus excelsior" mit einem Stammumfang
von 18 - 20 cm zu pflanzen.

6. Das auf den Dachflachen und auf sonstigen versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
ist auf dem Grundstiick zu versickern oder verrieseln.

7. Die Kompensation flr die Eingriffe in die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden
gemaf § 9 (1) Nr.20b BauGB auf der westlich anzulegenen Streuobstwiese durchgefiihrt. Hier
sind mindestens 8 alte, heimische Obstgehdize mit einem Stammumfang von 12 -14 cm zu
pflanzen.

8. Fiir die oben néher beschriebenen Bepflanzungen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB) gilt, daR bei
Abgang Ersatz zu pflanzen ist, die Pflanzflache zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind.

9. Die Bepflanzungen sind bis spatestens 2 Jahre nach Baubeginn vorzunehmen.

7. Hinweise

Bodendenkmaler -

Bei Erdarbeiten kénnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B. Bauspuren,
Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, Knochen, Fossilien efc. entdeckt werden. Die Entdeckung ist dem Westfalischen
Museum fiir ArchZologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelie Bielefeld, Tel.: 0521 / 5200250
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unveréndertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSch@).
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BEBAUUNGSPLAN NR. 48

" Am Bultweg"

Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes sind die Planzeichnung (Teil A)
und die textlichen Festsetzungen (Teil B).
Beigefigt ist eine Begriindung (Teil C)
mit Angaben der Rechtsgrundlagen
sowie ein Grlinordnungspian.

planQUADRAT

32457 PORTA WESTFALICA,
DELIUSSTRASSE 5
08.06.2001 SCH




