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1 ANGABEN DER RECHTSGRUNDLAGE

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. I S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001
(BGBI. | S. 1950).

» die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 28. Mérz 2000 (GV NRW S. 245 / SGV NRW S. 2023)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz (WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

« die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439).

2 LAGE IM RAUM / RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Windheim der Stadt Petershagen. Ostlich
angrenzend verlaufen der Schleusenkanal sowie die Bundesstrafie 482,

Das Plangebiet schlieft sich unmittelbar an die im Nordosten vorhandene
Wohnbebauung entlang der Hans-Liiken-StrafRe an.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur wie Schule und Einkaufsmdglichkeiten sowie
der guten ortlichen und (berdrtlichen Verkehrsanbindung ist das Gebiet fir die
vorgesehene Nutzung besonders geeignet.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Fdssebarg" umfasst die
Flurstiicke 17 tiw. (Stralle Kanalufer),18 (tlw.), 22, 28, 83 tlw., 84,108, 124 tiw., 137,
142, 144 (sidl. Weg) und das Flurstiick 148 in Flur 12 der Gemarkung Windheim und
wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten: durch die parallele Verschiebung der Gebdudekante des
Nebengebdudes auf dem Flurstlick 83 um 8m nach Sidwesten,
der Siidwestgrenze des Flurstlickes 138, durch eine auf dem
Flurstiick 28 verlaufende Linie stidwestlich der Sidwestgrenze des
Flurstiickes 27 in einer Entfernung von 10,50m in der
Verlangerung der Nordwestgrenze und von 12m in Verldngerung
der Sldostgrenze des Flurstiickes 27,
durch die Siidwestgrenzen der Fiursticke 123 und 147 und
dessen Verlangerung Uber das Flurstlick 124 bis auf die dstliche
Grenze des Flurstlickes 123,
durch die Siidwestgrenze des Flurstiickes 159 sowie die
norddstliche parallele Verschiebung der slidwestlichen Grenze des
Flurstickes 21 bis auf die nordostliche Geb&udekante des
bestehenden Gartenhauses auf diesem Flurstiick,
weiter durch die Stdwestgrenzen der Flurstlicke 109 und 102 und
der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 17 (Kanalufer)

(vgl. Ubersichtsplan).

planZEICHEN



Begriindung zum Bebauungsplan "Féssebarg” der Stadt Petershagen Seite 4

Im Osten: durch die Ostgrenze der StralRe Kanalufer ( Flurstiick 17),

Im Stdosten: durch die parallele Verschiebung der Siidostgrenze des Flurstiicks
22 auf das Flurstiick 18 um ca.28 Meter (Grenzbebauung fir das
bestehende Gartenhaus auf dem Flurstiick 18) und deren
Verldngerung auf die slidwestliche Grenze des Flurstiicks 144,

Im Sidwesten: durch die Stdwestgrenze des Weges Flurstiick 144 der Flur 12,

Im Nordwesten: durch die Nordwestgrenzen der Fiurstlicke 84 und 83 sowie deren
Verlangerung bis auf die siidwestliche Grenze des Flurstiicks 144.

Diese Grenzen bilden den rdumlichen Geltungsbereich und sind im Bebauungsplan
verbindlich dargestellt.

Bei der Festlegung des Geltungsbereiches und der ErschlieBungsplanung wurde eine
mogliche Erweiterung des Gebietes in Ostliche Richtung bis zur StraRe Kanalufer
beriicksichtigt. Eine mdgliche ErschlieBung und Anbindung an die Planung dieses
Bebauungsplanes erfolgt dann teilweise iber den Privatweg stdlich des Flurstiickes 108
mit Anschluss an den Wendehammer der Planstrale.

Der Bebauungsplan enthalt die Festsetzungen im Sinne des § 30 Abs. 1 des
Baugesetzbuches.

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen Charakter.

3 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Satzung ist aus dem Flachennutzungsplan gemaRk § 8 BauGB zu entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Petershagen stellt das Gebiet im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als gemischte Baufléche- Dorfgebiet dar. Da
im Plangebiet jedoch ausschlieRlich eine Wohnnutzung vorgesehen ist, und die in einem
Dorfgebiet (MD) zulédssigen Nutzungen gemaf § 5 BauNVO (1,2) im wesentlichen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden sollen, wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB von gemischte Bauflache- Dorfgebiet in
Wohnbauflache geédndert. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird somit
die vorgesehene Nutzung planungsrechtlich gesichert.

Durch die Ausweisung im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA) wird somit
der landesplanerischen Zielsetzung entsprochen.

4 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der
Darstellung des parallel gednderten FNP als aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Nutzungen nach § 4, Abs. 3, Nr. 1-5 BauNVO werden nicht zugelassen, da diese

Nutzungen nicht in das geplante Gebiet oder dessen ndhere Umgebung hineinpassen
und das Ortsbild stéren wiirden.
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Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 festgesetzt. Hierdurch wird die Flichenversiegelung
der Grundstiicke gering gehalten und gleichzeitig der landesplanerischen Vorgabe nach
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Die umgebende Wohnbebauung weist Uberwiegend eine eingeschossige, offene
Bauweise auf. Diese Gegebenheiten werden in den Festsetzungen zur Bauweise
Ubernommen.

In Anpassung an die angrenzende Bebauung werden die First-, Trauf- und Sockelhdhen
festgesetzt. Als Bezugspunkt fir die angegebenen Hoéhen ist die Mittellinie der dem
Grundstick vorgelagerten Strale maRgebend, Uber die die verkehrliche ErschlieRung
erfolgt.

Neben freistehenden Einzelhdusern sind auch Doppelhduser zuldssig.

Mit der Festsetzung von max. 2 Wohneinheiten je Einzel- bzw. Doppelhaus (nicht
Doppelhaushélfte) wird die Entstehung von Mehrfamilienhdusern und damit eine fiir
dieses Gebiet untypische Verdichtung ausgeschlossen.

4.2 Belange des Immissionsschutzes

Der WA 3 Bereich des Bebauungsplanes ist im wesentlichen durch Larm von der 8stlich
des Kanals verlaufenden Bundesstrae 482, der nérdlich verlaufenden Kreisstrale 24
sowie der Trasse der Deutschen Bahn vorbelastet.

Zur Ermittlung der Larmbelastung wurde eine ,Berechnung der Larmimmissionen®
vorgenommen’.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die in der DIN 18005 angegebenen
Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts Uberschritten werden. Die Uberschreitung der Orientierungswerte betrégt in der
Prognose fiir das Jahr 2010 am Tage bis zu 5 dB(A) und in Nacht bis zu 6,6 dB(A).

Um  diesen Larmeinwirkungen auf dem  betroffenen  Teilbereich  des
Bebauungsplangebietes entgegenzuwirken, wird fiir das WA 3 Gebiet festgesetzt, dass
der Innenldrmpegel der zu errichtenden Wohngeb&ude 30 dB (A) nicht {iberschreiten
darf.

Ausgehend vom ,Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz® sind bei einem
Aufdenlarmpegel von 45 dB(A) Schlafstérungen bei nur teilweise gedffnetem Fenster
moglich.

Primares Ziel im Rahmen des Vorsorgeprinzips muss es daher sein, im Bereich der
Schlafraume AuRenpegel unterhalb von 45 dB(A) zu erreichen, um einen ungestdrten
Schiaf auch bei teilweise geodffnetem (gekippten) Fenster zu ermdglichen.

Es wird daher empfohlen, Schlafriume auf der Ildrmabgewandten Seite im
Schallschatten der Gebadude (im Westen) anzuordnen, um den ,Selbstschutz® der
Gebaude nutzen zu kénnen.

Weitergehende planungsrechtliche Festsetzungen, z.B. die festgesetzte Anordnung von
Schlafraumen oder die Festsetzung von Schalldémm-MaRen fiir AuBenbauteile werden
aufgrund der H6he der Uberschreitung der Orientierungswerte nicht getroffen.

' IBEA, ,Berechnung der Larmimmissionen fiir den Bereich Kanalufer / Hans-Liiken-Strae®, Hille
Marz 2003

2 DIN 18005, ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1, Schalltechnische Orientierungswerte

® Bayrisches Landesamt fir Umweltschutz, Abt. 2, ,Physische Larmwirkungen® nach
.Larmbekampfung "88", Marz 2001

ot
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Wenn Schlafrdume auf der larmzugewandten Seite angeordnet werden, z.B. bei der
Erfordernis  mehrerer  Schlafriume oder Kinderzimmer, wéren  bauliche
LarmschutzmaBnahmen auch nicht zwingend erforderlich, da bereits herk&mmliche,
isolierverglaste Fenster (Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719) ein Schallddmm- MaR
von 30-34 dB aufweisen. Fenster dieser Klasse miissen schon nach der geltenden
Energiesparverordnung zur Gewahrleistung eines Mindestwirmeschutzes eingebaut
werden.

Hieraus resultiert in jedem Fall ein Innenlarmpegel bei geschlossenen Fenstern von

<= 30 dB (A) geméaR DIN 4109. Solche Innenléarmpegel stellen ,ideale Pegel™ dar.

Ein schlieBen der Fenster wére dann in jedem Fall ausreichend, um einen gesunden
Schlaf zu erméglichen. Ggf. ist fur diese Réume eine schallgeddmmte Be- und
Entliftung vorzusehen, wie sie z.B. bereits bei Niedrigenergie- und Passivhdusern mit
Waérmerlickgewinnungsanlagen (blich ist.

Der AuBenldrmpegel bleibt hiervon natlrlich unberiihrt- die Uberschreitung der
Orientierungswerte (nicht Grenzwerte) ist aber nicht von solcher GréoRe, als dass diese
fir die ausgewiesene Nutzung unzumutbar wéren, zumal die ermittelten Larmpegel fir
das Prognosejahr 2010 innerhalb der Orientierungswerte fiir ein Misch- oder Dorfgebiet,
bzw. mit 1,6 dB(A) Uberschreitung zu Nachtzeit unterhalb der Wahrnehmungsschwelle
des Menschen von 3 dB(A) liegen.

In einem solchen Gebiet wére eine  Wohnnutzung -so wie die geplante-
planungsrechtlich ebenfalls zulassig.

Durch die Festsetzung des zuldssigen Innenldrmpegels wird somit gewihrleistet, dass
den aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse® Rechnung getragen
wird, ohne dabei zu tief in die Gestaltungsfreiheit der Bauherren einzugreifen.

In Teil B (Textliche Festsetzungen), als auch in Teil C (Begriindung) wird auf die
Vorbelastung des Wohngebietes durch Larm hingewiesen.

Nach Mafgabe der Rechtssprechung filhrt das Hereinriicken von Wohnbebauung in
einen durch Immissionen vorbelasteten Bereich dazu, dass der Schutzstatus insoweit
gemindert wird®. Die Uberschreitung der Richtwerte ist insofern von den Bewohnern
des betroffenen Bereiches hinzunehmen.

5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

5.1 Geschossigkeit

In Anpassung an die vorhandene Bebauung im Nordosten, wie auch im Hinblick auf die
Ortsrandlage des Plangebietes ist fiir dieses Bebauungsplangebiet keine Begrenzung
der Geschossigkeit vorgegeben. Die Kubatur der Geb&dude wird jedoch durch die
Festsetzung der First- und Traufhhen sowie der Sockelhéhe begrenzt. Durch diese
Festsetzungen wird eine optimale Nutzung und Gestaltung der Dachgeschossrdume
ermoglicht, wobei die Geb&udehthen faktisch einer eingeschossigen Bebauung
entsprechen.

* vgl. Kuschnerus, Ullrich; ,Der sachgerechte Bebauungsplan®, Verlag Deutsches
Heimstéattenwerk GmbH; Bonn; Dezember 1997

® BVerwG, Urteil v. 23.9.1999 — 4 C 6.98 — BVerwG 109, 314-325 / Buchholz 406.11 § 34 BauGB
Nr. 196 = NVwZ 2000

® vgl. z.B. BVerwG, Beschl. vom 1.9.1999, 4 BN 25.99, ZfBR 2000, 419 ff., OVG Liineburg,
Beschl. v. 30.7.1999, 1 M 2870/99 (n.v.); OVG Liineburg, Urteil v. 23.9.1999, 1 K 4666/97, BauR
2000, 528 ff . (bestétigt BVerwG, Beschl. v. 8.2.2000, 4 BN 1.00)

——

L
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5.2 Vorgirten

Die nach den textlichen Festsetzungen getroffenen Einschrénkungen fiir Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen sind notwendig um die Sicherheit und Ordnung des
Verkehrs zu gewahrleisten. Weiterhin dient die Vorgartenfidiche dem Ziel, diese als
erweiterten Strallenraum erlebbar zu machen und durch die festgesetzten
EingriinungsmafRnahmen auch das Orts- und Landschaftsbild zu gestalten.

5.3 Dachgestaltung, Dachneigung, Dachform

Festgesetzt werden Dacher mit Neigungen von 30° bis 48°. Im WA 1-Gebiet sind nur
Sattelddcher zuléssig, um einen harmonischen und ortsbildgerechten Ubergang zur
freien Landschaft zu erreichen. Die flr den norddeutschen Raum untypischen flacheren
Dachneigungen bzw. Flachdédcher werden dadurch ausgeschiossen. Im WA 2- und

WA 3 Gebiet sind neben Sattelddchern auch Walmdacher zuléssig.

Fur Garagen und sonstige Nebenanlagen wird eine Mindestdachneigung von 20°
festgesetzt, um so eine Anpassung der Dachgestaltung an die Hauptgebdude zu
erreichen. Aus 6konomischen Griinden sind Carports auch mit Flachddchern zuléssig.

5.4 Dacheindeckung und -farbe

Zulassig fir die Dacheindeckung im WA 1-Gebiet sind Dachziegel aus gebranntem Ton
oder Betonsteinpfannen in den Farbténen von naturrot bis naturbraun. Dadurch wird zur
freien Landschaft hin ein harmonischer und ortsbildgerechter Ubergang geschaffen.

Da die im Norden angrenzenden Dacheindeckungen der bestehenden Bebauung bereits
eine breite Vielfalt an Farbtdnen aufweist, werden fiir das WA 2- und WA 3 Gebiet
neben den Farbténen naturrot bis naturbraun auch die Farbténe von schwarz bis
anthrazit zugelassen.

Glasierte oder gldnzende Oberflichen sind nicht zul&ssig, da hierdurch groRfidchige
Reflexionen entstehen konnen, die das Orts- und Landschaftsbild weithin sichtbar und
nachhaltig beeintrdchtigen konnen. Ausnahmen gelten fiir die Anbringung von
Sonnenkollektoren auf den der Sonne zugewandten Dachflachen, um den Bauherren
die Nutzung der Sonnenenergie zu ermdglichen. Der Anteil der Kollektoren darf dabei
30% der Dachflache nicht tiberschreiten.

Griundéacher sind nur auf Nebenanlagen zuléssig.

Die vorgenannten Gestaltungsregelungen grenzen die Materialien und Farben der
Dacheindeckung auf die fiir die vor Ort iblichen Erscheinungsformen ein und dienen
somit dem Ziel, das neue Baugebiet harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild zu
integrieren.

5.5 Fassadenmaterial

Fir die Aulenwandflachen im WA 1- Gebiet ist Verblendmauerwerk in den Farbténen
rot- bis rotbraun und Putzfassaden in beiger Farbgebung zuldssig. Holzfassaden sind
naturbelassen in heller Farbgebung zuldssig um einen ortsbildgerechien Ubergang zur
freien Landschaft zu schaffen.

Im WA 2- und WA 3 Gebiet sind auBer der im WA 1 Gebiet zuldssigen
Fassadenmaterialien und Farbtonen auch Putzfassaden sowie Verblend- und
Sichtmauerwerke in gebrochenen weilen Tonen von beige bis grauweil, sowie
Holzfassaden in hellen Lasuren zuldssig, da im benachbarten Gebdudebestand bereits
eine vielféltige Material- und Farbgestaltung vorzufinden ist.
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Metall- und Glaskonstruktionen, die fiir untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen
wie Wintergarten, Erker, Carports, Eingangsiiberdachungen o0.4. zuldssig sind,
beeinflussen das Gesamterscheinungsbild nur unwesentlich und geben den Bauherren
fir die vg. Gebaudeteile individuelle Gestaltungsmaglichkeiten. Sie sind daher auch in
anderen als den genannten Farben zulassig.

Imitationen jeglicher Art, z.B. Klinker- und Fachwerkimitationen, sind im gesamten
Planungsgebiet unzuldssig.

5.6 Werbeanlagen

Der Ausschluss der Werbeanlagen Uber das Maf} der festgesetzten GroRe erfolgt, um
optische Beeintréachtigungen innerhalb des Wohngebietes zu vermeiden.

5.7 Einfriedungen

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen erfolgen, um im Ubergangsbereich vom
offentlichen StralRenraum zu den privaten Grundstiicken eine an die Eigenschaften des
Baugebietes angepasste Gestaltung zu erreichen und Verunstaltungen, z.B. durch
Sichtschutzzdune- und Mauern oder hochwachsende Hecken zu vermeiden.

Daher sind entlang des &ffentlichen StraRenraumes in der Planstrale nur Einfriedungen
aus Schnitt- oder freiwachsenden Hecken, Holzstaketenziunen und Ziegelmauern im
Farbton des Hauptgebaudes jeweils bis zu einer Hohe von 70cm tiber dem Bezugspunkt
zulassig.

6 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

6.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Ausgangszustand des Plangebietes betragt 67.027 Werteinheiten, der Wert des
geplanten Zustandes 47.657 Werteinheiten. Es sind externe AusgleichsmaRnahmen in
der Hohe von 19.371 Werteinheiten nachzuweisen.

Die erforderliche FlachengroRe ist abhadngig vom Wert der fiir die MaRnahme
vorgesehenen Flache und der Art der MaRnahme. Wirde beispielsweise ein
bestehender Acker in ein Feldgehdlz umgestaltet werden, finde eine Aufwertung um
den Faktor 4 statt. Die erforderliche Flachengrofle bei dieser MalRnahme betriige ca.
0,49 ha. Bei einer Umwandlung eines Ackers in eine Obstwiese fande eine Aufwertung
um den Faktor & statt, die Fldchengréfie betrlige hier ca. 0,39 ha.

6.2 Private Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen. Auf jedem
Grundstiick ist je angefangene 600m? Grundstilicksfliche ein Obst- oder Laubbaum
gemal der Pflanzliste des Griinordnungsplanes mit einem Stammumfang von
mindestens 10 — 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf Grundstiicken, fiir
die eine Heckenpflanzung vorgeschrieben ist, ist nur ein Obst- oder Laubbaum zu
pflanzen. Dies sind die Grundstlicke entlang der nordwestlichen und siidwestlichen
Seite des Plangebietes, auf denen eine 3,0 bzw. 5,0 m breite Heckenpflanzung
anzulegen ist.

Im slUdwestlichen Bereich des Plangebietes sind auf dem sidlich gelegenen
Grundstuck, das aus dem Flurstlick 18 (tiw.) entsteht, die drei Obstbdume entlang des
Grasweges zu erhalten.
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Hierbei ist die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und
Vegetationsflichen bei Baumafnahmen“ anzuwenden, um Schéden an den Biumen zu
vermeiden.

Das auf den Dachflaichen und auf sonstigen versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken (iber die belebte Bodenschicht zu
versickern (vgl. 8.3).

Diese Vorgaben sind zur teilweisen internen Kompensation des Eingriffs erforderlich und
sichern die Grundbegriinung des Plangebietes.

6.3 Verkehrsgriin

Innerhalb der Planstrale sind unter Bericksichtigung erforderlicher Stellplatze und
Zufahrten 12 hochstdmmige Linden, "Tilia cordata”, Stammumfang 14 — 16 cm, zu
pflanzen. Die Bepflanzung der Baumscheiben ist mit bodendeckenden Gehélzen bzw.
Stauden vorzunehmen,

An der nordlichen Seite des siidlich gelegenen Feldweges sind auf dem Flurstiick 144
13 Feldahorn "Acer campestre”, Stammumfang 14 -16 cm, zu pflanzen.

An der westlichen Seite der "KanaluferstralRe" sind 2 hochstdmmige Linden "Tilia
cordata’Rancho™, Stammumfang 14 — 16 cm, zu pflanzen.

Die Alleebdume gestalten das StrafRen- und Siedlungsbild und erfiillen gleichzeitig luft-
hygienische und landschaftsékologische Funktionen. Detailliertere Angaben zu den
grunordnerischen MafBnahmen sind dem zugehorigen Griinordnungsplan zu
entnehmen.

7 BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES VERKEHRS

Uber die Hans-Liicken-Strale und die HeerstraRe ist das Plangebiet an den Ortskern
von Windheim sowie an die BundesstraBe 482 und damit an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Siidwesten liber den vorhandenen Weg
(Flurstiick 144), der im Siidosten an die StraRe Kanalufer angebunden ist. Diese
Strallen werden im Zuge der ErschlieRungsmafinahme bis zu dem Einmiindungsbereich
der Planstralle ausgebaut. Der restliche Weg bis zur StraRRe Kanalufer bleibt als ,griiner”
Feldweg ohne Zufahrtsméglichkeiten zu den angrenzenden Baugrundstiicken erhalten.
Diese Erschliefung ist sinnvoll, da es sich bei der siidlich angrenzenden Fliche des
Grasweges nicht um potentielle Wohnbauflédche handelt und somit eine ErschlieRung
mit einem Ausbau des Grasweges aufgrund der dann einseitigen ErschlieRung
stadtebaulich nicht sinnvoll ist und den Ubergang zur freien Landschaft stéren wiirde.
Lediglich das slidwestlichste Grundstiick, dass aus einem Teil des Flurstiicks 84
entsteht, wird Uber das Flurstlick 144 erschlossen, da dies die 6konomischste
Erschliefungsvariante darstellt.

Der Ausbau der PlanstraRe erfolgt verkehrsberuhigt mit Wendeplatz, der so
dimensioniert ist, dass auch 3-Achsige LKW (z.B. Entsorgungs- und
Feuerwehrfahrzeuge) wenden kénnen. Dieser verkehrsberuhigte Bereich wird
gleichberechtigt von Fuligangern, Radfahrern und Kraftfahrzeugen genutzt.

In der StraBenverkehrsflache sind auch offentliche Parkplitze vorgesehen. Die
Strallenparzelle erhalt eine Gesamtbreite von 7,50 m. Innerhalb dieser Parzellenbreite
wird strallenbegleitend ein 2,50 m breiter Streifen zur Unterbringung des Muiden-
Rigolen-Systems vorgesehen. Jeweils zwei riickwértige Baugrundstiicke werden {iber
3,5 m breite, private Stichwege erschlossen.
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8 ERSCHLIESSUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

8.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das
vorhandene Trinkwasser-Versorgungsnetz.

8.2 Abwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird (iber einen neu herzustellenden
Schmutzwasserkanal innerhalb der PlanstraRe mit Anschluss an den westlich in der
Strale ,Am Heerwege“ vorhandenen Mischwasserkanal abgeleitet.

8.3 Regenwasserverbleib

Nach dem Landeswassergesetz NRW (§ 51a) ist das Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintréchtigung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist.

Die Planstrale wird daher Uber ein straRenbegleitendes, 2,50m breites,
Mulden/Rigolensystem entwassert.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zurlickzuhalten und durch die belebte Bodenschicht zu versickern.
Hierzu geeignet sind z.B. Flachenversickerung, Versickerungsmulden,
Mulden/Rigolensysteme, bzw. Kombinationen der v.g. Systeme. Bei diesen Systemen
wird die mechanische und biologische Reinigungsfunktion der belebten Bodenschicht
genutzt und der Schadstoffeintrag in das Grundwasser minimiert.

Eine punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser, z.B. durch Sickerschachte, ist
nicht zulassig, da hierdurch die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das
Grundwasser besteht.

Eine Ruckhaltung in Zisternen erméglicht zudem die Nutzung von Regenwasser als
Brauchwasser, z.B. fiir Toilettenspiilung, Waschmaschine und die Gartenbewasserung.
Der Uberlauf solcher Regenwassernutzungsanlagen kann zur Versickerung in ein
Rohrrigolensystem erfolgen.

Die Flachen, die fir die Anlage einer Versickerungsaniage vorgesehen sind, sind
standig, insbesondere wahrend der Bauphase, gegen Uberfahren durch Fahrzeuge
jeglicher Art und das Lagern von Baumaterial zu sichern. Die Sicherung der
Versickerungsflachen ist erforderlich, um eine Verdichtung der Bodens zu vermeiden
und die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu erhalten.

8.4 Miillbeseitigung
Das Plangebiet wird an die regelmaRige stadtische Miillabfuhr angeschlossen.

8.5 Elektrizititsversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch Anschiuss an
das Leitungsnetz der Elektrizititswerke Minden-Ravensberg (EMR). Die Trasse fiir
Versorgungsleitungen, die durchgehend von einer Bepflanzung freizuhalten ist, wird im
Zuge der Ausbauplanung beriicksichtigt und zu gegebener Zeit mit dem EMR
abgestimmt.

(=L}
=
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8.6 Deutsche Telekom

Die zur Verlegung von Leitungen in den jeweiligen o&ffentlichen Verkehrswegen
bendtigten Flachen, werden im Zuge der Ausbauplanung beriicksichtigt und zu
gegebener Zeit durch den mit der Bauleitung beauftragten Tiefbauplaner mit der
Deutschen Telekom abgestimmt.

9 NACHRICHTLICHE HINWEISE

9.1 Grundstiicksgrofen- und Teilungen

Grundsticksteilungen im Bereich dieses Bebauungsplanes bediirfen der Genehmigung
gemal § 19 (1) BauGB durch die Stadt Petershagen.

Dadurch soll, unabhéngig von der Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ), verhindert
werden, dass die festgesetzten MindestgroBen flir Grundstiicke von 400m? fir
Doppelhaushélften und 550m?2 flir Einzelhduser unterschritten werden. Diese
Mindestgroien werden festgesetzt, um fir dieses und das angrenzende Gebiet
untypische, kleine GrundstiicksgréRen auszuschlieRen.

9.2 Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Zuge des Planverfahrens zu diesem Bebauungsplan wurde eine
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nicht durchgefiihrt. Aufgrund der PlangebietsgréRe
von 25.000 m? ergibt sich bei der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 mit
einer zuldssigen Uberschreitung von 50 % eine zuldssige Grundfliche von 11.250 m2
Der Grenzwert von 20.000 m? gemiR UVPG Anlage 1 Nr. 18.7 wird somit
unterschritten.

9.3 Altlasten

Altlasten-Verdachtsflachen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes, von denen
mogliche Beeintrachtigungen ausgehen kénnten, sind nicht bekannt.

9.4 Bodendenkmadler

Im Plangebiet kdnnen nach den Erfahrungen des Amtes fiir Bodendenkmalpflege
archaologische Funde nicht ausgeschlossen werden und ihre Entdeckung bzw.
Untersuchung erst zum Zeitpunkt der laufenden ErschlieBungs- und Bebauungsarbeiten
werden den weiteren Ausbau erschweren, verzégern oder gar verhindern. Um dieser
genannten Situation vor zu beugen und um Planungssicherheit zu schaffen, ist eine
archaologische Untersuchung notwendig. Diese sollte Sinnvollerweise auf den
Stralentrassen durchgefiihrt werden.

Dadurch entstehen kaum zusétzliche Kosten, da der Humus-/ Oberboden fiir den
Ausbau der Stralen und Versorgungsleitungen in jedem Fall entfernt werden muf}.
Hierzu ist in Abstimmung und Anwesenheit des Amtes fir Bodendenkmalpflege der
Humus-/ Oberboden mit einem Bagger mit Grabenschaufel abzutragen. Die
Baggerkosten gehen zu Lasten des Bautragers.

Zur Vermeidung von Verzdgerungen bei der Erschliefung sollte diese MaRnahme mind.
8 Wochen vor Beginn der eigentlichen ErschlieBungsmaRnahmen durchgefiihrt werden.
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Wenn bei folgenden Bodeneingrifien Bodendenkméler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde wie Tonscherben, Metalifunde, Knochen usw.
aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden, ist nach § 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-
Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt Petershagen als untere
Denkmalschutzbehérde, Bahnhofstrale 63, 32469 Petershagen, Tel (05702) 822-266,
Fax (05702) 822-298, oder dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westfilisches
Museum fiir Archdologie -Amt fir Bodendenkmaipflege- , Kurze StraRe 36, 33613
Bielefeld, Tel (0561) 5200250, Fax (0561) 5200239 anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Stadt Petershagen, den __. .2003

Die Blirgermeisterin
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