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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 49 ,Féssebarg” der Stadt Petershagen

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 03.08.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018 und zum
01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom
30.06.2021 (GV. NRW. S. 822)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29.09.2020 (GV. NRW. S. 916), in Kraft getreten am 01.10.2020

¢ Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353)

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / GRUNDLAGEN

Fir das Plangebiet besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 49 ,Féssebarg®, der in seinem
Geltungsbereich die stadtebauliche Entwicklung steuert und fur das Plangebiet u.a. die
Art der baulichen Nutzung mit einem Allgemeinen Wohngebiet und die verkehrliche Er-
schlieBung steuert.

Der nordliche Teil dieses Plangebietes hat sich bereits entsprechend der rechtswirksa-
men Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickelt. In einem weiteren ErschlieRungs-
schritt sollen nun auch die weiteren Bebauungsmoglichkeiten erschlossen werden. Da
im Rahmen des ersten Bauabschnitts auf Grund der seinerzeitigen Flachenverfligbar-
keiten einige Baugrundstiicke grof3er ausgefallen sind, ist nun eine Anpassung der Pla-
nung in Bezug auf die Erschliel3ung der weiteren Bauflachen erforderlich.

Diese Anpassungen beschréanken sich auf die rdumliche Lage der bislang festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Erschliel3ung der riickwartigen Baufenster in zweiter
ErschlieBungsreihe (WA 1-Gebiet).

Uber diese Anpassung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte hinaus wird ein weiteres
Grundsttck (Flurstiick 138) in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit einbezogen, um auch dort eine Bebauungs- und ErschlieBungsmadglichkeit planungs-
rechtlich zu sichern. Zudem wird das Baugrundsttick auf dem Flurstiick 124 vergrofert
und dieser Bereich ebenso in den Geltungsbereich einbezogen.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 49 ,Féssebarg” der Stadt Petershagen

Weitere geringfligige Anpassungen im Bebauungsplan betreffen die Baugrenzen- und
linien, neu festgesetzte Bezugspunkte fur die Hohe baulicher Anlagen, Anpassung grun-
ordnerischer Festsetzungen und die drtlichen Bauvorschriften in Bezug auf die Hohe der
Einfriedungen, die Nutzung von Anlagen zur Solarenergienutzung und den Ausschluss
von ,Schottergarten®.

Durch die vorliegende Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 49 werden
die Grundziige der bisherigen Planung i.S.d. § 13 BauGB nicht berihrt. Auch die gering-
fugige Ergédnzung des Plangebietes tragt nicht zu einer Beeintrachtigung der Grundziige
der Planung bei, da die einbezogene Flache fir eine Bebauung grundsatzlich geeignet
ist und hierfur grundsatzlich auch bereits Baurechte nach § 34 BauGB abgeleitet werden
konnen, da die angrenzenden Grundstlicke auch bereits baulich genutzt werden. Inso-
fern wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der umgebenden Bebauung ergebende
Zulassigkeitsmaflistab durch die Einbeziehung dieser Flache nicht wesentlich verandert.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung gem. Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder Landesrecht (UVPG NRW) unterliegen, wird in dem Plangebiet nicht er-
mdglicht (8 13 (1) Nr. 1 BauGB). Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrach-
tigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtter (Natura 2000-Gebiete) vor
(8 13 (1) Nr. 2 BauGB) und auch bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach & 50 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten sind (8 13 (1) Nr. 3
BauGB).

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des ,vereinfachten Verfahrens“ gem. § 13
BauGB sind somit gegeben.

Insofern wird gem. § 13 (3) BauGB auf die Durchflihrung einer Umweltprifung und der
Erstellung eines Umweltberichtes sowie von der Erstellung einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen.

3 LAGEIM RAUM/BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Wind-
heim, Flur 12 die Flurstiicke 170, 171, 194, 189, 138, 188, 192, 193, 187, 186, 179, 180,
185, 184, 181, 182, 144 tlw., 124 tiw., 148, 142, 22, 18 tlw., 21 tlw., 165, 166, 167, 168,
169 und 17 tlw. mit einer PlangebietsgrofRe von rd. 25.659 mz.

Die rdumlichen Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung verbindlich
festgesetzt. Darstellungen aufRerhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen
Charakter.

3.2 Zustand des Plangebietes

Der nordliche und sidliche Teil des Plangebietes sind bereits gemaf’ den VVorgaben des
Bebauungsplanes baulich erschlossen worden. Das tbrige Plangebiet stellt sich gegen-
wartig Uberwiegend als landwirtschaftlich genutzte Flache dar. Die StralRe Am Foés-
sebarg ist bereits im Bereich der vorhandenen Bebauung ausgebaut. Das Flurstiick 138,
das in den Geltungsbereich mit einbezogen wird, stellt sich als Gartenflache (Wiese) dar.

Mit Ausnahme des Flurstiicks 138 und Teilen des Flurstiicks 124 liegt der gesamte Plan-
bereich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49, so dass fir diese Bereiche
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 49 ,Féssebarg” der Stadt Petershagen

bereits Baurechte bestehen. Auch fur die Flurstiicke 138 und 124 kann eine Bebauungs-
maglichkeit auf Grundlage des § 34 BauGB zu Grunde gelegt werden.

Abbildung 1: Luftbild, Lage des Plangebietes (Luftbild: Land NRW (2021) - Lizenz dI-de/by-2-
0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0))

3.3 Immissionen / Altlasten

Vom Plangebiet selbst gehen durch die Wohnnutzung und die geringe Anzahl an Bau-
grundstuicken keine erheblichen Emissionen auf benachbarte Gebiete aus. Auf das Plan-
gebiet wirken ebenfalls keine nennenswerten Immissionen ein. Altlasten oder Ablage-
rungen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen zeitweise Immissi-
onen in Form von Staub und Geruch durch die Bewirtschaftung dieser Flachen auf das
Plangebiet einwirken. Diese sind nach dem Prinzip der gegenseitigen Rucksichtnahme
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 49 ,Féssebarg” der Stadt Petershagen

hinzunehmen. Aktive landwirtschaftliche Hofstellen, insbesondere solche mit Intensiv-
tierhaltung, sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Petershagen als
sWohnbauflache (W)“ gem. 8 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt. Damit entspricht die vor-
liegende Planung dem Entwicklungsgebot des § 8 (3) BauGB, wonach Bebauungsplane
aus den Darstellungen des FNP zu entwickeln sind.

Abbildung 2: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes, Lage Plangebiet
(Quelle: Stadt Petershagen)

4.2 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fur das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 49 ,Fossebarg®.
Dieser setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest.

Nicht mit Gberplant sind das Flurstick 138 und ein Teilbereich des Flurstiicks 124, die
im Rahmen der 1. Anderung in den Geltungsbereich mit einbezogen werden.

Die anderen umgebenden Wohngebiete sind ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan
aufgesiedelt worden und sind planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 49 ,,Fossebarg“ (2003) (Quelle: Stadt Petershagen)

5 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

Die ErschlieBung des Planbereichs erfolgt tber die weiterhin planungsrechtlich festge-
setzte und zum Teil bereits ausgebaute Planstrale (Am Fossebarg). Der sudliche Teil
des Plangebietes wird weiterhin Gber die Stral’e ,Kanalufer erschlossen. Hierlber ist
das Plangebiet an das drtliche und tUberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderun-
gen im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen.

Angepasst wird lediglich die rdumliche Lage einzelner festgesetzter Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zur ErschlieBung der riickwartigen Baufenster in zweiter ErschlieBungsreihe
(WA 1-Gebiet).

Zudem wird ein einzelnes Baugrundstiick in den Planbereich einbezogen und ebenfalls
Uber die bestehende PlanstralRe bzw. den daran angeschlossenen Privatweg (Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht) mit erschlossen. Eine wesentliche Veranderung des Verkehrs-
aufkommens geht hiermit nicht einher.

6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung weiterhin ein ,Allgemei-
nes Wohngebiet* (WA 1, WA 2 und WA 3) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 49 ,Féssebarg” der Stadt Petershagen

Darin sind zulassig:
e Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fur Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

werden auch kinftig nicht Bestandteil der zulassigen Nutzungen, da diese auf Grund
ihres Flachenanspruchs (Gartenbaubetriebe, sonst. nicht stérende Gewerbebetriebe)
bzw. des mit der Nutzung verbundenen Verkehrsaufkommens (Beherbergungsgewerbe,
Verwaltungen, Tankstellen), dass sich auch bis in die Nachtstunden erstrecken kann,
nicht in die bereits durch Wohnnutzung gepragte Umgebung einfliigen und Nutzungs-
konflikte erwarten lassen. Zudem erscheinen die Lage und der Zuschnitt des Plangebie-
tes am Siedlungsrand auch aus stadtebaulicher Sicht nicht fir eine intensivere gewerb-
liche Nutzung geeignet.

Fur diese Nutzungsanspriche stellt die Stadt Petershagen an anderen Stellen ausrei-
chend Bauflachen zur Verfiigung.

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundflachenzahl

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird unverandert eine Grundflachenzahl von 0,3 festge-
setzt, wie sie auch bereits im Ursprungsbebauungsplan Gegenstand der Festsetzungen
war.

Die GRZ darf gem. § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten
und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden, so dass
insgesamt eine Versiegelung von bis zu 45 % der Grundsticksflache zulassig ist.

6.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Um eine Anpassung an die in der Umgebung bereits vorhandenen Wohngebaude zu
gewahrleisten, werden die max. First-, Trauf- und Sockelh6hen der Geb&ude
unverandert festgesetzt. Die Firsthbhe wird auf 9 m, die Traufhohe auf 4,5 m und die
Sockelhéhe auf 0,5 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt begrenzt.

Als Traufhéhe wird der angenommene Schnittpunkt der Au3enwandflache mit der Ober-
kante der Dachhaut definiert.

Als Firsthohe wird der hochste Punkt der Dachhaut, bzw. die oberste AuRenwandbe-
grenzung (bei geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert.

Die mafigeblichen Bezugspunkte werden neu im Bebauungsplan festgesetzt, um eine
eindeutige Regelung zu den HoOhen baulicher Anlagen zu gewéhrleisten. Als
Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen i.S.d. 8§ 18 BauNVO dienen die im
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 49 ,Féssebarg” der Stadt Petershagen

Bebauungsplan festgesetzten Héhenbezugspunkte in m NHN (Normalhéhe Null). Diese
Hohe entspricht in etwa den topographischen Gegebenheiten und gewahrleistet so eine
an die vorhandene Topographie angepasste Bebauung.

Ausnahmen vom festgesetzten Bezugspunkt kénnen gem. § 31 (1) BauGB zugelassen
werden, wenn der festgesetzte Bezugspunkt tiefer als die dem Baugrundstiick vorgela-
gerte ErschlieBungsstralle im endausgebauten Zustand liegt oder liegen wirde. In die-
sem Fall darf der Bezugspunkt um die Differenz zwischen dem festgesetzten Bezugs-
punkt und der Hohe der Mittelachse der Planstral3e, Gber die die verkehrliche Erschlie-
Rung des Baugrundstiicks erfolgt, erhdht werden.

Diese Ausnahme wird zugelassen, da zum Zeitpunkt der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes noch keine Ausbauplanung fiir die Planstral3e vorlag, aus der die
Hohe der Planstral3e mit hinreichender Sicherheit entnommen werden konnte.

6.3 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb des WA-Gebietes wird die Zahl der max. zulassigen Wohnungen in Wohnge-
bauden (WE) gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnungen begrenzt, um hier eine
ortstypische Nutzungsdichte, wie sie auch in den angrenzenden Bereichen des Ortsteils
Windheim vorherrscht, zu gewahrleisten. Auch der Ursprungsbebauungsplan enthéalt be-
reits eine solche Beschréankung, die hier ebenfalls tbernommen wird.

6.4 Bauweise und Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, wie sie in der naheren Umgebung des Plan-
gebietes in den dstlich angrenzenden Wohngquartieren Ublich ist. Bei der offenen Bau-
weise werden die Gebaude mit seitlichem Abstand zur Grundstiicksgrenze errichtet.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser (ED) zuldssig, um hier eine Anpassung der Be-
bauungsstrukturen an die vorhandene Umgebung zu erreichen.

Die festgesetzten Baugrenzen halten innerhalb des Plangebietes einen Abstand von 5
m zu der im Plangebiet festgesetzten Verkehrsflachen, um hier in Verbindung mit den
Festsetzungen zu den ,Flachen mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und Ne-
benanlagen (Vorgarten)“ einen Beitrag zur Gestaltung des stadtebaulichen Raumes ent-
lang der privaten Verkehrsflache zu leisten. Diese stadtebaulichen Raume werden we-
sentlich gepragt von den Verkehrsflachen und den seitlich begrenzenden Gebauden auf
den privaten Grundstiicken.

Im Gbrigen Plangebiet wird ein Abstand von mindestens 3 m bis 5 m zu den angrenzen-
den Grundstiicken festgesetzt. Die Baugrenzen werden dabei weitgehend aus dem Ur-
sprungsplan Gbernommen. Einzig die bislang festgesetzten Baulinien im Sitiden des
Plangebietes werden in Baugrenzen geéndert, da dort bereits Gber Befreiungen ein Ab-
weichen vom Baugebot an der Baulinie zugelassen wurde.

Unabhangig von der Festsetzung der Baugrenzen im Bebauungsplan sind die Grenzab-
sténde des § 6 BauO NRW 2018 zu berticksichtigen.

6.5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen
i.S.d. 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

Im Plangebiet wird parallel zu der Planstral3e eine 5 m breite ,Flache mit Einschrankun-
gen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen“ -Vorgarten- festgesetzt. Innerhalb
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 49 ,Féssebarg” der Stadt Petershagen

dieser Flache dirfen Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) einschlieflich ihrer
Zufahrt nur in einer Breite von max. 6 m errichtet werden und missen mind. 1,5 m hinter
der festgesetzten StralRenbegrenzungslinie zurtickbleiben.

Weiterhin sind auf diesen Flachen, die fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ein-
geschrankt sind, nur solche Nebenanlagen zul&ssig, die der Versorgung der Baugrund-
stiicke mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme und postalischen Anschliissen und der Be-
seitigung von Abféllen dienen, sowie Zu- und Abfahrten. Auf allen anderen Flachen sind
untergeordnete Nebenanlagen allgemein zulassig.

Mit diesen Festsetzungen wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, entlang der Verkehrsfla-
chen im Bereich der vorhandenen Bebauung eine einheitliche Gestaltung des wahr-
nehmbaren stadtebaulichen Raumes zu gewéhrleisten. Dieser stadtebauliche Raum und
die visuelle Wirkung einer Verkehrsflache bestehen wesentlich aus der flachenhaften
Gestaltung und der Wirkung der diesen Bereich begrenzenden Gebaude. In diesem Pro-
fil wirken Garagen und geschlossene Wande von Carports oder groRere Nebenanlagen
(z.B. Gartenhauser) stoérend, weil sie den grofRzligigen Eindruck des StraRenbildes min-
dern.

Daruber hinaus wird durch diese Festsetzungen gewabhrleistet, dass von den Grundsti-
cken die freie Sicht auf die Verkehrsflachen gewahrt wird, so dass ein sicheres Ein- und
Ausfahren auf und von den Grundstticken ermdéglicht wird.

6.6 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt durch die festgesetzte Planstraf3e (Am
Fossebarg) mit einer Breite von 7,5 m und einer Wendemdglichkeit fur Pkw und 3-ach-
sige Mullfahrzeuge mit einem Durchmesser von 18 m.

6.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Durch die Festsetzung der mit ,Gehrechten (G), Fahrrechten (F) und Leitungsrechten
(L) zu belastenden Flachen zugunsten der Anwohner“ (GFL) wird die ErschlieBung von
weiteren Grundstiicken in zweiter Reihe Uber 3,5 m breite Privatwege gesichert. In die-
sen Privatwegen wird keine 6ffentlich gewidmete Kanalisation verlegt, so dass diese pri-
vat durch die Anlieger herzustellen ist.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Privatwege nicht durch die
offentliche Mullabfuhr befahren werden. Daher sind die Millsammelbehalter am Abfuhr-
tag an der oOffentlichen Verkehrsflache zur Entleerung bereitzustellen.

Zur Sicherung der ErschlieBung sind die genannten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(GFL) im Grundbuch / Baulastenverzeichnis einzutragen.

Dabei sind die Rechte der gemeinsam betriebenen Leitungen in den Grundbtichern aller
Eigentiimer der entlang der Privatwege und Leitungsrechte gelegenen Grundstlicke ein-
zutragen und es ist fur die gemeinsamen Leitungen eine Grunddienstbarkeit aller Grund-
stiickseigentiimer untereinander in den Grundbtichern erforderlich.

6.8 Grunordnerische Festsetzungen

Die folgenden griinordnerischen Festsetzungen werden aus dem Ursprungsbebauungs-
plan unverandert Gbernommen, so dass im Plangebiet weiterhin eine griinordnerische
Gestaltung gewahrleistet wird.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 49 ,Féssebarg” der Stadt Petershagen

»(1) Die offentlichen und privaten Verkehrsflachen sind tber ein Mulden-/ Rohr-/ Rigolen
- System, die sonstigen privaten Flachen ebenfalls Uber die belebte Bodenschicht auf
den Grundstiuicken zu versickern.

(2) Die nachfolgend genannten Anpflanzungen sind bis spatestens 2 Jahre nach Datum
der Baugenehmigung bzw. Eingang der Bauanzeige durchzufiihren. Bei Abgang ist Er-
satz zu pflanzen, die Pflanzflachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Grenz-
abstande nach dem Nachbarrechtsgesetz NRW (8 41 ff.) sind einzuhalten.

(3) Die nicht uberbauten Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen. Je angefan-
gene 600 m? Grundstucksflache ist ein Obst- bzw. Laubbaum aus folgender Liste als
Hochstamm mit einem Stammdurchmesser von 10 - 12 cm zu pflanzen. Bei Festsetzun-
gen fur Heckenpflanzungen nach (4) und (5) ist nur ein Baum zu pflanzen.

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Malus sylvestris Wildapfel Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia  Vogelbeere Betula pendula Sandbirke
Crataegus spec. Weildorn in Arten  Pyrus communis Holzbirne

Fur Grundstiicke, fir die ein Erhalt von Baumen festgesetzt ist, besteht kein Pflanzgebot.
Die zu erhaltenden Baume sind fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist Ersatz zu pflan-
zen. Dabei ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen" anzuwenden.

(4) An der nordwestlichen Seite des Plangebietes ist eine mindestens 3 m breite frei-
wachsende Hecke aus standortheimischen Laubgehélzen zu pflanzen.

(5) An der stidwestlichen Seite des Plangebietes ist eine mindestens 5 m breite freiwach-
sende Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen zu pflanzen.*

Nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanes sind die urspriinglich festgesetzten
Baumanpflanzungen an der westlichen Plangebietsgrenze, da diese innerhalb der
Wegeparzelle des dort verlaufenden landwirtschaftlichen Weges liegen und langfristig
Zu einer Beeintrachtigung des Lichtraumprofils fihren wirden.

Durch die auf den privaten Grundstticken im Plangebiet festgesetzten Anpflanzflachen
ist eine Gestaltung des Ubergangsbereiches zwischen dem Baugebiet und der freien
Landschaft weiterhin gesichert.

6.9 Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal 8§ 55 (2) WHG i.V.m. § 44 (1) LWG NRW soll Niederschlagswasser ortsnah zur
Versickerung gebracht werden oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser direkt oder
Uber die Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden. Dies gilt soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen.

Die PlanstralRe wird daher wie bisher geplant Uber ein stralRenbegleitendes, 2,50 m brei-
tes, Mulden/Rigolensystem entwassert.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grund-
stiicken zurtickzuhalten und durch die belebte Bodenschicht zu versickern. Hierzu ge-
eignet sind z.B. Flachenversickerung, Versickerungsmulden, Mulden/Rigolensysteme,
bzw. Kombinationen der v.g. Systeme. Bei diesen Systemen wird die mechanische und
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biologische Reinigungsfunktion der belebten Bodenschicht genutzt und der Schadstof-
feintrag in das Grundwasser minimiert.

Eine punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser, z.B. durch Sickerschachte, ist
nicht zulassig, da hierdurch die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grund-
wasser besteht.

Eine Ruckhaltung in Zisternen ermdglicht zudem die Nutzung von Regenwasser als
Brauchwasser, z.B. fur Toilettenspilung, Waschmaschine und die Gartenbewasserung.
Der Uberlauf solcher Regenwassernutzungsanlagen kann zur Versickerung in ein Rohr-
rigolensystem erfolgen.

Die Flachen, die fur die Anlage einer Versickerungsanlage vorgesehen sind, sind stan-
dig, insbesondere wahrend der Bauphase, gegen Uberfahren durch Fahrzeuge jeglicher
Art und das Lagern von Baumaterial zu sichern. Die Sicherung der Versickerungsflachen
ist erforderlich, um eine Verdichtung des Bodens zu vermeiden und die Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes zu erhalten.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser (Versickerung) ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens oder mit Bauanzeige eine wasserrechtliche Genehmigung bei
der unteren Wasserbehorde (Kreis Minden-Liibbecke) einzuholen.

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen, knnen
die Stadte und Gemeinden durch 0rtliche Bauvorschriften besondere Anforderungen an
die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u.a. stellen. Rechtsgrund-
lage hierflr ist der § 89 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018).

7.1 Erforderlichkeit

Die Festsetzung von drtlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um dem Wohngebiet
durch gestalterische Festsetzungen ein einheitliches optisches Erscheinungsbild in Be-
zug auf wichtige ortsbildpragende Kriterien zu geben. Zu diesen Kriterien zahlt auch die
Schaffung einer einheitlichen Raumwirkung und Dachlandschatft.

Um eine einheitliche Raumwirkung zu erzielen, die sowohl dem Plangebiet wie auch der
Umgebung gerecht wird, werden daher Festsetzungen getroffen, die der Schaffung und
Gestaltung dieses Raumes und seiner Wirkung dienen.

Neben den qualifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie die Verkehrsfla-
chen, Art und Malf3 der baulichen Nutzung und der Bauweise, haben auch die Gestaltung
der Baukorper Wirkung auf diesen rdumlichen Eindruck.

Daher werden auch Festsetzungen zur Gestaltung und Kubatur der Baukdrper getroffen.

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem r&um-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Verstdl3e gegen die ortlichen Bauvor-
schriften kénnen gem. 8 86 BauO NRW 2018 mit einem Buf3geld geahndet werden.

7.2 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -farbe

Festgesetzt werden Dacher mit Neigungen von 30° bis 48°. Im WA 1-Gebiet sind nur
Satteldacher zuldssig, um einen harmonischen und ortsbildgerechten Ubergang zur
freien Landschaft zu erreichen. Die fur den norddeutschen Raum untypischen flacheren
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Dachneigungen bzw. Flachdacher werden dadurch ausgeschlossen. Im WA 2— und WA
3-Gebiet sind neben Satteldachern auch Walmdécher zulassig.

Fur Garagen und sonstige Nebenanlagen wird eine Mindestdachneigung von 20° fest-
gesetzt, um so eine Anpassung der Dachgestaltung an die Hauptgebaude zu erreichen.
Aus 6konomischen Grunden sind Carports auch mit Flachd&chern zulassig.

Zulassig fur die Dacheindeckung im WA 1-Gebiet sind Dachziegel aus gebranntem Ton
oder Betonsteinpfannen in den Farbténen von naturrot bis naturbraun. Dadurch wird zur
freien Landschaft hin ein harmonischer und ortsbildgerechter Ubergang geschaffen.

Da die im Norden angrenzenden Dacheindeckungen der bestehenden Bebauung bereits
eine breite Vielfalt an Farbtdnen aufweist, werden fiir das WA 2- und WA 3-Gebiet neben
den Farbtbnen naturrot bis naturbraun auch die Farbtdne von schwarz bis anthrazit zu-
gelassen.

Durch die Beschrankung auf die v.g. Farbttne sollen insbesondere fir das Ortsbild un-
typische Farbgebungen mit blauen, griinen, gelben oder weil3en Dacheindeckungen
ausgeschlossen werden.

Glasierte oder glanzende Oberflachen sind nicht zulassig, da hierdurch groR3flachige Re-
flexionen entstehen konnen, die das Orts- und Landschaftshild weithin sichtbar und
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Ausnahmen gelten fir die Anbringung von Anlagen
zur Solarnutzung, um den Bauherren die Nutzung der Sonnenenergie zu erméglichen.

Die vorgenannten Gestaltungsregelungen grenzen die Materialien und Farben der Dach-
eindeckung auf die fur die vor Ort Ublichen Erscheinungsformen ein und dienen somit
dem Ziel, das neue Baugebiet harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild zu integrie-
ren.

Gauben sind bei Einzelgebauden bis zur 1/2 der Gebéaudelange zulassig. MaRgebend
ist ihre Unterkante. Sie missen jedoch 2,00 m von der GiebelauRenwand entfernt blei-
ben. Bei Doppelhdusern sind durchgehende Gauben nicht zulassig. Der Gaubenabstand
zu der Trennwand der Gebaudehalften muss auf beiden Seiten mindestens 1,25 m be-
tragen.

7.3 Fassadenmaterial

Fir die AuBenwandflachen im WA 1- Gebiet ist Verblendmauerwerk in den Farbtonen
rot- bis rotbraun und Putzfassaden in beiger Farbgebung zulédssig. Holzfassaden sind
naturbelassen in heller Farbgebung zulassig um einen ortsbildgerechten Ubergang zur
freien Landschaft zu schaffen.

Im WA 2- und WA 3-Gebiet sind auf3er der im WA 1 Gebiet zuldssigen Fassadenmate-
rialien und Farbténe auch Putzfassaden sowie Verblend- und Sichtmauerwerke in ge-
brochenen weilRen Ténen von beige bis grauweil3, sowie Holzfassaden in hellen Lasuren
zulassig, da im benachbarten Gebaudebestand bereits eine vielfaltige Material- und
Farbgestaltung vorzufinden ist.

Metall- und Glaskonstruktionen, die fir untergeordnete Geb&udeteile und Nebenanlagen
wie Wintergarten, Erker, Carports, Eingangsiuberdachungen o0.4. zulassig sind, beein-
flussen das Gesamterscheinungsbild nur unwesentlich und geben den Bauherren fir die
vg. Gebaudeteile individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Sie sind daher auch in anderen
als den genannten Farben zulassig.

Imitationen jeglicher Art, z.B. Klinker- und Fachwerkimitationen oder Baustoffimitationen,
sind im gesamten Plangebiet unzulassig.
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7.4 Sockelhdhe

Die Sockelhéhe wird von der Hohe des festgesetzten Bezugspunktes bis zur Ober-
kante des fertigen Erdgeschossful3bodens in der Mitte des Gebaudes gemessen. Sie
betragt maximal 0,50 m.

7.5 Werbeanlagen

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Werbeanlagen erfolgen, da in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO neben der Wohnnutzung in untergeord-
netem MaRRe auch die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe als auch Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig sind.

Anlagen der AuRenwerbung und Warenautomaten i.S.d. § 10 BauO NRW 2018 sind
gemal § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW 2018 nur an der Statte der Leistung und dort an den
AulRenwanden der Gebaude im Erdgeschoss bis zur Fenstersohlbank des 1. Oberge-
schosses zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen und Schriften sowie Einzelschildern
darf eine Lange von 1,50 m und eine H6he von 0,50 m nicht Uberschreiten. Im Vorgar-
tenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer GroRe von 0,25 m? aus-
nahmsweise zulassig.

Der Ausschluss der Werbeanlagen Uber das Mal3 der festgesetzten Grol3e erfolgt, um
optische Beeintrachtigungen innerhalb des Wohngebietes zu vermeiden.

7.6 Einfriedungen

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen erfolgen, um im Ubergangsbereich vom offent-
lichen StraBenraum zu den privaten Grundstiicken eine an die Eigenschaften des Bau-
gebietes angepasste Gestaltung zu erreichen und Verunstaltungen, z.B. durch Sicht-
schutzzaune- und Mauern oder hochwachsende Hecken zu vermeiden.

Daher sind entlang des 6ffentlichen StraRenraumes in der Planstraf3e nur Einfriedungen
aus Schnitt- oder freiwachsenden Hecken, Holzstaketenzaunen, Stabgitterzdunen und
Ziegelmauern im Farbton des Hauptgebaudes jeweils bis zu einer Héhe von 1 m uber
dem Bezugspunkt zulassig. Gegenuber den bisherigen Regelungen (max. 70 cm) wird
hier eine geringfligig héhere Einfriedung zugelassen.

7.7 Vorgarten

Die Begruinung der Vorgarten durch die Anlage von Rasen-, Geholz- und/oder Stauden-
flachen stellt eine wichtige Funktion fur das Stadtklima (kleinklimatische Verbesserung)
dar und tragt zur Erhaltung der 6kologischen Vielfalt bei. Daher werden Kies,- Splitt,-
und Schottergarten innerhalb dieser Zone ausgeschlossen, da diese Gestaltungsformen
i. d. R. mit einem Verlust der belebten Bodenzone (Mutterboden) und den damit verbun-
denen Lebensraumen fir Flora und Fauna einhergehen.

7.8 Erforderliche Stellplatze

Im Plangebiet sind je Wohnung zwei Pkw-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick
herzustellen, um die 6ffentlichen Verkehrsflachen von ruhendem Verkehr zu entlasten.
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8 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft
sind nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt.

8.1 Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen

8.1.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt
Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
beurteilt.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand der Ortschaft Windheim und ist bereits nahezu voll-
standig mit einem Allgemeinen Wohngebiet iberplant. Die 1. Anderung und geringfiigige
Erweiterung des Plangebietes fuhrt zu keinen zusatzlichen Auswirkungen auf die o.g.
Kriterien. Innerhalb des Plangebietes sind keine wesentlichen Verkehrslarmimmissionen
zu erwarten. Gesunde Wohnverhaltnisse sind uneingeschréankt moglich.

Mogliche Beeintrachtigungen treten in Form von Larm wéhrend der Bauphase auf. Diese
sind temporér und werden daher als gering eingeschétzt.

8.1.2 Schutzgut Tiere

Das Plangebiet ist bereits durch die angrenzenden anthropogenen Nutzungen beein-
trachtigt, so dass nicht mit dem Vorkommen besonders sensibler Arten gerechnet wer-
den muss.

Die Plandnderung und Erweiterung fuhrt nicht zu zusatzlichen Beeintrachtigungen der
Tierwelt, da nur Bereiche in Anspruch genommen werden, fir die bereits Baurechte auf
Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes bestehen und fir die Tierwelt relevante
Festsetzungen (z.B. Erhaltung von Baumen) unverandert ibernommen werden.

Im Rahmen der kiinftigen Gartengestaltung der Baugrundstiicke entstehen neue Le-
bensraume, z.B. fur typische Gartenvdgel.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind nicht erkennbar.

8.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig Uberwiegend als landwirtschaftlich genutzte Fla-
che dar. Die in den Geltungsbereich mit einbezogene Flache stellt sich als artenarmes
Intensivgriinland dar. Gehélzstrukturen oder Baume sind im Anderungsbereich nicht vor-
handen.

Es besteht bereits Baurecht auf Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes.

Durch die Anlage von Hausgarten i.V.m. mit den grinordnerischen Festsetzungen ent-
stehen neue Vegetationsstrukturen. Die auf einem Grundstiick im Stidwesten des Plan-
gebietes zum Erhalt festgesetzten Baume werden weiterhin erhalten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind nicht erkennbar.

8.1.4 Schutzgut Biologische Vielfalt

Biodiversitat oder biologische Vielfalt bedeutet ,Variabilitat unter lebenden Organismen
jeglicher Herkunft, darunter Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und
die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb
der Arten (genetische Vielfalt) und zwischen den Arten (Artenvielfalt) und die Vielfalt der
Okosysteme und entsprechend der Interaktionen darin.“ (Artikel 2 der Convention on
Biological Diversity, CBD 1992).
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Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt.

8.1.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser vorhanden und es liegt
auch nicht in einem Wasserschutzgebiet. Der Grundwasserhdchststand im Bereich der
nachstgelegenen Grundwassermessstellen liegt zwischen 38,54 m NHN und 36,25 m
NHN?! und somit ca. 4 m unter der Flur.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin innerhalb des Plan-
gebietes durch die belebte Bodenschicht zur Versickerung gebracht, so dass es weiter-
hin der Grundwasserneubildung zur Verfiigung steht.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht erkennbar.

8.1.6 Schutzgut Flache

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird keine Flachenneuinanspruchnahme vorge-
nommen, da fir den Anderungsbereich bereits Baurechte bestehen und diese nicht er-
weitert werden.

Fur die ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet werden keine zuséatzlichen Flachen
in Anspruch genommen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht erkennbar.

8.1.7 Schutzgut Boden

Die Boden im Plangebiet sind der typischen Braunerde zuzuordnen (Bodeneinheit
L3520 B851). Die Schutzwirdigkeit ist wie folgt bewertet: ,tiefgriindige Sand- oder
Schuttbdden mit hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotenzial fiir Extrem-
standorte”. Die Versickerungsfahigkeit wird als ,geeignet” eingeschatzt. 2

Da fir das Plangebiet bereits Baurechte bestehen und das Maf3 der baulichen Nutzung
—insbesondere die Grundflachenzahl — unverandert bleiben, ruft die Bebauungsplanan-
derung keine zusatzlichen Bodenversiegelungen hervor.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als nicht erheblich einzustufen.

8.1.8 Schutzguter Klima/ Luft

GroRraumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum Pe-
tershagen weist als Teil des Norddeutschen Flachlandes alle klimatischen Merkmale ei-
nes Gebietes in der Westwindzone der mittleren Breiten auf. Das Wetter ist wechselhaft
und unbestandig. Die Sommer sind nur mafig warm, die Winter bleiben meist mild, damit
ist die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.

Die Klimaverhaltnisse im Flachland zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen (10,4
°C), relativ warme Sommer und geringe Niederschlage (um 666 mm/a) aus.?

Stadtklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet in einer Zone, die durch Wohnbebauung
im Ubergang zur freien Landschaft gepragt ist. Die Weseraue verlauft westlich des Plan-
gebietes. Die Grundstiicke werden Uberwiegend gartnerisch gepragt sein.

Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt gegeniiber der bisher zulassigen baulichen
Nutzung zu keinen zusatzlichen Beeintrachtigungen.

L uvo.nrw.de, Messstellen 100650156 und 100135341

2 Geologischer Dienst NRW, Bodenkarte im MaRstab 1:50.000 von Nordrhein-Westfalen mit Ba-
sisauswertungen, Krefeld, 2017 (www. geoportal.nrw)

8 Klimaatlas NRW, Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz, http://www.klimaat-
las.nrw.de/karte-klimaatlas, Zeitraum 1991-2020, abgerufen am 27.08.2021
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Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes werden bestehende Beschrankungen
zur Nutzung erneuerbarer Energien nicht weiter festgesetzt, so dass eine uneinge-
schrankte Nutzung der Dachflachen fur die Nutzung erneuerbarer Energien ermoglicht
wird.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht erkennbar.

8.1.9 Schutzgut Landschaft

Die Umgebung des Plangebietes besteht vorrangig aus eingeschossigen Wohnhausern
mit daran anschlieBenden Géarten sowie im Ortsbereich von Windheim teilweise grofie-
ren, landwirtschaftlichen oder ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebauden mit an-
grenzenden Griin- und Weideflachen. Ostlich verlauft der Schleusenkanal, der ein lini-
enhaftes Landschaftselement darstellt.

Von der freien Landschaft ist das Plangebiet aus stidlicher Richtung einsehbar. Die ge-
planten Bauvorhaben werden sich hinsichtlich Gestaltung und Kubatur in die bestehende
Ortslage einfligen. Durch die Festsetzung von Anpflanzflachen und Einzelbdumen im
Siidwesten des Plangebietes wird ein landschaftsbildgerechter Ubergang zwischen dem
Siedlungsbereich und der freien Landschaft weiterhin gewahrleistet. Die entsprechen-
den griinordnerischen Festsetzungen werden unverandert auch im Rahmen der 1. An-
derung des Bebauungsplanes tibernommen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht erkennbar.

8.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der Boden-
denkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Fern- oder Sichtbeziehungen zu anderen, auRerhalb des Plangebietes liegenden Denk-
malern werden durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.

Aufgrund von archéaologischen Fundstellen unbekannter Ausdehnung, die bis in das
Plangebiet hineinreichen kénnen, ist eine archéologische Untersuchung vor einer Er-
schlieBung bzw. im Vorfeld von Bodeneingriffen notwendig. Dieses gilt im besonderen
Malf3e fur den Fundplatz DKZ 3520,0193 mit eisenzeitlichem Urnengraberfeld.

Die vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen somit gem. VV zum DSchG, RdErl. d. Minis-
teriums fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr v. 11.4.2014, zu § 3 ein ver-
mutetes Bodendenkmal, wodurch dem Verursacher gem. § 29 DSchG NRW die Kosten-
tragungspflicht fir die wissenschaftliche Untersuchung zuféllt.

Die LWL — Archéaologie fur Westfalen macht zur Auflage, dass bei Bodeneingriffen im
Vorfeld der geplanten MaRnahme der Oberbodenabtrag im Beisein einer vom Bau-
herrn/Veranlasser beauftragten archaologischen Fachfirma durchgefiihrt wird.

Fur den Abtrag von Mutterboden und Schotter ist ein Kettenbagger mit breitem Bo-
schungsloffel erforderlich. Fir die Planungen ist zu beachten, dass einmal gedffnete Fla-
chen nicht mehr mit Baufahrzeugen befahren werden durfen, sofern dort arch&ologische
Befunde aufgedeckt wurden; letztere wirden durch das Befahren zerstort und missen
demnach erst von der Fachfirma archaologisch ausgegraben bzw. untersucht werden.

Die archéaologische Fachfirma wird nach der Begleitung des jeweiligen Bodenabtrags auf
den betroffenen Flachen das Ausmal® und die Erhaltung des vermuteten Bodendenk-
mals dokumentieren und — sollten weitere tieferreichende Bodeneingriffe nétig sein —,
die Flachen fachgerecht ausgraben.

Zur Vermeidung unnétiger Bauzeitverzégerungen wird empfohlen, den Oberbodenab-
trag sowie die aufgrund der erforderlichen Bautiefen gegebenenfalls nétige und in ihrem
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Umfang vorab nicht einzuschatzende Ausgrabung in Absprache mit der LWL — Archéo-
logie fur Westfalen friihzeitig vor Beginn der eigentlichen Baumafinahme durchzufiihren.

Ein entsprechendes Zeitfenster fir die Grabung ist im Bauablaufplan einzuplanen.

Bei Beachtung der archaologischen Hinweise sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut erkennbar.

8.1.11 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern
Es sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten
Schutzgitern zu erkennen.

8.2 Belange des Artenschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Artenschutzes i.S.d. § 44
BNatSchG zu bericksichtigen.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer bestehenden Siedlungslage im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft. Gegenwartig stellt sich das Plangebiet als landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflache dar, wobei einige Teile des Plangebietes bereits gemaf dem beste-
henden Bebauungsplan bebaut sind. In diesen Bereichen ist grundséatzlich mit dem Vor-
kommen von Brutstatten gebdudebewohnender Vogelarten (z.B. Schwalben, Hausrot-
schwanz, Feldsperling, Haussperling, ggf. Eulen) zu rechnen.

Fur den Anderungsbereich besteht bereits der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 49
~Fossebarg®, der eine Bebauung ermdglicht.

Die vorliegende Plananderung fihrt nicht zu einer Veranderung der im Plangebiet zulas-
sigen Nutzungen und der damit zu erwartenden Biotopstrukturen und Lebensraumen.

Unabhangig von den bereits bestehenden Baurechten sind im Rahmen der Baumal3-
nahmen jedoch Vermeidungsmaf3nahmen zu beriicksichtigen, um eine Beeintrachtigung
der Artenschutzbelange zu vermeiden.

So sollten Baufeldfreiraumungen nur in der Zeit zwischen Oktober und Ende Februar
erfolgen (au3erhalb der Brutzeiten).

Wegen der intensiven anthropogenen Vornutzung und der Nédhe zu den vorhandenen
Wohnnutzungen ist im Plangebiet nicht mit dem Vorkommen stérempfindlicher Arten zu
rechnen. Nicht ausgeschlossen werden kann eine zeitweise Nutzung dieser Bereiche
als Nahrungshabitat. In den umgebenen Bereichen bestehen jedoch ausreichend Aus-
weichmadglichkeiten fiir die von der Planung potentiell betroffenen Arten. Auch das Plan-
gebiet selbst kann nach Realisierung der Planung weiterhin als Lebensraum- und Nah-
rungshabitat — insbesondere in neu entstehenden Hausgarten — genutzt werden.

8.3 Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen ist die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 (6) Nr. 7a BauGB bezeich-
neten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Gemal § l1a (3) Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich jedoch nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Fur den hier in Rede stehenden Planbereich der 1. Anderung des B-Plan Nr. 49 beste-
hen bereits Baurechte, so dass der Eingriff bereits zulassig ist. Art und Umfang der
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bereits auf Grundlage des Ursprungsbebauungsplan zuldssigen Bebauungsmaoglichkei-
ten wird durch die vorliegende 1. Anderung nicht verandert.

Auch fir das in den Geltungsbereich einbezogene Flurstiick 138 sowie fur den Teilbe-
reich auf dem Flurstick 124 kdnnen bereits bestehende Baurechte abgeleitet werden,
da es sich um Bauliicken im Sinne des § 34 BauGB handelt.

Ein Eingriff ergibt sich lediglich durch die 27 nicht mehr zum Anpflanzen festgesetzten
Einzelbdume im Bereich der PlanstralRe und auf dem landwirtschaftlichen Weg (Flst.
144). Diese Einzelbdume wurden auf Grundlage des seinerzeitigen Berechnungsmodell
mit einem Einzelwert von 6 Werteinheiten/ m2 bei einer Kronentraufflache von 20 mz2 je
Baum bewertet, so dass sich hierdurch ein Biotopwert von 3.240 WE nach dem Bewer-
tungsmodell ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fir die Bau-
leitplanung* ergibt.

Tabelle 1: Auszug Eingriffsbilanzierung rechtswirksamer B-Plan (2003)

.. Grund- Ge- Einzel-
Code- | . Flache ~
Biotoptyp wert samt- | flachen-
Nr. (m2)
P wert wert
8.2 |27 neu zu pflanzende Strallenbdaume 540 6,0 6 3.240

Bezogen auf das aktuell anzuwendende Bewertungsmodell® ergibt sich ein Defizit von
2.700 WE. Fur beide Bewertungsmodelle gilt, dass das Kompensationsdefizit durch An-
pflanzen von 27 Einzelbdume an anderen Standorten ausgeglichen werden kann.

Insofern sind die 0.a. Werteinheiten fiir den Entfall der anzupflanzenden Baume auf einer
externen Kompensationsflache auszugleichen.

9 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
Zu begrenzen.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist bereits eine Bebauung in gleichem Umfang pla-
nungs- und bauordnungsrechtlich zuldssig, so dass die vorliegende 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht zu zuséatzlichen Versiegelungen fiihrt.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) wird die Bodenversiegelung auf
das fur die geplante Bebauung notwendige Mal3 begrenzt. In dem Plangebiet wird fir
das Allgemeine Wohngebiet weiterhin eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

In den Uberbauten Bereichen gehen die Funktionen des Bodens als

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

4 MSWKS/ MUNLYV, Diisseldorf, 2001
5 LANUV NRW, Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Reck-
linghausen, Marz 2008
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e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers (BBodSchG vom 17. Mérz 1998, LBodSchG vom 9.
Mai 2000).

Uberwiegend verloren.
Die geplante Wohnbauflache ist zu 45 % uberbaubar.

Durch die Planung mit dem Ziel der Optimierung der vorhandenen Bebauungsmadglich-
keiten wird die Inanspruchnahme anderer Flachen im Bereich des Siedlungsrandes und
eine damit verbundene Ausbreitung der Siedlungsstrukturen in die freie Landschaft ver-
mieden, so dass in diesen Bereichen die Bodenfunktionen einschliel3lich der Nutzungs-
moglichkeiten durch die Landwirtschaft erhalten bleiben.

Die im Plangebiet bei den Baumalinahmen anfallenden Mutterbéden sind gem. § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.

10 VER- UND ENTSORGUNG

10.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Das Plangebiet kann an die im Bereich der Straen ,Am Fdssebarg“ und ,Kanalufer®
vorhandenen Trinkwasserleitungen angeschlossen werden.

Hierlber ist Uber die vorhandenen Wasserentnahmestellen (Hydranten) auch die Ver-
sorgung mit Loschwasser gewdhrleistet. Im Rahmen der Ausbauplanung sind im Verlauf
der PlanstrafBe weitere Wasserentnahmestellen herzustellen.

10.2 Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann tber die in den Stral3en ,Am Fos-
sebarg” und ,Kanalufer” vorhandenen Schmutzwasserkanale abgefihrt werden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird auf den Grundstlicken zur Ver-
sickerung gebracht. Der gesetzlichen Vorgabe, dass Niederschlagswasser gem. § 55
(2) WHG i.V.m. § 44 (1) LWG NRW entweder ortsnah zur Versickerung gebracht oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser direkt oder Uber die Kanalisation in ein Gewéasser
eingeleitet werden soll, wird damit Folge geleistet.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Einleitung des Niederschlagswasser in das
Grundwasser (Versickerung) eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Was-
serbehorde (Kreis Minden-Lubbecke) einzuholen ist.

10.3 Elektrizitatsversorgung

Der fur das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch den zustéandigen Energie-
versorger Westfalen-Weser-Netz AG bereitgestellt.

10.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch die Stadt Petershagen sichergestellt. Die Wendemog-
lichkeit der Planstral3e berticksichtigt ein Wenden von 3-achsigen Millfahrzeugen.
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11 HINWEISE

11.1 Bodendenkmalschutz

Aufgrund von archéologischen Fundstellen unbekannter Ausdehnung, die bis in das
Plangebiet hineinreichen kénnen, ist eine archaologische Untersuchung vor einer Er-
schlieBung bzw. im Vorfeld von Bodeneingriffen notwendig.

Die LWL — Archéologie fur Westfalen macht zur Auflage, dass bei Bodeneingriffen im
Vorfeld der geplanten MaRnahme der Oberbodenabtrag im Beisein einer vom Bau-
herrn/Veranlasser beauftragten arch&ologischen Fachfirma durchgefiihrt wird. Die ar-
chéaologische Fachfirma wird nach der Begleitung des jeweiligen Bodenabtrags auf den
betroffenen Flachen das Ausmaf? und die Erhaltung des vermuteten Bodendenkmals
dokumentieren und - sollten weitere tieferreichende Bodeneingriffe nétig sein -, die Fla-
chen fachgerecht ausgraben.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Funde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die
Entdeckung unverziglich der Stadt Petershagen als untere Denkmalbehérde, Bahnhof-
stral3e 63, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/822-224 oder LWL-Archaologie fiur Westfa-
len, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251/591-8961, E-
Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindes-
tens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

11.2 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aul3ergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und der staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der
Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-
2281) zu benachrichtigen.

11.3 Schleusenkanal

Durch Unterhaltungsarbeiten an der Briicke Nr. 32 oder am Schleusenkanal kdnnen in
unregelmafigen -meist grol3eren- zeitlichen Abstanden Belastigungen durch Larm oder
andere Emissionen entstehen. Die Schifffahrt auf dem Schleusenkanal darf durch Be-
leuchtungseinrichtungen jedweder Art nicht geblendet werden.

11.4 Immissionen WA 3-Gebiet

Innerhalb des WA 3-Gebietes werden die Orientierungswerte gem. DIN 18.005 ,Schall-
schutz im Stadtebau® von 45 dB(A) in der Nacht um bis zu 6,6 dB(A) und 55 dB(A) am
Tage um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Es wird daher empfohlen, Schlafraume auf der
larmabgewandten Seite im Schallschatten der Gebaude (im Westen) anzuordnen, um
den ,Selbstschutz“ der Gebaude nutzen zu kénnen.

11.5 Einsichtnahme von DIN-Normen

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen® und die DIN 18.005 ,Schallschutz im Stadtebau“ kann bei der Stadt
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Petershagen, Bahnhofstral3e 63, 32469 Petershagen zu den Dienststunden oder nach
Terminvereinbarung eingesehen werden.

11.6 Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Vogelkollisionen sollten die Fensterfronten mit entspiegelten, mit
einem Aul3enreflektionsgrad von max. 15 % versehenen Glasern, ausgestattet werden.
Alternativ kann Glas verwendet werden, das durch ,milchige® Streifen/Punktemuster an
der Aul3enseite engmaschig strukturiert ist. Eine Nachristung der Fenster mit halbtrans-
parenten Klebestreifen im Abstand von 10 cm untereinander (BIRD-TAPE) ist ebenfalls
moglich.

Zur Vermeidung von beleuchtungsbedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt sind fur
die Beleuchtung des AuRenbereichs abgeschirmte Leuchten mit geschlossenen Gehéau-
sen und insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. LED mit warmweil3er Lichtfarbe) zu
empfehlen.

12 FLACHENBILANZ

Tabelle 2: Flachenbilanz

Art der Nutzung Bestand 1. A. B-Plan Nr. 49
Allgemeines Wohngebiet 19.419 m2 20.265 m2
Offen“tllche Ve“rkehrsﬂache, Fla- 3.090 m2 3.090 m2
che fur Stellplatze

Flache zum f\npflanzen von Bau- 1176 m2 1176 m2
men und Stréuchern

Landwirtschaftlicher Weg (ohne ) )
Festsetzung, Flst. 144 tlw.) 1.009m 1.009m
Offentliche Griinflache 119 m2 119 m2
Garten/ Wiese (Flst. 138, 124 tlw.) 846 m2 0 m2
Gesamt 25.659 m? 25.659 m?

13 KOSTEN

Die sich aus der Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Kostentragungspflichten
werden in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich zwischen der Stadt Petershagen
und dem ErschlielBungstrager geregelt.

Minden, 06.04.2022

O. Schramme, Dipl.-Ing.
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