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Die Darsteliung des gegenwartigen
Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis vom __._ .
Uiberein. Es wird hiermit bescheinigt,
daf} die Festlegung der
stadtebaulichen Pianung
geometrisch eindeutig sind.

Minden, den __.

..................................

offentiich besteliter
Vermessungsingertieur

Dieser Bebauungsplan ist geman

§ 2 (4) BauGB vom 27.08.1997

(BGBI. | 8. 2141) in der derzeit

gliltigen Fassung durch Beschluss

des Rates der Stadt vorn 26,.06. A
jufgestel!t worden und am

14 o3, 0Z. vom Rat der Stadt als

Entwurf beschlossen.

Petershagen, -:J‘:e:'x/_{_@_Q3 [e'4

Die Burgerrneisterin

Dieser Bebauungsplan hat als £nt-

wurf einschlieRlich des Textes und

der Begriindung gemaR § 3 (2)

BauGB vom 27.08.1997 (BGBL. !

S. 2141) in der derzeit glltigen Fass-

ung in der Zeit vomJ3, 04 .ol bis

29.65.07_ sffentiich ausgslegen.
Die Offenlegung wurde am

22 .63 & éifentlich bekannt

gemacht.

Petershagen, den Z{‘_QLQZ

.....................................

Die Blirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan ist geman

§ 10 BauGB vom 27.08.1697 (BGBI.
{ 3.2141) und § 7 der Gemeindever-
ordnung NW in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13.08.1996 (GV
NW 8. 475) im der derzeit gl'tigen
Fassung una dem Text vom Rat der
Stadt am MA,04.0(_ ais Satzung
nebst Begriindung beschiossen.

| Petershagen, deng_‘_‘-g. ol

Wesesursesecmseestessarsiioreienteens

A Sy ok
Dia Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss und der Ort
der Bereithaltung sind amZ2.CF. 0L
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan mit dem
Satzungsexemplar wird mit dem

Text und der Begriindung geman

§ 10 BauGB abéz_s}_o zu jeder-
manns Einsicht bereithalten.

Pet rs'nage?fj Jengff}_s% _E_Z
N A

Stadt Fiershagen
Die Bilrgeimeisterin
i Auftrage

TIEILB
PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (geméaR § 4 BauNVO)

WA 1 Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nr. 1 und 3-5 BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO
nicht zulassig.

Aligemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO)

Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nr. 1 und 3-5 BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO
nicht zulassig.

(siehe ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung § 3)

WA 2

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(gemaR § 9 (1) BauNVO)

Nicht iberbaubare Grundstiicksfidche -Vorgarten-

Flachen mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(gemaR § 14 (1) BauNVO)

Stelipidtze und Garagen (geméR § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in dem aligemeinen Wohngebieten allgemein zulassig, auler
auf der festgesetzten Fliche mit Einschrénkungen fiir Stellplatze und Garagen (Vorgarten); hier
sind nur Stellplatze und/oder offene Kleingaragen (sog. Carports) einschiieBlich ihrer Zufahrt
zuléssig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betrégt und offene Kieingaragen in einem Abstand von
mind. 1,50m von der StraRenbegrenzungslinie errichtet werden und dadurch die Sicherheit und
Ordnung des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Nebenanlagen -Vorgérten- (gemaR § 14 BauNVO)

Auf den Flachen, die filr Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen eingeschrénkt sind, sind nur solche
Nebenanlagen zulassig, die der Versorgung der Baugrundstiicke mit Elektrizitat, Gas, Wasser,
Warme und postalischen Anschliissen und der Beseitigung von Abféllen dienen, sowie Zu- und
Abfahrten. Auf allen anderen Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein zuléssig. Nicht
zuléssig sind Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung.

0,3 Grundfldchenzahl (gemaR § 16 (2) Nr.1 BauNVO)

;!;,l( maximale Traufhohe (geméaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)
4,50m Die Traufhéhe wird definiert als Schnitthdhe der AuRenwandflache mit der

Oberkante der Dachhaut.

FH maximale Firsthhe (gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)
9,50m

max hoéchzulidssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden
2WE (gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen (gemé&R § 18 (1) BauNVO)

Als Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen gilt die Héhe der Mittellinie der dem Baugrundstiick
vorgelagerten und fertiggestellten Verkehrsflache.

2. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
(gemaR § 22 BauNVO)
@ Nur Einzel- und Doppelhduser zuidssig

(gemaRk § 2 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Baugrenze

{(gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Voriraten von Geb&udeteilen, wie Vorbauten, Erker, Log-
gien, Terrassen etc. kann gemafR § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zugelassen
werden, jedoch nur bis max. 1/ der GebAudelénge und max. 1,50m Tiefe.

2. Verkehrsfidchen

Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich
(cemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StrafRenbegrenzungslinie
(gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Fulweg mit Absperrung

Leitungsrecht zu belastende Fidchen zugunsten der Anwohner
(gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Straflenverkehrsgriin

v o 9w e w Bereich ¢hne Ein- und Ausfahrt
(geman § 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

4. Fiachen fiir Versorgungsanlagen
= =

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschait

lekirizitdt (gemaR § 5 (2) Nr. 4, § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

‘ Anpfianzung von Baumen (gemaR § @ (1) Nr. 25 a BauGB)
j’)—“ PR Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
bcoooo! pflanzungen (gemaRk § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

&. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

N (gemaR § ¢ (7) BauGB)

o o bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Lo A vorgeschiagene Fiurstiicksgrenze

oL A Bemafung in m

) Abgrenzung unterschiediichsr Nutzung {gemaR § 1 (4) BEauNVO)

,/g -“"‘-\ von der Bebauung frefhaliender Schutzabstand zum Landwirtschaitlichen Betiish

7. Nachrichtliche Ubernahme

i vorhandene Gebiaude mit Hausnummer

Fidche flr das Parken
(gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(gemaR § 86 (4) BauO NW)

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften {iber Gestaltung ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Im hdckrigen Felde".

§2 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -Farbe

Zulassig sind geneigte Décher mit Neigungen von 30° bis 48°. Flr Garagen und sonstige Neben-
anlagen wird die Mindestdachneigung auf 20° festgesetzt. Fir Carports sind

auch Flachdacher zuldssig. Fir geneigte Dacher sind nur Dachziegel aus gebranntem Ton
oder Betonsteinpfannen in roten bis rotbraunen Farbtonen zuldssig. Glasierte und glanzende Dach-
eindeckungen sind nicht zuléssig. Grasdécher sind nur auf Nebengeb&uden zuléssig. Pultdacher
sind nur mit versetzten Dachern mit einer Dachneigung von 20° bis 48° zulassig. Flachen fiir erneuer-
bare Energien sind bis zu max. 30% der Dachflache zulassig. Gauben sind bei Einzelgebauden bis
1/2 der Gebaudelange zuldssig. MaRgebend ist ihre Unterkante. Sie missen jedoch 2,00 m von
der GiebelauRenwand entfernt bleiben. Bei Doppelhdusern sind durchgehende Gauben nicht zu-
[assig. Der Gaubenabstand zu der Trennwand der Gebaudehélften mufd auf beiden Seiten mind.
1,00 m betragen.

§ 3 Fassadenmaterial

Als Material fiir die AuRenwandflachen ist Verblendmauerwerk in Farbténen von rot bis rotbraun zu-
lassig. Putze sind weif in Ténen von beige bis grauweil zuléssig. Holzfassaden sind naturbelassen
und in der fiir Putze genannten Farbgebung nur im Bereich WA 2 zuldssig. Nicht zuléssig sind
imitationen jeglicher Art (z.B. Klinker- und Fachwerkimitationen). Fir untergeordnete Gebaudeteilen
und Nebenanlagen wie Wintergérten, Erker, Carports, Eingangsiiberdachungen 0.a. sind auch

Metall-Glaskonstruktionen und Holz zuléssig. Untergeordnete Fassadenfiéchen diirfen farblich ge-
staltet werden.

§4 Sockelhéhe
Die Sockelhdhe wird von Oberkante Mitte fertiger Strale bis zur Oberkante des fertigen Erdge-
schossfussbodens in der Mitte des Geb&udes gemessen. Sie betragt maximal 0,50 m.

§ 5 Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung und Warenautomaten im S. d. § 13 BauO NW sind gemal §86 (1)
BauO NW nur an der Stétte der Leistung oder der AuBenwanden der Gebaude im Erdgeschol bis
zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuléssig. Die Hohe von Werbeanlagen und Schriften
sowie Einzelschildern darf ein Lange von 1,50 m und eine Hohe von 0,50 m nicht lberschreiten. Im
Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer Groe von 0,25 gm ausnahms-
weise zulassig.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten
VerstéRe gegen Bestimmungen dieser Satzung kénnen mit einem BuBgeld gemé&R § 84 (1) Nr. 21
BauO NW geahndet werden.

§ 7 Einfriedungen
Die Héhe der Einfriedungen zu den &ffentlichen StraRenverkehrsflachen darf, gemessen ab
Oberkante Fulweg, maximal 0,70 m betragen.

Griinordnerische Festsetzungen
(gemaR §§ 1a und 9 (1a) BauGB)

1. Die nachfolgend genannten Anpflanzungen sind bis spatestens 2 Jahre nach Baubeginn
durchzufiihren. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen, die Pflanzflachen sind zu pflegen und
dauerrr]xaft zu erhaiten. Die Grenzabsténde nach dem Nachbarrechtsgesetz NW (§ 41 ff.) sind
einzuhalten.

2.  innerhalb der PlanstraRe sind unter Beriicksichtigung erforderlicher Stellplatze und Zufahrten
mindestens 8 hochstidmmige Sauien-Hainbuchen, "Carpinus betulus 'Fastigiata™, Stammum-
fang 14 - 16 cm, zu pflanzen. Die Bepflanzung der Baumscheiben ist mit bodendeckenden
Gehdlzen bzw. Stauden vorzunehmen.

geeignete Straucher

Amelanchier lamarckii  Felsenbime
Buddieja alternifolia Sommerflieder
Buddleia davidii Sommerilieder

Gewodhnliche
Heckenkirsche
Blut-dohannesbeere

Lonicera xylosteum

Ribes sanguineum

Cornus mas Kornelkirsche Rosa spec. Wildrosen in Arten
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix rosmarinifolia Rosmarinblatirige Weide
Kerria japonica Kerrie Spirea x vanhouttei Pracnt-Spiere

geeignete Bodendecker

Chaenomeles spec. Scheinquitte Spiraea japonica Spierstrauch
in Arten Lonicera nitida Heckenkirsche
Hypericum calycinum  Johanniskraut Hedera helix Efeu
Potentilla spec. Funffingerstrauch Stephanandra incisa Kranzspiere
in Arten Lavandula officinalis Lavendel

Rosa spec. Rosen in Arten

geeignete Rosensoiten

Rosa 'Dagmar Hastrup' Rosa 'Celina’
Rosa 'Fiona' Rosa 'Schneewitichen'
Rosa 'Gelbe Dagmar Hastrup’ Rosa 'Swany'
Rosa 'Bonica’ Rosa 'Yellow Fleurette'

Rosa 'Heidefeuer

geeignete Staudensorten

Alchemilla mollis Frauenmantel Lamium galeobdolon  Goldnessel
Carex morowii Japansegge Luzula sylvatica Wald-Hainsimse
Bergenia cordifolia Bergenie Pachysandra terminalis Dickanthere
Geranium endressii Storchschnabel Vinca major, V. minor  Immergriin
Geranium macrorhizum Storchschnabel Waldsteinia ternata Waldsteinie

3. Innerhalb der am dstlichen Rand des Plangebietes gelegenen und auszubauenden Stralle

sind unter Bertcksichtigung erforderlicher Stellplatze und Zufahrten mindestens 18 hoch-
stammige S#ulen - Eichen, "Quercus robur 'Fastigiata™, Stammumfang 14 - 16 cm, zu
pflanzen. Die Bepflanzungen der Baumscheiben ist mit bodendeckenden Gehoizen bzw.
Stauden vorzunehmen.

4. An der siidlichen und westlichen Seite des Plangebietes ist innerhalb eines 3 m breiten
Pflanzstreifens eine freiwachsende Hecke mit Baumen und Strauchern aus folgender Liste

zu pflanzen:

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Sandbirke Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betuius Hainbuche Prunus spinosa Schiehdorn
Cornus mas Kornelkirsche Pyrus communis Holzbirne
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrese
Corylus avellana Haselnul Salix caprea Salweide
Crataegus spec. Weilldorn in Arten  Sambucus nigra Holunder
Euonymus europaeus  Pfaffenhiichen Sorbus aucuparia Vogelbeere

Malus sylvestris Wildapfel

5.  Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Je angefangene 500 m?
Grundstiicksflache ist ein Obst- bzw. Laubbaum aus folgender Liste als Hochstamm mit einem
Stammdurchmesser von 10 - 12 cm zu pflanzen, sofern keine Heckenpflanzung nach Punkt 5
festgesetzt ist.

Feldahorn

Acer campestre Malus sylvestris Wildapfel

Cornus mas Komelkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Crataegus spec. Weildorn in Arten  Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus Traubenkirsche
Betula pendula Sandbirke Pyrus communis Holzbirne

6.  Zum Ausgleich cer im Bebauungsplangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe in die Natur und
Landschaft sind folgende MaRnahmen aurchzufiihren:

e Schaffung einer Streuobstwiese durch Anpflanzung von 10 hochstammigen Cbstbaumen/
Nutzung als ein- bis zweischiirige Wiese auf einer 1.680 m? grofen Teilfidche des Flur-
stlickes 49, Gemarkung Petershagen, Flur 16.

s Umgestaltung einer €.180 m? groRen Teilflache des Flursilickes 45, Gemarkung Peters-
hagen, Flur 16, durch:

- Anlage eines Kieingswassers mit einer FlachengrdRe von 300 m? bei einer Wassertiefe
von bis 1,50 m. _ o _ 3

- Brachfallen und Zulassen der natiirlicheri Sukzession auf der nordlichen ri2lfte der Aus-
gieichsflache.

- Extensivierung der Griniandnutzung auf der Siidhaifte der Ausgleichsfizche

8. Hinweise

Bodendenkmaéler

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerw
Einzelfunde, unter anderem Tonscherben, Metalifunde, verbrannte Knochen usw., aber auch \
anderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist &

§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der
Stadt Petershagen als untere Denkmalbehérde, BahnhofstraRe 63, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/
822-266, Fax: 05702/822-298, oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches
Museum fiir Archaologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege - , Kurze Stralke 36, 33613 Bielefeld, Tel.:
0521/5200250, Fax: 0521/5200239 anzuzeigen und die Entdeckungstatte mindestens drei Werkiage
in unverandertem Zustand zu erhalten.

Schutz des Bodens wihrend der BaumafRnahmen
Wahrend der Erdarbeiten sind die DiN-Normen 18 300 "Erdarbeiten" und 18 916 "Bodenarbeiten”
zu beachten.

Umweltvertraglichkeitspriifung
im Zuge des Planverfahrens zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltvertréglichkeitspriifung
(UVP) nicht durchgefiihrt.

Ubersichtspian

BEBAUUNGSPLAN NR. 50
" Im hockrigen Felde™

Satzungsausfertigung

Bestandieil dieses Eebauungs-

pianss sind die Planzseichnung (Teil A)
und diz textlichen Fastsetzungen (Teil B).
Baigefligt ist eine Begriindung (Teii C)
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