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1.0 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

* Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950),

e die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV NW S. 245),

e die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 255/SGV NRW 232), zuletzt geéndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 09.05.2000 (GV NW S. 439)

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466).

2.0 LAGE IM RAUM / RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich sudlich des Stadtzentrums von Petershagen.

Im Norden unmittelbar angrenzend befinden sich freistehende Einfamilienhauser in
eingeschossiger Bauweise.

Ostlich schlieRt sich eine zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Flache an. Weiter gstlich befinden
sich Wohngebaude entlang der Mindener Strae B 65.

Im Siuden grenzt das Plangebiet an eine Hofstelle mit Pferdehaltung sowie eine Pferdekoppel. Die
weiteren stdlichen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Im Westen liegt in einer leichten Senke ein schmaler Griinstreifen. Entlag dieses Grinstreifens
verlauft eine ehemalige Bahntrasse, die zum Radweg umfunktioniert worden ist. Dahinter schlielt
sich ein Wohngebiet an.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Im hdckrigen Felde" umfafiit die Flurstucke
294, 295, 296 und 297 sowie Flurstiick 77 teilweise (Wegeparzelle) in Flur 16 der Gemarkung
Petershagen und wird begrenzt:

Im Norden; durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 294, 295 und 296,
Im Osten: durch die Ostgrenze des Flurstiickes 77 (Wegeparzelle),
Im Suden: durch die Sudgrenze des Flurstiickes 297,

Im Westen: durch die Westgrenzen der Flurstiicke 297 und 296

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan verbindlich dargestellt.
Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen Charakter

3.0 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Satzung ist gemaR § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickein. Um die
Vorraussetzungen fir die Ausweisung des geplanten Wohngebietes zu schaffen wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.
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4.0 FESTSETZUNGEN DES BEBAUNGSPLANES

41 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das fur den Geltungsbereich des B-Planes festgesetzte allgemeine Wohngebiet schlielt sich
unmittelbar an die im Norden vorhandene Wohnbebauung an der Stralle Schneckenring an. Die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 1 und 3 — 5 BauNVO wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
gemal § 1 (6) BauNVO nicht zugelassen. Der Ausschiuf erfolgt, da diese Nutzungen in dem
Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Gebiet stérend wirken.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 festgesetzt um die Flachenversiegelung auf das notwendige
MaR} zu begrenzen. Die umgebende Wohnbebauung weist eine Uberwiegend eingeschossige,
offene Bauweise auf. Diese Gegebenheiten werden in die Festsetzungen zur Bauweise
tbernommen. Eine Geschossigkeit wird nicht festgesetzt. Dafur werden in Anpassung an die
angrenzende Bebauung die First- und Traufhdhen begrenzt. Neben freistehenden
Einfamilienh&usern werden auch Doppelhéuser zugelassen.

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude wird auf zwei begrenzt um die
Entstehung von Mehrfamilienhausern in dem Gebiet auszuschlieRen.

5.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

5.1 Geschossigkeit

In Anpassung an die vorhandene Bebauung im Norden des Plangebietes ist fur dieses
Satzungsgebiet Bebauung mit der Festsetzung der First- und Traufhdhen sowie der Sockelhthe
zur Begrenzung der Kubatur vorgesehen.

5.2 Vorgarten

Die nach den textlichen Festsetzungen getroffenen Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen und
Nebenaniagen sind notwendig um die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs zu gewéhrleisten.
Weiterhin dient die Vorgartenflache dem Ziel, diese als erweiterten Stralenraum erlebbar zu
machen und durch die festgesetzten Eingrinungsmafnahmen auch das Orts- und
Landschaftsbild zu verbessern.

5.3 Dachgestaltung, Dachneigung, Dachform

Festgesetzt werden Dacher mit Neigungen von 30° bis 48°. Reine Pultdacher sind nicht zuldssig.
Versetzte Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 20-48° zuldssig. Die Vielzahl der
Hausformen wird dadurch nur unwesentlich eingeschrankt, da nur die fir den norddeutschen
Raum untypischen flachen Dachneigungen ausgeschlossen werden. Fir Garagen und sonstige
Nebenanlagen wird die Mindestdachneigung auf 20° festgesetzt, um so eine Anpassung an die
Dachgestaltung der Hauptgebaude zu erreichen. Carports sind auch mit Flachdach zuldssig, da
diese Dachform das kostengiinstige Bauen fordert.

Die Festsetzungen zu Dachaufbauten sind erforderlich um Dachverunstaltungen durch
Uberfrachtungen oder Seitenlastigkeit zu vermeiden.

5.4 Dacheindeckung und -farbe

Zulassig fur die Dacheindeckung sind Dachziegel aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen.
Die Farbe fur das vorgenannte Material wird mit rot bis rotbraun vorgeschrieben. Diese
Gestaltungsregelungen grenzen die Materialien und Farben der Dacheindeckung auf die fur diese
Region Oblichen Erscheinungsformen ein und dienen somit dem Ziel das neue Baugebiet in das
Orts- und Landschaftsbild zu integrieren. Glasierte und glanzende Dacheindeckungen sind nicht
zulassig mit Ausnahme von Flachen fur erneuerbare Energien. Diese sind auf bis zu 30 % der
Dachflache zulassig um den Bauherren die Nutzung der Sonnenenergie zu ermoglichen.
Grasdacher sind nur auf Nebenanlagen zulassig.
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55 Fassadenmaterial

Zulassig fr AuBenwandflachen ist Verblendmauerwerk der Farbténe rot bis rotbraun. Putze sind
weild in Ténen von beige bis weillgrau zuldssig. Holzfassaden sind nur im WA 2 Gebiet zulassig.
Hier naturbelassen und in der fur Putze genannten Farbgebung. Blockhauser sind nicht zuléssig.
Mit diesen Material- und Farbvorgaben soll ein moglichst harmonisches Ortsbild erreicht und die
Uberfrachtung mit Material- und Farbvielfalt verhindert werden. Aus diesem Grund sind auch
Imitationen jeglicher Art (z.B. Klinker- und Fachwerkimitationen) ausgeschlossen. Metall- und
Glaskonstruktionen, die fur untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen wie Wintergarten,
Erker, Carports, Eingangstberdachungen o0.a. zuldssig  sind, beeinflussen das
Gesamterscheinungsbild nur unwesentlich und geben den Bauherren fir die vg. Gebaudeteile
individuelle Gestaltungsméglichkeiten.

5.6 Werbeanlagen

Der Ausschlul® der Werbeanlagen uber das MaR der festgesetzten GréRe, erfolgt um optische
Storungen innerhalb des Wohngebietes zu vermeiden.

6.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN / EINGRIFFS- UND
AUSGLEICHSBILANZIERUNG/ EXTERNE AUSGLEICHSMARNAHME

Die nachfolgend genannten Anpflanzungen sind bis spatestens 2 Jahre nach Baubeginn
durchzufuhren. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen, die Pflanzflachen sind zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz NW (§ 41 ff.) sind einzuhalten.

Innerhalb der PlanstraRe sind unter Beriicksichtigung erforderlicher Steliplatze und Zufahrten
mindestens 8 hochstammige S&ulen-Hainbuchen, Carpinus betulus ‘Fastigiata’, Stammumfang
14 - 16 cm, zu pflanzen. Die Bepflanzung der Baumscheiben ist mit bodendeckenden Gehslzen
bzw. Stauden vorzunehmen.

Innerhalb der am &stlichen Rand des Plangebietes gelegenen und auszubauenden StraRe sind
unter Berlicksichtigung erforderlicher Stellplatze und Zufahrten mindestens 18 hochstammige
Saulen-Eichen, Quercus robur Fastigiata’, Stammumfang 14 - 16 cm, zu pflanzen. Die
Bepflanzung der Baumscheiben ist mit bodendeckenden Gehdlzen bzw. Stauden vorzunehmen.

An der sudlichen und der westlichen Seite des Plangebietes ist innerhalb eines 3 m breiten
Pflanzstreifens eine freiwachsende Hecke mit Baumen und Strauchern zu pflanzen.

Die nicht Uberbauten Grundsttcksfischen sind gartnerisch anzulegen. Je angefangene 500 m?
Grundstticksflache ist ein Obst- bzw. Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammdurchmesser
von 10-12 ¢m zu pflanzen, sofern keine Heckenpflanzung festgesetzt ist.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ externe Ausgleichsmafnahme

Der Ausgangszustand des Plangebietes betragt 72.954 Werteinheiten, der Wert des geplanten
Zustandes 49.387 Werteinheiten. Es sind externe AusgleichsmaRnahmen in der Hohe von 23.567
Werteinheiten nachzuweisen.

Zum Ausgleich der im Bebauungsplangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft sind folgende Mafinahmen durchzufihren:

Schaffung einer Streuobstwiese durch Anpflanzung von 10 hochstammigen Obstbaumen/
Nutzung als ein- bis zweischUrige Wiese auf einer 1.680 m? grofien Teilflache des Flurstiickes 49,
Gemarkung Petershagen, Flur 16.

Umgestaltung einer 6.180 m? groRen Teilflache des Flurstickes 45, Gemarkung Petershagen,
Flur 16, durch: 1. Anlage eines Kleingewassers mit einer Flachengrofie von 300 m? bei einer
Wasserteife von bis 1,50 m. 2. Brachflachen und Zulassen der naturlichen Sukzession auf der
nordlichen Halfte der Ausgleichsflache. 3. Extensivierung der Gruntandnutzung auf der Sudhalfte
der Ausgleichsflache.
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7.0 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § 1 Abs. 1 des Landes- Bodenschutzgesetzes (LBodSchG) soll mit Grund und Boden
schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Nach § 1 Abs. 2 LBodSchG sind Vorsorgemalnahmen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen und
die damit verbundenen Storungen der natirlichen Bodenfunktion zu treffen. Die Bdden sind vor
Erosion, vor Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schiitzen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 4 Abs. 2 LBodSchG im Rahmen der
planerischen Abwagung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich
veranderten oder unbebauten Flachen zu prufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen maglich ist.

71 Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Der Anteil an versiegelbarer Flache bleibt damit
unter dem nach § 17 Bau NVO fur Wohngebiete zulassigen Versiegelungsanteil von 40%. Der
Anteil an versiegelter StraRenverkehrsflache ist durch die Planung gering gehalten.

7.2 Vorrang der Wiedernutzung von Brachflachen

Fur das Vorhaben geeignete Brachflachen stehen dem Vorhabentrager nicht zur Verfigung.
Aufgrund der Lage, der verkehrlichen Anbindung und der vorhandenen Infrastruktur ist die Flache
fur das geplante Vorhaben besonders geeignet.

7.3 Schutz des Bodens wahrend der Baumaflnahmen

Im Bebauungsplan wird auf die Einhaltung der DIN-Normen 18300 ,Erdarbeiten* und 18916
,Bodenarbeiten" hingewiesen.

7.4 Erhaltung schutzwlrdiger Béden

GemaR Bodenkarte liegt das Gebiet im Bereich schutzwlrdiger Boden (hier: Béden mit hoher
regionaler Bodenfruchtbarkeit). Bei der Fidche handelt es sich um eine bislang landwirtschaftlich
genutzte Flache. Das Plangebiet ist zu drei Seiten bereits mit Wohnbebauung umgeben, im
Norden grenzt Wohnbebauung unmittelbar an.

Aufgrund der méglichen Nutzung vorhandener Infrastruktur ist die Flache fur die vorgesehene
Wohnbaunutzung besonders geeignet. Deshalb wird der geplanten Nutzung vorrang gegeben.

8.0 UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

im Zuge des Planverfahrens zZu diesem Bebauungsplan wurde eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nicht durchgefuhrt. Aufgrund der PlangebietsgréfRe von
35.000 m? ergibt sich bei der festgesetzten Grundflachenzanhl (GRZ) von 0,3 mit einer zuldssigen
Uberschreitung von 50 % eine zulassige Grundfldche von 15.750 m2. Der Grenzwert von 20.000
m? gem&Rl UVPG Anlage 1 Nr. 18.7 wird somit unterschritten.

9.0 BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES VERKEHRS

Die dussere ErschlieRung des Neubebietes .Hockriges Feld" in Richtung Norden und Osten
erfolgt Uber die vorhandenen und gut ausgebauten Straken Dungelweg und Schneckenring,
sowie nach der Ausweisung weiterer Baufléchen 6stlich des Hockrigen Feldes tiber den schon als
Baustrale zu nutzenden Treppensteg sudéstlich zur Mindener StraRe. Hieruber ist das Plangebiet
an das ortliche und lberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Die innere ErschlieBung erfolgt (ber eine 6ffentliche Stichstrasse die vom 6stlichen Weg
abzweigend in das Plangebiet hineinfihrt. innerhalb des Plangebietes gabelt sich diese
Planstrale nach Norden und Suden in zwei StichstralRen an deren Ende jeweils ein Wendeplatz
vorgesehen ist. Die Wendeplatze sind so dimensioniert, daR auch 3-achsige Ver- und

planQUADRAT



Beariindung zum Bebauungsplan Nr. 50 "Im hockrigen Felde" der Stadt Petershagen Seite 7

Entsorgungsfahrzeuge durch einmaliges Zurlicksetzen wenden kénnen. Die Breite der
Stichstrasse betragt 7,5 m. Die riickwartigen Baugrundstiicke werden uber 3.5 m breite private
Stichwege erschlossen.

Innerhalb des Plangebietes werden 16 6&ffentliche Stellplatze fir den Besucherverkehr
vorgesehen.

Desweiteren wird im Bereich der StraRenaufgabelung ein 6ffentliche Griinflache vorgesehen. Von
dort erfolgt auch eine fuBlaufige Anbindung an den westlich verlaufenden Weg.

Das Teilstuck des ostlich verlaufenden Weges (Flurstiick 77) wird auf 8,50 m aufgeweitet und
ausgebaut. Hier wird neben der 4,75 m breiten Fahrbahn ein 1,50 m breiter Gehweg sowie ein

2,0 m breiter Grinstreifen angelegt, der mit Baumen bepflanzt wird. AuRerdem wird ein Teil der
erforderlichen &ffentlichen Stellplatze in dieser StraRenparzelle festgesetzt.

10.0 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Sudlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Hofstelle mit Pferdehaltung
sowie eine Pferdekoppel. Um Nutzungskonflikte zu vermeiden hat die geplante Wohnbebauung
einen Abstand von mind. 63,0 m zur Hofstelle einzuzuhaiten.

Die ostlich und weiter stdlich angrenzenden Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt
(Ackerbau). Aufgrund der zeitgemaRen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen kann es
zeitweise zu Belastigungen durch Landmaschinengerausche sowie zu Geruchsbelastigungen
durch das Ausbringen von Dungemittein kommen. Ortstibliche landwirtschaftliche Immissionen
aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes sind im Rahmen der gegenseitigen Rlcksichtnahme
hinnehmbar.

11.0 ERSCHLIERUNG DER BAUGRUND_STUCKE

111 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluR an das vorhandene
Trinkwasser-Versorgungsnetz.

11.2  Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird {iber einen neu herzustellenden Schmutzwasserkanal an das
vorhandene Kanalnetz angeschlossen.

Um eine Schmutzwasserableitung im freien Gefalle zu erreichen, wird die Sohltiefe des
Schmutzwasserkanales auf ca. 1,5 m begrenzt. Mit Ausnahme der rickwartig an den Feldweg
(Verlangerung Libellenweg) angrenzenden Grundstiicke wird das Baugebiet an diesen
Schmutzwasserkanal angeschlossen. Vg. Grindsticke sind  unter Beachtung der
Abwassersatzung an den Mischwasserkanal am Feldweg anzuschliessen. Bedingt durch die
vorgesehene Hohenlage des geplanten Schmutzwasserkanals und die des vorhandenen
Mischwasserkanals kann die Forderung des  Abwassers von tiefliegenden
Entwasserungseinrichtungen, wie bei einer Kellerentwasserung erforderlich werden.

11.3  Regenwasser

Anhand durchgefithrter Versickerungsversuche ist der oberflachen nah anstehende Boden als
gering bis nicht versickerungsfahig anzusehen. Aufgrund anzunehmender hoherer
Grundwasserstadnde bei Weserhochwasser scheidet eine Versickerung des auf dem Baugebiet
anfallenden Oberflachenwassers aus.

Insofern ist die Ableitung des Regenwassers aus dem Baugebiet mit zentraler Regenrickhaltung
vorzusehen. Aus Platzgrinden wird die Rickhaltung als Stauraumkanal vorgesehen. Der
Stauraumkanal wird in der geplanten Erschlieungsstrale ,Weseraue" (Verlangerung
Dingelweg) angordnet.

Der Abflull vom Stauraumkanal in den Mischwasserkanal wird auf die Héhe der AbfluBmenge des
Grabens Breslauer Strale begrenzt. Bei Starkregenereignissen erfolgt die Vollfillung des
Stauraumkanals.
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Der Anschluf’ an den Mischwasserkanal ist mit Ruckstauklappe zu versehen, um einen Ruckfluy
aus dem Mischwasser- in den Regenwasserkanal zu vermeiden.

11.4  Mullbeseitigung

Das Plangebiet wird an die regelméaBige stadtische Millabfuhr angeschlossen.

11.5  Elektrizitatsversorgung

Fur die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie ist mit dem Elektrizitatswerk Minden-
Ravensberg (EMR) ein Stationsplatz fur eine Trafostation festgelegt worden. Der Standort ist im

Bebauungsplan verbindlich dargestellt. Die weitere Trassenfuhrung wird durch das mit der
Tiefbauplanung beauftragte Ingenieurbtro mit dem EMR abgestimmt.

Stadt Petershagen, den __.__ 2002

Die Burgermeisterin
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