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Entwurf und Anfertigung des Bebauungs-
planes erfolgte durch

Petersh?gen,

Dipl.-Ing .

Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes
stimmt mit den Katasterunterlagen vom
21 0S5, 2002

Dieser Bebauungsplan hat als
gemaB § 2 Abs. 4 BauGB in der derzeit Entwurf einschlieflich des Textes und der
giiltigen Fassung durch BeschluB des Begrindung gem. § 3 Abs. (2) BauGB vom

Dieser Bebauungsplan ist

uberein.

Die geometrische Eindeutigkeit der
Festsetzungen wird festgestelit.

7 7.08.1997 (BGBI | S. 2141) in der Zeit
Rates der Stadt v O?a&a"'fgeme"t 02?7 /) v? 0(902 bis einschl). "(‘9??57/%2‘({?%%
worden und am

A0 2002 vom Rat 6;?ntl/i9h ausgelegen. Die Offenlegung wurde am
der Stadt als Entwurf beschlossen. A7 RPOL_ sffentlich bekanntgemacht.

Petershagen, den ﬂ f . 0 ? 02 @ 0 3

_ Petershagen, den ﬂ(? (f) ;) 92@ 0\3

Dieser Bebauungsplan ist

gemaf § 10 BauGB

vom 27.08.1997, der Gemeindeordnung NW
in den jeweils guiltigen Fassungen und

dem Text vom Rat ((iar S,?dt

am O OO

Petershagen, den (AP, O7. 2003

als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Burgermeisterin
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Burgermeisterin

Der Satzungsbeschiu® und der Ort der Bereithal-
tung sind am 0% L2003

ortstiblich bekanntgemacht worden. Dieser
Bebauungsplan mit dem Ofifen- .
legungsexemplar wird mit dem Text und der Be-
grindung gem. § 10 BauGB ab___/Z. 0% 2003
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
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Petershagen, den

Stadt Petershagen
Die Biirgermeisterin
Im Aufirage
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TEILB
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,3; It. § 19 der BauNVvO

Stellplédtze und Carports (gemaR § 12 BauNVO)

In der Fléche fur Vorgéarten sind bauliche Anlagen nicht zuldssig mit Ausnahme von Stellplitzen und
Carports wenn ihre Gesamtbreite einschlieflich ihrer Zufahrt max. 6,0 m betrégt und in einem
Abstand von mind. 1,50 m von der StraRenbegrenzungslinie errichtet wird.

Diese Regelung darf pro Hauseinheit nur einmal in Anspruch genommen werden.

Nebenanlagen (gemaf § 14 BauNVO)

In der Fléache fir Vorgarten sind nur solche Nebenanlagen zulassig, die der Versorgung der
Baugrundstiicke mit Elekirizitéit, Gas, Wasser, Warme und postalischen Anschliissen und der
Beseitigung von Abféllen dienen. Auf allen anderen Fléchen sind untergeordnete Nebenanla-
gen allgemein zuldssig.

Gebéudehthen gemaR § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 Abs. 1 BauNVO
FH maximale Firsthéhe
max. (gemal § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)
9.50m Die Firsththe wird von der Oberkante Mitte fertiger StraRRe bis zur
Oberkante der Dachhaut im First gemessen.
Sie betrégt maximal 9.50 m.

T™ maximale Traufhthe
max. (geméfl § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)
4.50m Die Trauthohe wird in der senkrechten Ebene der Auflenfassade von der Oberkan-
te Mitte der fertigen Strale bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut ge-
messen.
Sie betrédgt maximal 4,50 m.
max. héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebiuden
2WE (gemaR § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Je Hauseinheit (Einzel-, Doppelhaushélften) sind
maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Einzel-, Doppelhaushdilften bis max. 2 Wohneinheiten zuldssig,
@X max. 3 Reihenhauseinheiten je Hausgruppe
O offene Bauweise, Hausgruppen max. 30m

Im Plangebiet sind keine Tankstellen zugelassen ( geméaR § 5, Abs. 2, Punkt 9)

2. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser

Das innerhalb des Plangebietes von Dachfldchen und befestigten Fléchen abflieRende
Niederschlagswasser ist auf dem privaten Baugrundstiicken vollsténdig zu versickemn

und zwar als flaichenhafte Versickerung tber die belebten Bodenschichten

(z.B. Mulden, Mulden-Rigolensysteme). Eine alternative Nutzung des Niederschlagswasser
der DF als Brauchwasser ist zuldssig. Hierbei kdnnen Rigolensysteme eingesetzt werden.

3. Ortliche Bauvorschriften Giber Gestaltung gemaR § 86 (4) BauONW

§ 1 Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung ist identisch mit dem
Geltungsbereich des B-Planes "Auf dem Sande-Nord"

§ 2 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und Dachfarbe

Dachneigung : mind. 35° - max. 48°, versetzte Pultdécher mind. 20° bis max. 48°

Dachform: Sattel- Walm- und versetzte Pultddcher

Dacheindeckung: Dachziegel aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen in roten bis rotbraunen
Farbtdnen und anthrazit, nicht zuldssig sind gldnzende oder glasierte Oberflichen.

Dachgauben: max. 1/2 der Gebéudeldnge, Mindestabstand von der GiebelauRenwand 1.50m,

sowie von der Mittelwand jeweils 1.00m bei Doppelhdusern und Hausgruppen.

§ 3 Fassadenmaterialien

Mauerwerk: in den Farbténen rot bis rotbraun und weiB bis grauweil, RAL 9010 (rein weiB) ist ausgeschiossen.

Putz: in den Farbtdnen weif} bis grauwei3, sowie sandfarbig und gelblich/ocker.
RAL 9010 (rein weil) ist ausgeschlossen.
Holz: naturbelassen und in den Farbtdnen weiR bis grauwei3, RAL 8010 (rein weiR) ist ausgeschlossen.

Fur untergeordnete Geb&udeteile und Nebenanlagen wie Wintergérten, Erker, Eingangsiiberdachungen
o.4. sind auch Metall-Glaskonstruktionen und Holz-Glaskonstruktionen zuléssig. Farbliche Akzentuierungen
(z.B. Fenster, Tiren, untergeordnete Fassadenfidchen) sind zuléssig. Nicht zulsissig sind Imitationen |
jeglicher Art (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen). ~

§ 4 Garagen
Garagen, die unmittelbar auf einer Grenze zweier Grundstiicke gemeinsam angebaut werden, ‘
erhalten gleiche Dachformen. Garagen und Carports sind mit geneigten und flachen Dachem zuléssig.

§ 5 Sockelhéhe
Die zuldssige SockelhShe wird mit max. 0.50m festgelegt. Sie wird gemessen
von Oberkante fertiger Fu3boden bis Oberkante éffentliche StrafRe.

Holzhauser sind nur dstlich der Stralle "Vogelpohl”, angrenzend an das Flurstiick 109/29 zuldssig.

4. Grunflachen

Grunordnerische textliche Festsetzungen (gemafR §§ 4 bis 7 LG NW und §§ 8 und 8a BNatSchG)
1.Auf den nicht Uiberbaubaren, privaten Grundstiicksfidchen sind auf einer Breite von 5 m
freiwachsende Hecken mit standortheimischen und landschaftstypischen Laubgehélzen entsprechend
der folgenden Pflanzenliste durch die Eigentiimer zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei

Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Der Pflanzabstand fur Striucher betrigt 1,50 m. Bdume 1. Ordnung
sind im Abstand von mind. 6,0 m und Bédume 2. Ordnung von mind. 4,0 m zu pflanzen.

Bei allen PflanzmaBnahmen sind die Regelungen des Nachbarschaftsrechtes zu beachten.

Pflanzenliste Heckenpflanzung

Béume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung

Fagus sylvatica Rotbuche Betula pendula Sandbirke
Populus tremula Aspe Betula pubescens Moorbirke
Quercus robur Stieleiche Pyrus communis Holz-Bime
heimische Obstbdaume

Straucher Straucher

Crataegus spec. WeiRdorn Rosa canina Hunds-Rose
Euonymus europasus  Pfaffenhiitchen Rubus fruticosus Brombeere
llex aquifolium Stechpalme Salix caprea Sal-Weide
Prunus spinosa Schlehe Salix cinerea Grauweide
Rhamnus frangula Faulbaum Sorbus aucuparia Vogelbeere

2. Pro Grundstiick sind zwei groRkronige Obstbiume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
unter Einhaitung der aus dem Nachbarrechtsgesetz sich ergebenden Grenzabstinden. )

3. Zeitpunkt der Bepflanzungen und der Herrichtung der privaten Grunflache:

Auf den privaten Grinfldchen bis spatestens zur Bauabnahme, ansonsten im Rahmen der
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode (1.11. bis
15.04.).

4. Innerhalb des gekennzeichneten Sichtdreieckes darf die Bewuchshéhe 0,80 m
nicht Giberschreiten. s 1
Teilungsgenehmigung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Teilung der Grundstiicke

durch die Gemeinde zu genehmigen (§ 19 Abs. 1 BauGB, BGBI 1997 Teil | vom 25.08.1997).

BESTAND, NACHRICHTLICHE ANGABEN, DARSTELLUNGEN
UND HINWEISE

Hinweise auf mégliche Bodenfunde

Im Planungsgebiet kénnen nach den Erfahrungen des Amtes fur Bodendenkmalpflege
archdologische Fundplétze nicht ausgeschlossen werden. thre Entdeckung bzw. Untersuchung
erst zum Zeitpunkt der laufenden ErschlieBungs- und Bebauungsarbeiten werden den weiteren
Ausbau im Planungsgebiet erschweren, verzégern oder méglicherweise gar verhindem.

Um dieser oben genannten Situation vor zu beugen und um Planungssicherheit zu schaffen, ist
eine archédologische Untersuchung notwendig. Diese soll sinnvollerweise auf den StraRentrassen
durchgefiihrt werden. Dadurch entstehen kaum zusatzliche Kosten, da der Humusboden fur den
Ausbau der Straflen und der Versorgungsleitungen auf jedem Fall entfernt werden muR. Hierzu
ist in Abstimmung und in Anwesentheit des Amtes fir Bodendenkmalpflege der Humus/Oberboden
mit einem Bagger mit Grabenschaufel abzutragen. Die Baggerkosten gehen zu Lasten des
Bautragers. Zur Vermeidung von Verzégerungen bei der ErschlieBung sollte diese MaRnahme
mindestens 8 Wochen vor Beginn der eigentlichen Erschliefungsarbeiten stattfinden.

Der Landschaftsverband ist 2 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu informieren und zur
Besichtigung der Erdarbeiten einzuladen. Ansprechpartner ist der Landschaftsverband
Waestfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir Arch#ologie -Amt fir Bodendenkmalpflege-,

Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521-5200250, Fax: 0521-5200239.

Das Plangebiet ist nahegelegen der Altablagerung 3619 M 10. Diese befindet sich ca. 100 m
nordwestlich. Auffalligkeiten (Verfarbungen, Geriiche, etc.) bei Erdbewegungen im B-Plangebiet
sind der Unteren Bodenschutz- bzw. der Unteren Abfallbehérde (Kreis Minden-Liibbecke)
umgehend zu melden.

Planzeichenerklarung:

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)
‘(@)‘ l\(gll:)zzl)grggebiet {gemaB § 5 BauNVvO)

Nicht Uiberbaubare Grundstiicksfléche
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

sind gemé&R § 12 und § 14 BauNVO zuldssig
Flachen fiir Vorgérten mit Einschrinkungen fur
Stellpldtze und Carports (gema® §12 und §14 BauNvo)

Strallenverkehrsflidche

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
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@ Pilanzung von Einzelbdumen
Art der baulichen Nutzung
MD Dorfgebiet

MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundfldchenzahl

TH Traufh6he
FH FirsthGhe

Bauweise, Baugrenze
o) offene Bauweise  (gemaR § 22 BauNVO)

Mulden Rigolensysteme

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bailimen, Strauchem und sonst. Bepflanzungen.

@ nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen

- - — - Baugrenze

Verkehrsflachen
: StraRenverkehrsflache

™ _ Sichtdreieck, keine Bebauung zulassig

Sonstige Planzeichen

EEEmE Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs
bestehende Bebauung mit Hausnummer
——o——  Flursticksgrenzen

X Xx  Abgrenzung Altablagerung

Plangebiet
Lage im Raum 1:5000
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