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Entwurf und Bearbeitung

plan.ZEICHEN GmbH
Rosental 14

32457 Porta Westfalica

Tel. 0571 971900-56

email: info@plan-zeichen.de

Porta Westfalica, den 17.03.2005

gez. Schramme
Dipl. Ing. Olaf Schramme
Stadtplaner AK NW

Die Darstellung des gegenwértigen
Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis von Marz 2003
Uiberein. Es wird hiermit bescheinigt,
dass die Festlegung der
stédtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Petershagen, den __.__

6ffentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Dieser Bebauungsplan ist geméan
§ 2 (4) BauGB vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) in der derzeit
gliltigen Fassung durch Beschluss
des Rates der Stadt vom __.
aufgestellt worden und am
. vom Rat der Stadt als

Entwurf beschlossen.

Petershagen, den __.__

Die Blrgermeisterin

Dieser Bebauungsplan hat als Ent-
wurf einschlieBlich des Textes und
der Begriindung gemag § 3 (2)
BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. |

S. 2141) in der derzeit gliltigen Fass-
unginderZeitvom .. bis
.. offentlich ausgelegen.
Die Offenlegung wurde am

_ . ortsiiblich bekannt
gemacht.

Petershagen, den__.___

Die Birgermeisterin

Dieser Bebauungsplan ist geman

§ 10 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI.

| S. 2141) und § 7 der Gemeindever-
ordnung NRW in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13.08.1996 (GV
NW 8. 475) in der derzeit glltigen
Fassung- und dem Text vom Rat der
Stadtam __. .  als Satzung
nebst Begriindung beschlossen.

Petershagen, den__.__

Die Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss und der Ort
der Bereithaltung sind am _.

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Dieser Bebauungsplan mit dem
Offenlegungsexemplar wird mit dem

Text und der Begriindung geman

§ 10 BauGB vom 27.08.1997
(BGBL.1S.2141)ab __.__

zu jedermanns Einsicht bereithalten.

Petershagen, den__.__

Stadt Ptershagen
Die Blrgermeisterin
Im Auftrage

TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

2
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6.

Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO)
WA Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nr. 1 und 3-5 BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO
nicht zulassig.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache
(geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Nicht tiberbaubare Grundstlicksflaiche -Vorgérten-
Flachen mit Einschrénkungen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(gemaR § 14 (1) BauNVO)

Stellpldatze und Garagen (geméf §12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig, auter auf
der festgesetzten Fldche mit Einschrénkungen fiir Stellplatze und Garagen (Vorgarten); hier
sind nur Stellplatze und /oder offene Kleingaragen (sog. Carports) einschlieRlich ihrer
Zufahrt zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6,0m betrégt und offene Kleingaragen in
einem Abstand von mind. 1,50m von der StraRenbegrenzungslinie errichtet werden und
dadurch die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Nebenanlagen (geméan §14 BauNVO)

Auf den Fléchen, die fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen eingeschrénkt sind, sind
nur solche Nebenanlagen zuldssig, die der Versorgung der Baugrundstiicke mit Elektrizitat,
Gas, Wasser, Warme und Kommunikationsanschliissen und der Beseitigung von Abféllen
dienen, sowie Zu- und Abfahrten. Auf allen anderen Flé&chen sind untergeordnete
Nebenanlagen allgemein zuléssig.

0,3 Grundflachenzahl (gemanR § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

TH+1 TH2 minimale Traufhdhe als Mindest- und HéchstmaRB , (geméaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
nom 3.9m nd § 16 (3) Nr. 2 u. (4) BauNVO, siehe auch: 7. Ortliche Bauvorschriften, § 2.

50m 5.0m e Traufhdhe wird definiert als Schnitthéhe der AuRenwandflache mit der Oberkante
der Dachhaut.

FH1 FHz minimale Firsthéhe als Mindest- und HéchstmaR, (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB,
80m 7.5 und § 16 (3) Nr. 2 u. (4) BauNVO), siche auch: 7. Ortliche Bauvorschriften, § 2.
%5m 9.0M  nie Firsthdhe wird definiert als der héchste Punkt der Dachhaut.

max héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
2WE  (gemsR § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Bezugspunkt fiir die H6he baulicher Anlagen (geman § 18 (1) BauNVO)

Als Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen gilt die Hohe der Mittellinie der als Baustrasse
fertiggestellten Planstraf3e in der Mitte des jeweiligen Baugrundstiicks. Fir die Baugrundstiicke
im Bereich des Steigungsabschnitts ist der zum Grundstiick n&chstgelegene, horizontale
Bereich der PlanstraBe anzunehmen.

Bauweise, Baugrenzen

o Offene Bauweise (geman § 22 BauNVO)
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(éi; (gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

=== Baugrenze
(gemaRr § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)
Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten,
Erker, Loggien, Terrassen etc. kann in geringfligigem Ausmaf
zugelassen werden, jedoch nur bis max. 1/3 der Gebaudelénge und
max. 1,50m Tiefe.

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigter Bereich (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

—_— StraBenbegrenzungslinie (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

FuBweg mit Absperrung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der
Anwohner und Versorgungstrager, Privatweg (gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Fldachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser, unter
Bertiicksichtigung der Grundstlickszufahrten (gem&BR § 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Offentliche Griinfliche (gem&R § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

. Sonstige Planzeichen

—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(geméan § 9 (7) BauGB)

o—0 bestehende Flurstiickgrenze mit Grenzstein
————— vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
—ls__, BemaRung in m

i Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
' StraRenkorpers (gem. § 9, (1) Nr. 26 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

s Flachen fiir das Parken (geméaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB),
Anordnung unter Beriicksichtigung der Ausbauplanung

. Anpflanzung von Bdaumen (gemanR § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

vorhandene Gebdude mit Hausnummer

O Transformatorenstation zur Versorgung des Plangebietes

Fahrbahnbegrenzung

7. Ortliche Bauvorschriften
(geman § 86 (4) BauO NRW)

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 56 "Unterm Berge - West".

§ 2 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -farbe

Zuldssig sind Sattel- und Walmdé&cher mit Neigungen von 32° bis 48°.

Die Traufhohen fur Sattel- und Walmdacher werden auf min. 4,0 m und max. 5,0 m -

die Firsthéhen auf min. 8,0 m und max. 9,5 m (iber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Fur geringfiigige Vorspriinge und Versétze unter % der einzelnen Geb&udeseite sind auch
Traufhéhen mit einer Mindesthéhe von 3,0 m zulassig.

Zulassig sind versetzte Pult- 0. Satteldécher sind mit Neigungen von 20° bis 45°.
Die Traufhéhen flir versetzte Pult- oder Satteldédcher werden auf min. 3,0 m und max. 5,0 m -
die Firsthdhen auf min. 7,5 m und max. 9,0 m Gber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Untergeordnete Dacher und Giebel (z.B. Spitzgiebel) sind mit Neigungen bis 62° zuldssig.

Fir Garagen und sonstige Nebenanlagen wird eine Mindestdachneigung von 20° festgesetzt.
Fur Carports sind auch Flachdacher zul&ssig.

Grasdéacher sind nur auf Nebengeb&uden zuléssig. Reine Pultdacher sind nicht zuléssig.
Flachen fir emeuerbare Energien sind bis zu max. 30 % der Dachflache zulassig. Gauben sind
bei Einzelgebauden bis zur }% der Gebdudelédnge zuldssig. MaBgebend ist ihre Unterkante. Sie
missen jedoch 2,00m von der GiebelauBenwand entfernt bleiben. Bei Doppelhdusern sind
durchgehende Gauben nicht zulassig. Der Gaubenabstand zu der Trennwand der
Gebaudehélften muB auf beiden Seiten mind. 1,25m betragen.

Sattel- und Walmdécher Versetzte Pult- und Sattelddcher

max. 9,5m == == = — gl
Firsthohe o M Z0m=—=—""—"—=
min. 8,0m— — y7 Firsthohe
min. 7,5m— —
78 7
7 &
. max. 5,0m \iac , max. 5,0m ; )‘
TranhOhemin‘ 4.0m Traufhohe QS\
' /‘ min. 3,0m /

Fir geneigte Dédcher sind nur Dachziegel aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen in
Farbtdnen von "rot" bis "rotbraun" und "schwarz" bis "anthrazit" zulassig.

§ 3 Fassadenmaterial

Als Material fiir die AuRenwandflachen ist Verblendmauerwerk in Farbténen von rot bis
rotbraun, sowie Putz in hellen Farbténen zulassig. Holzfassaden sind naturbelassen und in
der fur Putze und Verblendmauerwerk genannten Farbgebung zuléssig. Sichtmauerwerk ist
in den fir Verblendmauerwerk und Putzen genannten Farben zulassig.

Gliederungen in der Fassade und Fassadenelemente sind bis zu einem Anteil von 30 % einer
Fassadenseite auch aus Holz, farbigen Faserzementplatten, Ziegelplatten oder
Zinkstegblechen zulédssig.

Nicht zulassig sind Holzblockhduser und Imitationen jeglicher Art (z.B. Klinker- und
Fachwerkimitationen). Fiir untergeordnete Geb&udeteile und Nebenanlagen wie
Wintergérten, Erker, Carports, Eingangsiiberdachungen o0.4. sind auch Metall-/
Glaskonstruktionen und Holz zuldssig. Untergeordnete Fassadenflachen diirfen auch in
anderen als den genannten Farben gestaltet werden.

§ 4 Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten i.S. d. § 13 BauO NRW sind geméaR § 86
(1) Nr. 1 BauO NRW nur an der Stétte der Leistung und dort an den AuRenwénden der
Gebaude im Erdgeschof bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuldssig. Die Héhe
der Werbeanlagen und Schriften sowie Einzelschildern darf eine Lange von 1,50m und eine
Hoéhe von 0,50m nicht Uberschreiten. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder
Tafeln bis zu einer GréRe von 0,25 m? ausnahmsweise zuldssig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
VerstoRe gegen die Bestimmungen dieser Satzung kdnnen mit einem BuRgeld gemaR § 84
(1) BauONRW geahndet werden.

§ 6 Einfriedungen

Die H6he der Einfriedungen darf innerhalb der Fldche mit Einschréankungen fur Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen (Vorgéarten), gemessen ab Oberkante StraRe, maximal 0,80 m
betragen. Die Einfriedungen sind innerhalb dieser Flache als Schnitt- oder freiwachsende
Hecken, Holzstaketenzdune oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes auzufithren.

8. Griinordnerische Festsetzungen
(geman §§ 1a und 9 (1a) BauGB)

1. Die 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind iber ein Mulden-/Rigolensystem, die
sonstigen privaten Flachen ebenfalls liber geeignete MaRnahmen Uber die belebte
Bodenschicht auf den Privatgrundstiicken zu entwéssemn (vgl. 4).

¢ Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zuriickzuhalten und durch die belebte Bodenschicht zu versickemn.

® Bei Emrichtung einer Regenwassernutzungsanlage kann der Ablauf dieser Anlage
Uiber eine Rigole- / Rohrrigole abgeleitet und versickert werden.

e Eine Punktuelle Versickerung, z.B. durch Sickerschéchte ist nicht zulassig.

2. Innerhalb der PlanstrafRe sind unter Beriicksichtigung erforderlicher Stellplatze und
Zufahrten mindestens 4 hochstdmmige Linden, Tilia cordata ‘Rancho’, Stammumfang 14-16
cm zu pflanzen. Die Bepflanzung der Baumscheiben ist mit bodendeckenden Gehdlzen
bzw. Stauden vorzunehmen. Die Muldenbereiche sind mit Landschaftsrasen einzuséen.

3. Die nicht Uiberbauten Grundstiicksfléchen sind gértnerisch anzulegen. Je angefangene
600m? Grundstiicksflache ist aus folgender Liste ein Laubbaum bzw. ein Obstbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Die Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechtsgesetz
NRW, § 41 ff. sind einzuhalten. Die Anpflanzungen sind bis spatestens 2 Jahre nach
Baubeginn durchzufiihren.

Crataegus spec. WeiRdorn in Arten

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Betula pendula Sandbirke
Malus sylvestris Wildapfel
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Holzbirne

9. Hinweise

Flachen fiir Versickerungsanlagen

Die Flachen, die fur die Anlage einer Versickerungsanlage vorgesehen sind, sind
standig, insbesondere wihrend der Bauphase, gegen Uberfahren durch Fahrzeuge
jeglicher Art und das Lagern von Baumaterial zu sichem.

Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Plangebietes ist mit archaologischen Funden und Befunden
zu rechnen. Mindestens 12 Wochen vor Beginn von ErschlieRungsarbeiten sind in
Abstimmung und in Anwesenheit des Amtes fiir Bodendenkmalpflege mit einem
Bagger mit Rdumschaufel zur Kl&rung der archéologischen Situation
Sondierungsschnitte durchzufiihren, um Qualitat und Umfang der Funde und
Befunde festzustellen.

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, unter anderem Tonscherben, Metallfunde, verbrannte Knochen
usw., aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden, ist nach § 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die
Entdeckung unverziiglich der Stadt Petershagen als untere Denkmalbehérde, Bahnhofstralie
63, 23469 Petershagen, Tel.: 05702/822-266, Fax: 05702/822-298, oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Archéologie - Amt fur
Bodendenkmalpflege - , Kurze StraRRe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250, Fax:
0521/5200239 anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindesten drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Schutz des Bodens wahrend der BaumafRnahmen
Wahrend der Erdarbeiten sind die DIN-Normen 18 300 "Erdarbeiten” und 18 916 "Bodenarbeiten”
zu beachten.

Umweltvertraglichkeitspriifung
Im Zuge des Planverfahrens zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltvertréaglichkeits-
prifung (UVP) nicht durchgefiihrt.

Kampfmittel

Kampfmittelfunde kénnen im Plangebiet nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Tiefbauarbeiten
sollten daher mit der gebotenen Vorsicht ausgefilhrt werden. Verdéchtige Gegenstéande,
aulergewohnliche Bodenverfarbungen und / oder Kampfmittelfunde sind unverziiglich den 6rtlichen
Ordnungsbehdrden anzuzeigen und die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden einzustellen.
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Ubersichtsplan

STADT

PETERSHAGEN
Ortschaft Lahde

BEBAUUNGSPLAN NR. 56
"Auf dem Ufer"

Bestandteil dieses Bebauungs- A

planes sind die Planzeichnung (Teil A) R
und die textlichen Festsetzungen (Teil B). plan_z EICHEN
Beigefligt ist eine Begriindung (Teil C) 32457 PORTA WESTFALICA.

mit Angaben der Rechtsgrundlagen ROSENTAL 14
sowie ein Grlinordnungsplan. 17.03.2005




