M 1:25.000 i.0.

Petershagen
zum Bebauungsplan
Nr. 60 ,,Lichtenberg“

OT Frille

=]
c
>
T
c
=]
L
o)
Q
10

"

gnﬁi;

MUHLEY,

ENBRIN
Ubersichtsplan

\

|

Verfahrensstand:

nyg

stadtplanung

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

olaf schrammea



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Lichtenberg” der Stadt Petershagen

Inhalt
BEGRUNDUNG.........costircreeiscriereseesssesesesesmsessassesssssesssesessseesesemeseeeeessssssseeeeeeeeee e ee s 4
1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN ..........coooeereeeeeeeeeeesessssssesesssmrses e seseeenes 4
2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / GRUNDLAGEN. .....eoomeoeeeeenns 4
3  LAGE IM RAUM / BESTAND.....ccoteeerereeeeeersersmssesssnssasesessssssssesmssessesseseseesessesesaes 5
3.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 1. ettt 5
3.2 ZUSTAND DES PLANGEBIETES ..ciieieeeteeeeeeeeeeeessseseee e e e e e 5
3.3 IMMISSIONEN / ALTLASTEN ...ttt e e e vse e ee e e 6
4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN .....e.eomveeeeeeeeeeeeeeeeeeees s e eeee e e e eeeeeee e 9
4.1 REGIONALPLAN. ...ttt eree e e e s e e e e e e e e e et (4]
4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN ....oovtttttiteeee e e e eee e e e 10
5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG ........ooeeeeeeeeeeeeeeeeee e eee e eee e smee e 11
6 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES .....oeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeseesessessessmeees e seseen 12
7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES........ooeemoeeeeeeeeees st eeeeeemeeeeeesns 12
7.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG .. ..ttt 12
7.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ...eeeeeeeeeee e 13
7.3 BAUWEISE UND BAUGRENZEN ..vevevveee e e 14
7.4 STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN.......eivveeet e e 14
7.5 VERKEHRSFLACHEN / ERSCHLIERUNG ..vevvveeeeeseteeee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoee 15
7.6 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN .-« nvvveeeeeeeeee e 15
8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ....oooooeceeeeeeeeeeeeee e eeee et e e e eeesene 17
8.1 ERFORDERLICHKEIT ...ttt eee e et e e e e e 17
8.2 DACHGESTALTUNG ...ttt ee e e s et e e e e e e e 17
8.3 FASSADENGESTALTUNG ....ccotettetees e e et eeeee e e e e 18
8.4 SOCKELHOHE ...t et 19
8.5 WERBEANLAGEN w.....ouuetieeeeittieeeeeeee e ee e e ettt 19
8.6 EINFRIEDUNGEN ....tsttteeteeeeeeee et eeeeeeeeaesesaae e e 19
8.7  ORDNUNGSWIDRIGKEITEN -..eeeeretiiieees et seeeee e ee oo 20
9 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT ..ottt eeeee et eeeeeee e s 20
9.1 BESCHREIBUNG DES UMWELTZUSTANDES UND DER UMWELTAUSWIRKUNGEN ..... 20
0.2 ARTENSCHUTZ. .ttt ettt e e e e e e e e e e e e e 24
10 BELANGE DES BODENSCHUTZES......ccoeeceeeeeeeeeeeeeeeeeesmsensessseesessesessesmesessenes 25
11 VER- UND ENTSORGUNG..........comeeeeererereeerseresessssseeseesesssessssessessessesssemes s eeseeess 26
11.1 TRINK- UND LOSCHWASSERVERSORGUNG .o 26
11.2 ABWASSERBESEITIGUNG .....eceeeeeee e eeeeeeeeesseeseeseeeeee e e e 26
11.3 ELEKTRIZITATSVERSORGUNG ..coeeveteeeees et eeseeee e e 27
2

stal:ltplanuhg



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Lichtenberg” der Stadt Petershagen

11.4  ABFALLBESEITIGUNG ...evitiieeeetiisteesseeesteeeee e e eeeeeeseeeessesanesseessenseeessassnnesenens 27
12 HINWEISE ...ttt vsmcres s e e se e s ssas e s e ssse e e sans e s smssane s mnsmnann 27
121  BODENDENKMALSCHUTZ ... .oeeeeeieecteeeeieiestee et et e st eeenee e e eeneseeeeeeeneeeemeesnns 27
12.2  KAMPFMITTELBESEITIGUNG ......eeeiueiteesteeeseesessstssaessaseoeeeeesseanneenseenmnessesanens 28
12.3 WASSERSCHUTZ ....ooeeeteestteeecteee et e et e e e et eee e e e eseeeeneeaneeesaeesnsneessenens 28
13 FLACHENBILANZ ........covvurirecenrteseeecssmssssesssssassassbessassssssssssseenemsesssesessesseessens 28
L 0 1 = R 28
ANLAGEN .......ccouotiistiintiitti s rrrse s s sns s s ssse s ssesssnessesssnsssassersas s sasesasissssssnnasessnnsssnsnes 28
Artenschutzpriifung
Geruchsimmissionsprognose
Baugrundgutachten
LAGA-Beurteilung
Planverfasser:
stadtplanung

glaf schramme

Dipl.-Ing. Stadtplanung

Stadtplaner AKNW, SRL
pferstrafie

32423 Minden

Tel: 0571 972695-96

schramme@o-neun.de

stadtplanung



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Lichtenberg" der Stadt Petershagen

BEGRUNDUNG

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474) gedndert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

» Bauordnung NRW (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, (GV. NRW. S. 256/SGV.NRW. 232), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV.NRW. S. 294),

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geéndert am 25.06.2015 (GV. NRW S.
496),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / GRUNDLAGEN

Far den im Ortsteil Frille gelegenen Planbereich nérdlich der Strae Lichtenberg be-
steht ein konkretes Interesse, diesen einer Bebauung zugénglich zu machen.

Eine Bebauung in diesem Bereich entspricht grundsétzlich auch den Zielen der Stadt
Petershagen, bereits erschlossene und in die vorhandenen Siedlungsstrukturen integ-
rierbare Flachen fir eine wohnungsbauliche Nutzung bereitzustellen, um einen Beitrag
zur Deckung des aktuell erkennbaren Wohnbaulandbedarfs auch im Ortsteil Frille zu
leisten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Petershagen stellt fir den Planbereich ein Dorfge-
biet (MD) dar. Die Realisierung einer gemischten- oder dorfgebietstypischen Nutzung
ist jedoch mittel- bis langfristig nicht mehr absehbar, so dass diese Baufliche nunmehr
einer wohnungsbaulichen Nutzung mit dem Ziel einer sinnvollen Nachverdichtung des
vorhandenen Siedlungsbereiches zugénglich gemacht werden soll.

Im Rahmen dieses Planverfahrens kann daher die Darstellung des FNP auf dem Wege
der Berichtigung an die konkret geplante Wohnnutzung angepasst werden, ohne dass
hierfur ein eigenstandiges Anderungsverfahren fir den FNP erforderlich wird.

Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Plangebiet i.S.d. § 1 Abs. 3
BauGB zu gewéhrieisten, wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

star:ltplanuhg



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Lichtenberg” der Stadt Petershagen

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird einer innerértlich gelegene, derzeit
als Wiese genutzte Flache, einer Wohnbebauung zugefiihrt und die insbesondere siid-
lich angrenzende Wohnbebauung nérdiich der LichtenbergstraBe fortgefuhrt. Dies wir-
de zu einer Erganzung der vorhandenen Siedlungsstrukturen in zentraler Lage der Ort-
schaft Frille fihren und so eine stadtebaulich sinnvolle Verdichtung der Ortslage bewir-
ken.

Da die Planung durch die Schaffung neuer Bebauungsméglichkeiten im Innenbereich
der Nachverdichtung bestehender Bebauungsstrukturen dient, wird der Bebauungsplan
als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB aufgestellt.
Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB (MaRRnahme der Innenent-
wicklung, festgesetzte GRZ kleiner 20.000m?, keine Zuléssigkeit von UVP-pflichtigen
Vorhaben, keine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten) sind erfullt.

Insofern wird auf die Durchfthrung einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Um-
weltberichtes sowie der Anwendung der Eingriffsregelung abgesehen und die Ande-
rung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt.

Die Darstellung des FNP wird auf dem Wege der Berichtigung in Wohnbauflache gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO angepasst.

3 LAGE IM RAUM / BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Fril-
le, Flur 25 Teile des Flurstiickes 46 mit einer Plangebietsgréfe von rd. 10.646 m2,

Die rdumlichen Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung verbindlich
festgesetzt. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen
Charakter.

3.2 Zustand des Plangebietes

Der Anderungsbereich wird gegenwirtig als Wiese genutzt. Im westlichen Bereich be-
findet sich ein &lteres, leerstehendes Fachwerkgebéaude als Teil der Hofanlage an der
Strafe Freithof.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes wird siidlich der StraRe Lichtenberg durch |-
bis ll-geschossige Wohnhauser gepréagt. Im Westen und Norden befinden sich ehema-
lige landwirtschaftliche Hofstellen. Aktive landwirtschaftliche Betriebe befinden sich im
ndrdlichen Ortsteil, im sidlichen Ortseingangsbereich und am nordéstlichen Ortsrand
im AuBenbereich (vgl. 3.3).

Im Osten und Norden grenzen weitere Wiesenflachen direkt an das Plangebiet an, die
sich bis zur Lichtenbergstrale im Osten erstrecken.

5 :
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Abbnldung 1: Luftblld Lage des Plangebletes

3.3 Immissionen / Altlasten

Vom Plangebiet selbst gehen keine Immissionen aus. Altlasten oder Ablagerungen
sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Eine im Rahmen der Erstellung des
Baugrundgutachtens durchgefuhrte Schadstoffanalyse stellte keine tiber der regionalen
Hintergrundbelastung liegende Schadstoffbelastung der Boden im Plangebiet fest. Die
im Plangebiet vorkommenden Béden kénnen der Klasse Z0 gem. LAGA zugeordnet
werden’.

Auf Grund der landlich gepragten Umgebung kénnen zeitweise landwirtschaftliche Im-
missionen auf das Plangebiet einwirken (z.B. Geriiche, Staub, etc.). In der Umgebung
des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen mit Intensivtierhaltung
sowie eine Biogasanlage.

Auf Grund dieser Gegebenheiten wurde eine ,Prognose von Geruchsimmissionen*?

erstellt, die zusammenfassend zu folgendem Ergebnis kommt:

' LAGA- Untersuchung an einer Bodenmischprobe, Dipl.-Ing. Scheu GmbH & Co. KG, Liibbe-
cke, 02.05.2017

2 Prognose von Geruchsimmissionen, Projektnr. 553171092-B01, DEKRA Automobil GmbH,
Bielefeld, 15.03.2017

6 0.9
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- Innerhalb des Plangebietes liegen die prognostizierten Geruchsstundenhéufig-
keiten durch die landwirtschaftlichen Betriebe im Umfeld bei Werten zwischen
9-11 %.

- Fir Wohngebiete gibt die Geruchsimmissionsrichtlinie einen Immissionsricht-
wert der Geruchsstundenhéufigkeit von 10 % vor. Dieser Wert wird in Teilen
des Plangebietes (iberschritten. Bei der Bewertung der Geruchsbelastung ist
Jjedoch zu beriicksichtigen, dass nach Angaben der Stadt Petershagen der OT
Frille gemé&l3 Fldchennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen ist. Innerhalb
eines Dorfgebietes sind gemdfl Geruchsimmissionsrichtlinie Geruchsstunden-
belastungen von bis zu 15 % Jahresstundenhéufigkeit zumutbar, wenn es sich
hierbei um landwirtschaftliche Geriiche handelt. Wo Wohn- und Dorfgebiete
unmittelbar aneinander angrenzen, kénnen Zwischenwerte zwischen 10 — 15 %
zur Beurteilung herangezogen werden.

Das Gutachten basiert auf der Grundlage der genehmigten Hofstellen in der Umge-
bung, unabhangig davon, ob diese Hofstellen derzeit noch betrieben werden. Eine Be-
rucksichtigung auch dieser Héfe erfolgt, da die weiterhin zulassige Nutzung jederzeit
wiederaufgenommen werden darf.

Dabei wurden folgende Hofstellen beriicksichtigt:

e Breede 15

o Holzstralle 6

e Lahder Stralle 12

¢ Mitteldorf 10

¢ Schaumburger Strae 46

e Schaumburger Strale 47

o Lahder Strafle 8

e Grundfeld 1

e Ausgesiedelter Bereich im Grundfeld

¢ Klappenburg 16

o Erstes Dorf 3

e Erstes Dorf9
Daraus ergibt sich, dass faktisch voraussichtlich mit geringeren Geruchsimmissionen
als prognostiziert im Plangebiet zu rechnen ist. Jedoch liegen auch die prognostizierten
Werte innerhalb einer Spanne, die im Ubergangsbereich zu vorhandenen Dorfgebieten
die geplante Wohnnutzung im Plangebiet mit Geruchsimmissionshaufigkeiten von max.
11 % der Jahresstunden erméglichen, so dass im Plangebiet eine Geruchstundenhiu-
figkeit von bis zu 11% der Jahresstunden zu Grunde gelegt wird. Die genauen Ein-
gangsdaten der Berechnung, Zahl der Tiere und Anlagen gehen aus der Prognose der
DEKRA vom 15.03.2017 hervor, die als Anlage beigefiigt ist.
In vorliegenden Fall wird somit in einen durch landwirtschaftliche Immissionen vorbe-
lasteten Bereich hineingeplant, so dass im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes
eine 1%-ige Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fur Allgemeine Wohngebiete
von 10 % der Jahresstunden erreicht wird. Da es sich im vorliegenden Planfall um eine
sog. Gemengelage in einem Ubergangsbereichen zwischen faktischem Dorfgebiet mit

7 B. 2
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Lichtenberg” der Stadt Petershagen

landwirtschaftlichen Betrieben (Immissionsrichtwert bis 15% der Jahresstunden) und
einem Allgemeinen Wohngebiet handelt, ist gem&R den Vorgaben der GIRL eine Mit-
telwertbildung beider Richtwerte auf Grundlage der ortsiiblichen Verhaltnisse und Um-
stdnde zuldssig und méglich. Daher kann die leichte Uberschreitung des WA-
Richtwertes auf 11% den kiinftigen Bewohnern zugemutet werden.

Mit der Planung werden zudem keine neuen Ricksichtnahmepflichten fur bestehende
landwirtschaftliche Betriebe bedingt. Wie aus Abb. 2 zu entnehmen ist, sind Teile der
faktischen Dorfgebiete in Frille — die rdumlich naher an den emittierenden Betrieben
liegen — schon jetzt deutlich mit Werten Gber dem geltenden Richtwert von 15% der
Jahresstunden fiir Dorfgebiete vorbelastet (bis zu 24%), sodass durch die bereits der-
zeit vorhandene Wohnnutzung eine erheblich emittierende Erweiterung der umliegen-
den landwirtschaftlichen Betriebe aufgrund der weiteren Verschlechterung der Immis-
sionssituation deutlich erschwert ist.®> Die Ausweisung des hier geplanten Aligemeinen
Wohngebietes fihrt somit auch nicht zu erheblichen zusétzlichen Ricksichtnahme-
pflichten in Bezug auf die vorhandenen landwirtschaftlichen und Tierhaltungsbetriebe.
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Abbildung 2: Geruchsstundenhaufigkeiten in %, Lage der Quellen (Quelie: DEKRA 2017)
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Abbildung 3: Geruchstundenhéufigkeiten im Plangebiet, 10m- Raster
(Quelle: DEKRA 2017)

In Bezug auf mdégliche Verkehrslarmimmissionen sind im Plangebiet auf Grund der La-
ge abseits von stark befahrenen Stralien keine erheblichen Immissionen zu erwarten.
Insgesamt betrachtet liegen derzeit keine Anhaltspunkte fir eine Uberschreitung der
einschlagigen Orientierungs- oder Richtwerte (z.B. DIN 18005, TA-Larm, TA-Luft) vor.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, Oberbereich Bielefeld, stellt fur das
Plangebiet einen ,aligemeinen Freiraum- und Agrarbereich“ dar, der mit der Darstel-
lung ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” und der Darstellung
.Grundwasser- und Gewasserschutz“ iiberlagert wird. Diese regionalplanerischen Dar-
stellungen erstrecken sich auf den gesamten Siedlungsbereich des Ortsteils Frille und
die angrenzenden Bereiche.

Die Planung ist mit den regionalplanerischen Zielen vereinbar, da die Planung der In-
nenentwicklung des vorhandenen Siedlungszusammenhangs dient.

9 a.9
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan, Plangebiet (Quelle; Bezirksregierung Detmold)

4.2

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Petershagen
als ,Dorfgebiet (MD)“ dargestellt.
Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 3 BauGB, wonach Bebauungsplédne aus den
Darstellungen des FNP zu entwickeln sind, zu entsprechen, wird der Fldchennut-
zungsplan auf dem Wege der Berichtigung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst
und die Darstellung von ,Dorfgebiet (MD)" in ,Wohnbauflache (W) “i.S.d. § 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO geéndert werden.
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Abbildung 5: Auszug aus dem wirksamen FNP (12. Anderung) der Stadt Petershagen und
Lage des Planbereiches (Quelle: Stadt Petershagen)

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortschaft Frille gelegen. Durch diese Lagegunst ist
der Bereich fiir eine wohnungsbauliche Nutzung in besonderem MalRe geeignet.

Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine innerértliche Entwicklung des Siedlungsbereiches im
Bereich der Strale Lichtenberg geschaffen werden, um der erkennbaren Nachfrage
nach Baugrundstiicken auch im Ortsteil Frille entsprechen zu kénnen.

Um eine behutsame und geordnete Entwicklung des Bereiches zu gewéhrleisten, wird
das Plangebiet zunachst auf die westliche Halfte des Flurstiicks 46 beschrénkt, in des-
sen Bereich insgesamt ca. 11 Baugrundstiicke mit durchschnittlichen Grundstiicksgro-
Ren von rd. 820 m? realisierbar sind. Das im westlichen Plangebiet vorhandene Fach-
werkgebdude kann in eine Neubebauung der Grundstiicke integriert werden.

Durch diese moderate Ergdnzung des Siedlungsbereiches wird ein Beitrag zu einem
schonenden Umgang mit Grund und Boden und der Auslastung vorhandener Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Ver- und Entsorgung) geleistet.

Gleichzeitig liegt der Ortsteil Frille in verkehrsgiinstiger Lage zu den Mittelzentren Pe-
tershagen und Minden, so dass der Ortsteil insbesondere eine Bedeutung als attrakti-
ver Wohnstandort aufweist.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Lichtenberg"” der Stadt Petershagen

6 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

Die dufRere ErschlieBung des Planbereichs erfolgt von der stidlich verlaufenden Stralle
.Lichtenberg" sowie (ber 2 in das Plangebiet hinein verlaufende Planstralen mit einer

Wendeméglichkeit fir 3-achsige Lkw.
Hieriiber ist eine Anbindung des Plangebietes an das értliche und Gberértliche Ver-

kehrsnetz gewéhrleistet.

Uber die Bushaltestelle nordwestlich des Plangebietes im Bereich der Schaumburger
StraBe (im Bereich der Kirche) ist eine Anbindung an das Netz des OPNV gewihrleis-
tet.

7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Aligemeines
Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen.

Darin sind zulassig:
o Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fir Verwaltungen,
s Gartenbaubetriebe und
¢ Tankstellen

werden nicht Bestandteil der zuldssigen Nutzungen, da diese auf Grund ihres Fl&-
chenanspruchs (Gartenbaubetriebe, sonst. nicht stérende Gewerbebetriebe) bzw. des
mit der Nutzung verbundenen Verkehrsaufkommens (Beherbergungsgewerbe, Verwal-
tungen, Tankstellen), dass sich auch bis in die Nachtstunden erstrecken kann, nicht in
die bereits durch Wohnnutzung gepragte Umgebung einfiigen und Nutzungskonflikte
erwarten lassen. Zudem erscheinen die Lage und der Zuschnitt des Plangebietes in-
nerhalb des bestehenden Ortskerns auch aus stédtebaulicher Sicht nicht fir eine in-
tensivere gewerbliche Nutzung geeignet.

Fur diese Nutzungsanspriiche stellt die Stadt Petershagen an anderen Stellen ausrei-
chend Bauflachen zur Verfiigung.

12 .
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Lichtenberg” der Stadt Petershagen

7.2 MaR der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflachenzahl

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt, wie sie
auch in der ndheren Umgebung des Plangebietes in Bezug auf die dort vorhandenen
Wohnnutzungen blich ist.

Dabei wird auf Grund der insgesamt ddérflichen Lage und der GroRe der mdéglichen
Baugrundstiicke hinter der max. zuldssigen GRZ fiir Allgemeine Wohngebiete von 0,4
gem. § 17 BauNVO zuriickgeblieben.

Die GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden,
so dass insgesamt eine Versiegelung von bis zu 45 % der Grundstiicksflache zuldssig
ist.

7.2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

Um die Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der gewachsenen Orislage zu
begrenzen, werden gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Traufhdhe auf max. 5,2 m und
die Firsthdhe auf max. 9,5 m begrenzt.

Fir die Traufhéhe wird weiterhin eine Mindesthéhe von 3 m festgesetzt.

Als Traufhdhe wird der angenommene Schnittpunkt der Aulenwandflache mit der
Oberkante der Dachhaut definiert.

Als Firsthéhe wird der hoéchste Punkt der Dachhaut, bzw. die oberste AuRenwandbe-
grenzung (bei geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert.

Als Bezugspunkt flr die Héhe baulicher Anlagen i.S.d. § 18 BauNVO wird eine Héhe
von 45,6 m NHN (Normalh&he Null) festgesetzt.

Diese Héhe entspricht in etwa dem Verlauf der Stralle Lichtenberg und gewahrleistet
so eine an die vorhandene Topographie angepasste Bebauung.

Ausnahmen von der Hohe des festgesetzten Bezugspunktes kénnen gemal § 31 Abs.
1 BauGB zugelassen werden, wenn die Mittelachse der fertig hergestellten Planstrale,
tiber die die verkehrliche ErschlieBung eines Baugrundstiicks erfolgt, in der Mitte des
jeweiligen Baugrundstiicks héher als der festgesetzte Bezugspunkt liegt. Durch diese
Ausnahmeregelung soll dem Belang einer praktikablen Anwendung der
Hohenfestsetzungen Rechnung getragen werden, in dem eine Anpassung an die
spateren tatsachlichen Hoéhen der Planstrale erfolgen kann. Voraussetzung fir diese
Ausnahmeregelung ist -solange die Planstrallen nicht endausgebaut sind- das
Vorliegen einer mit der Stadt Petershaben abgestimmten Ausbauplanung der
Planstralle, aus der die entsprechenden fertigen Herstellungshéhen der Planstrale
hervorgehen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Lichtenberg” der Stadt Petershagen

Die H6he des Zuschlags ergibt sich stets nur aus der Differenz zwischen dem
festgesetzten Bezugspunkt und der Hoéhenlage der Mittelachse der Planstrafen in der
Mitte des jeweiligen Baugrundsticks, so dass eine an die Hothe der
ErschlieBungsstralen angepasste bauliche Hohenentwickiung der baulichen Anlagen

im Plangebiet gewéhrleistet ist.
Fur die Inanspruchnahme dieser Ausnahme ist ein gesonderter Antrag bei der

Baugenehmigungsbehdérde der Stadt Petershagen zu stellen.

7.2.3 Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Innerhalb des WA-Gebietes wird die Zahl der max. zuldssigen Wohnungen in Wohn-
gebduden (WE) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf 2 Wohnungen begrenzt, um hier eine
ortstypische Nutzungsdichte, wie sie auch in den angrenzenden Bereichen des Orts-
teils Frille vorherrscht, zu gewahrleisten.

7.3 Bauweise und Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, wie sie in der ndheren Umgebung des Plan-
gebietes in den stdlich angrenzenden Wohnquartieren tblich ist.

Bei der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitichem Abstand zur Grund-
stlicksgrenze errichtet.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser (ED) zul&ssig, um hier eine Anpassung der Be-
bauungsstrukturen an die vorhandene Umgebung zu erreichen.

Die festgesetzten Baugrenzen halten innerhalb des Plangebietes einen Abstand von
5 m zur Strallenbegrenzungslinie der Straf3en Lichtenberg sowie zu den im Plangebiet
festgesetzten offentlichen Verkehrsfldchen, um hier in Verbindung mit den Festset-
zungen zu den ,Flachen mit Einschrdnkungen fur Stellplatze, Garagen und Nebenan-
lagen (Vorgérten)" einen Beitrag zur Gestaltung des stadtebaulichen Raumes entlang
der offentlichen Verkehrsflachen zu leisten.

Diese stadtebaulichen R&ume werden wesentlich gepragt von den Verkehrsflachen
und den seitlich begrenzenden Geb&uden auf den privaten Grundsticken.

Im Osten und Norden des Plangebietes wird der bauordnungsrechtliche Mindestab-
stand von 3 m zu den Plangebietsgrenzen festgesetzt, da hier langfristig mit einer wei-
teren baulichen Innenentwicklung gerechnet werden kann.

Unabhangig von der Festsetzung der Baugrenzen im Bebauungsplan sind die Grenz-
absténde des § 6 Bauordnung NRW zu beriicksichtigen.

7.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen
i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zuldssig.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Lichtenberg” der Stadt Petershagen

Im Plangebiet wird parallel zur Strale Lichtenberg und den festgesetzten Planstralen
eine 5 m breite ,Fldche mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanla-
gen -Vorgérten- festgesetzt. Innerhalb dieser Fldche dirfen Stellpldtze und offene
Kleingaragen (Carports) einschlieflich ihrer Zufahrt nur in einer Breite von max. 6 m
errichtet werden und miissen mind. 3 m hinter der festgesetzten Strallenbegrenzungs-
linie zurtckbleiben.

Diese Regelung darf je Baugrundstiick nur einmal in Anspruch genommen werden.

Mit diesen Festsetzungen wird das stédtebauliche Ziel verfolgt, entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen im Bereich der vorhandenen Bebauung eine einheitliche Gestaltung
des wahrnehmbaren stadtebaulichen Raumes zu gewahrleisten. Dieser stadtebauliche
Raum und die visuelle Wirkung einer Verkehrsflache bestehen wesentlich aus der fl&-
chenhaften Gestaltung und der Wirkung der diesen Bereich begrenzenden Gebaude.
In diesem Profil wirken Garagen und geschlossene Wande von Carports oder gréRRere
Nebenanlagen (z.B. Garlenhduser) stérend, weil sie den grofiziigigen Eindruck des
StraBenbildes mindern.

Dartiber hinaus wird durch diese Festsetzungen gewahrleistet, dass von den Grund-
stiicken die freie Sicht auf die Verkehrsflichen gewahrt wird, so dass ein sicheres Ein-
und Ausfahren auf und von den Grundstiicken erméglicht wird.

7.5 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Stralle Lich-
tenberg. Die Strallenbegrenzungslinie zu dieser Strale ist in der Planzeichnung pla-
nungsrechtlich festgesetzt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch 2 Stichstraen, die in einer
Wendeanlage fiir 3-achsige Lkw (z.B. Entsorgungsfahrzeuge, Feuerwehr) enden.

Die ostliche PlanstralRe fuhrt Giber die Wendeanlage hinaus bis auf 1 m an die nordliche
Plangebietsgrenze heran, um hier die Méglichkeit einer spéteren Fortfuhrung des
Plangebietes in nérdliche Richtung zu ermdéglichen und eine sinnvolle ErschlieBungs-
méglichkeit auch der weiteren an das Plangebiet angrenzenden Flachen zu gewdhr-
leisten. Die verbleibende Restflache von 1 m wird als ,6ffentliche Griinflaiche® festge-
setzt, um eine stadtebaulich ungeordnete Entwicklung durch die verkehrstechnische
ErschlieBung bislang unerschlossener Grundstiicke auf Grundlage des § 34 BauGB zu
vermeiden.

7.6 Griinordnerische Festsetzungen

7.6.1 Pflanzgebote

Um innerhalb des Plangebietes eine rdumliche Strukturierung und ein Einfliigen des
Plangebietes in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild zu erreichen, sind je Bau-
grundstiick 2 hochstdammige Obstbidume oder standortheimische Laubbdume anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Dabei kénnen folgende Arten verwendet werden:

Apfelbaume: Laubbdume:

Kaiser Wilhelm Feldahorn Acer campestre

Schéner aus Boskoop Hainbuche  Carpinus betulus

Bohnapfel Rotbuche Fagus sylvatica

Jacob Lebel Esche Fraxinus excelsior

Klarapfel Vogelbeere Sorbus aucuparia
Sommerlinde Tilia plathyphyllos

Birnbdume: Winterlinde  Tilia cordata

Gute Graue

Gellerts Butterbirne
Kostliche aus Charneux

Kirschbidume:
Hedelfinger Riesenkirsche
Grofle schwarze- Knorpelkirsche

Zwetschgenbdume:
Hauszwetschge
Wangenheims- Frihzwetschge

Dariber hinaus kénnen auch die in der Obstsortenempfehlung fir Streuobst des "Ko-
ordinierungsauschuss Obstwiesenschutz NRW" aufgefiihrten Obstbaumsorten ver-
wendet werden.

Bei der Anpflanzung von Laubbdumen sind die Mindestqualitdten Stammumfang 14-
16cm zu verwenden.

Durch das Anpflanzen von Einzelbdumen wird das kiinftige Wohngebiet optisch in die
vorhandenen Siedlungsstrukturen eingebunden. Zudem bieten die Obstgehdlze auch
einen Lebensraum fiir einheimische Tierarten, insbesondere fur Insekten und
Kleinsduger.

Zudem kann bei einer solchen Festsetzung von einer hohen Akzeptanz der kiinftigen
Bewohner des Gebiets ausgegangen werden, da diese Festsetzungen die Grund-
sticksnutzung nicht zu stark einschréanken und gleichzeitig auch einen Nutzung zu
Gunsten der kiinftigen Bewohner ermdéglichen (Obstbdume).

Die festgesetzten Baumanpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Baubeginn
herzustellen. MalRgebend fiir die Berechnung der Frist ist das Datum der Einreichung
der Bauanzeige bzw. das Datum der Baugenehmigung.

Innerhalb dieser Frist kann erfahrungsgemal davon ausgegangen werden, dass das
Bauvorhaben soweit fertiggestellt ist, das eine Gestaltung der Freiflichen des Bau-
grundstiicks erfolgen kann.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Lichtenberg" der Stadt Petershagen

Weiterhin werden innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache insgesamt 6
Einzelbdume zum Anpflanzen festgesetzt, um auch zu einer Strukturierung der &ffentli-
chen Verkehrsflache beitragen zu kénnen.

Die exakte rdumliche Lage der Bdume kann im Rahmen der Ausbauplanung konkreti-
siert werden.

7.6.2 Festsetzungen zum Erhalt

Im Plangebiet befindet sich ein gréRerer Einzelbaum in Form einer Linde.
Dieser das Plangebiet pradgende Einzelbaum wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum
Erhalt festgesetzt, so dass dieser langfristig zu erhalten und fachgerecht zu pflegen ist.

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stddtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen, kén-
nen die Stadte und Gemeinden durch &riliche Bauvorschriften besondere Anforderun-
gen an die Gestaltung von Gebduden, Werbeanlagen, Einfriedungen u.a. stellen.
Rechtsgrundiage hierfir ist der § 86 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW).

8.1 Erforderlichkeit

Die Festsetzung von értlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um dem Wohnge-
biet durch gestalterische Festsetzungen ein einheitliches optisches Erscheinungsbild in
Bezug auf wichtige ortsbildprdgende Kriterien zu geben. Zu diesen Kriterien zahlt auch
die Schaffung einer einheitlichen Raumwirkung und Dachlandschaft.

Um eine einheitliche Raumwirkung zu erzielen, die sowohl dem Plangebiet wie auch
der Umgebung gerecht wird, werden daher Festsetzungen getroffen, die der Schaffung
und Gestaltung dieses Raumes und seiner Wirkung dienen.

Neben den qualifizieten Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie die &ffentlichen
Verkehrsflachen, Art und MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise, haben auch
die Gestaltung der Baukérper Wirkung auf diesen rdumlichen Eindruck.

Daher werden auch Festsetzungen zur Gestaltung und Kubatur der Baukérper getrof-
fen.

8.2 Dachgestaltung

Im Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften sind als Dachformen nur Sattel-,
Walm-, Kriippelwalm- und versetzte Pultddcher zuldssig. Dabei sind Dachneigungen
zwischen 30 und 48° zuldssig. Versetzte Pultdacher auch mit Dachneigungen zwi-
schen 20 und 48° zuldssig, um im Plangebiet auch moderne Bauformen zu ermégli-
chen.

Die Vorgaben zu den Dachgestaltungen sind nur fir die Hauptgebaude anzuwenden.
Garagen und Carports sind auch mit Flachdachern zuldssig, um eine kostensparende
Bauweise von Nebenanlagen zu ermdéglichen.
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In den Dachfldchen von Einzelgebduden sind Gauben bis zu einem Drittel der Geb&u-
delénge zulassig. Malgebend ist ihre Unterseite. Gauben miissen dabei mind. 2 m von
der GiebelauBenwand entfernt bleiben. Bei Gebé&udehalften (z.B. Doppelhéusern)
muss zur Trennwand ein Abstand von jeweils mind. 1 m eingehalten werden.

Ziel dieser Einschrénkungen ist es, die Dachlandschaft auf eine ortsiibliche Gestaltung
zu beschranken,

Fur die Dacheindeckung geneigter Décher ist die Verwendung von glasierten oder
glanzenden Eindeckungen nicht zuldssig, da hierdurch grofflachige Reflexionen ent-

stehen kénnen, die das Ort- und Landschaftsbild nachhalitig beeintrachtigen kénnen.

Engobierte oder matt glanzende Edelengoben sind zuléssig.

Dacheindeckungen sind nur aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen in den Farb-

ténen von rot bis rotbraun-snd-antheazit zulassig. }‘zS“-thQh '}ﬁ(ﬁ:j{g Lq////f,/{g A
Hierdurch soll eine Verwendung ortsuntypischer Dachgestaltungen (z.B. die Verwen-

dung gelber, blauer, weiRer oder griner Dacheindeckungen) vermieden werden.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, z.B. Photovoltaikanlagen und Solarkolle-
ktoren sind innerhalb des Plangebietes allgemein zuléssig.
Far Flachd&cher (Nebenanlagen und Garagen) sind auch Griindécher zuléssig.

8.3 Fassadengestaltung

Als Material fur die AuBenwandflachen sind nur Verblend- oder Sichtmauerwerk in den
Farbténen rot bis rotbraun/ rot-anthrazit im Normalformat (NF) oder Reichsformat (RF)
zulassig. Geringfiigige, herstellerbezogene GroRenabweichungen von diesen Forma-
ten kénnen toleriert werden. Ziel dieser Beschrankung auf die genannten Formate ist
der Ausschluss von untypischen Diinn- oder Doppelformaten (z.B. DF, 2DF, 3DF,...),
da diese im historisch gewachsenen Ortskern von Frille nicht vorhanden sind.

Putzfassaden sind neben den fiir Verblend- und Sichtmauerwerk genannten Farben
auch in den Farbténen wei3- bis grauwei3 sowie sand und gelblich/ ocker zul&ssig.
Explizit ausgeschlossen wird jedoch der Farbton RAL 9010 (rein-weiR), da im Plange-
biet eine Farbgebung in gedeckten Ténen vorherrschen soli.

Um die Entstehung gréerer, einfarbiger Putzfassaden zu vermeiden, sind Putzfassa-
den weiterhin durch Holz- oder Verblendmauerwerk oder farbliche Absetzungen zu
gliedern. Der Anteil dieser Absetzungen muss dabei mind. 5 % der Putzfliche der Ge-
baudefassade betragen.

Holzfassaden in Brettstruktur sind Uiber die v.g. Farbtdne fir Verblend- u. Sichtmauer-
werk bzw. Putzfassaden auch in naturbelassener Farbgebung zulassig.

Dariiber hinaus sind Gliederungen in der Fassade und Fassadenelemente bei Ver-
blend- und Sichtmauerwerk bis zu einem Anteil von 30 % einer Fassadenseite auch in
anderen Materialien (z.B. Glas, Metall) zuldssig, um die individuelle Gestaltungsfreiheit
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Lichtenberg" der Stadt Petershagen

der Bauwilligen nicht zu stark einzuschranken und auch moderne Gestaltungsformen
im Plangebiet zu erméglichen.

Dartiber hinaus sind fiir untergeordnete Gebéudeteile und Nebenanlagen auch Metall-
Glas- oder Holzkonstruktionen zuldssig (Wintergéarten, Erker, Eingangstiberdachungen
etc.).

8.4 Sockelhéhe

Um ein zu starkes herausragen der Gebdude aus dem Erdreich, z.B. herausragendes
Kellergeschoss, im Plangebiet zu vermeiden, wird die Sockelhéhe auf max. 0,5 m Uber
den in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkten i.S.d. § 18 BauNVO begrenzt.
Als Sockelhdhe wird die ,Oberkante Fertigfuboden (OKFF) definiert.

8.5 Werbeanlagen

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Werbeanlagen erfolgen, da in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO neben der Wohnnutzung in untergeord-
netem Maf3e auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe als auch Anlagen fir
kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke allgemein zuldssig
sind.

Um eine Beeintrachtigung der vorwiegenden Wohnnutzung durch Werbeanlagen und
Warenautomaten zu vermeiden, werden diese nur an der Stétte der Leistung und hier
nur an den AulBenwénden der Gebaude im Erdgeschoss bis zur Fenstersohlbank des

1. Obergeschosses zulassig.
Die GroRe der Werbeanlagen darf dabei eine GréRe von 0,5 m x 1,5 m nicht Uber-

schreiten.

Innerhalb der festgesetzten "Flache mit Einschrénkungen fir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen (Vorgérten)" sind weiterhin Hinweisschilder oder Tafeln nur bis zu einer
Gréfe von 0,25 m? ausnahmsweise zuldssig, um eine Hinweiswirkung auf die Statte
der Leistung zu erméglichen.

8.6 Einfriedungen

Innerhalb der Flache mit Einschrénkungen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
-Vorgérten- wird die Héhe der Einfriedungen auf eine Héhe von 1 m lber den festge-
setzten Bezugspunkten begrenzt.

Weiterhin sind die Einfriedungen innerhalb dieser Fléche als Schnitt- oder freiwach-
sende Hecken, Holzstaketenzdune oder Mauern im Farbton des Hauptgeb&udes aus-
zufiihren.

Durch diese Gestaltungsvorschrift soll zu einer einheitlichen Gestaltung der Vorgarten-
bereiche im Ubergangsbereich zum &ffentlichen Raum beigetragen werden.
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8.7 Ordnungswidrigkeiten

VerstéRe gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen gem. § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO
NRW i.V.m. § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einem BuBgeld von bis zu 50.000,-€ geahndet
werden.

9 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Da es sich bei der vorliegenden Planungen um einen ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung” handelt, gilt der Eingriff gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die Eingriffsregelung gem. § 1a Abs.
3 BauGB findet somit keine Anwendung.

Eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde nicht durchgefiihrt. Im Plangebiet
ist auf Grund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,45 (GRZ 0,3 zzgl. Uberschrei-
tung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 %) eine Grundflache von ca. 4.052 m? zuléssig.
Damit wird der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 m?
unterschritten.

Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung von FFH-Gebieten gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (Flora-Fauna-Habitat) oder europaischen Vogelschutzgebie-
ten vor.

Das néchstgelegene européische Vogelschutzgebiet liegt im Bereich &stlich der Kreis-
grenze im Bereich des Schaumburger Waldes in einer Entfernung von rd. 1,2 km (DE
3520 431 ,Schaumburger Wald*).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich ebenfalls im Bereich des Schaumburger
Waldes in einer Entfernung von rd. 3,5 km. In Richtung Westen befindet sich weiterhin
das FFH-Gebiet ,Heisterholz" westlich der Weser (DE-3619-301).

Negative Auswirkungen auf diese Gebiete sind auf Grund der Entfernung des Plange-
bietes zu diesen Gebieten nicht zu erkennen.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Land-
schaft sind nachfolgend schutzgutbezogen dargestelit.

9.1 Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen

9.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den beurteiit.

Das Plangebiet liegt innerhalb der gewachsenen Ortschaft von Frille in zentraler Lage
und kann gut in die vorhandenen Strukturen eingebunden werden. Innerhalb des Plan-
gebietes sind keine wesentlichen Verkehrslarmimmissionen zu erwarten. Von den in-
nerhalb des Ortsbereiches Frille gelegenen aktiven landwirtschaftlichen Betrieben kén-
nen ggf. zeitweise Immissionen in Form von Geruch auftreten, die jedoch nach dem
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Prinzip der gegenseitigen Rucksichtnahme und auf Grund der dérflichen Lage zu tole-
rieren sind. Erhebliche, die Wohnnutzung einschrinkende Geruchsimmissionen sind
auf Grundlage der ersteliten Geruchsimmissionsprognose (vgl. Kap. 3.3) nicht zu er-
warten.

Der Ortsteil Frille verfugt weiterhin tiber einen Grundschulstandort (Grundschulverbund
Lahde- Frille) und eine Bankfiliale sowie eine aktive Kirchengemeinde, so dass grund-
legende Versorgungsméglichkeiten vorhanden sind. Nahversorgungsméglichkeiten fur
Dinge des téglichen Bedarfs bestehen im nahe gelegenen Lahde.

Zudem liegt das Plangebiet in glinstiger Lage zu den Naherholungsgebieten der Weser
im Westen und dem Schaumburger Wald Osten sowie der freien Landschaft dazwi-
schen.

Mogliche Beeintrachtigungen treten in Form von L&rm wahrend der Bauphase auf.
Diese sind temporar und werden daher als gering eingeschétzt.

9.1.2 Schutzgut Tiere

Das Plangebiet ist bereits durch die angrenzenden anthropogenen Nutzungen (Wohn-
gebiete, Strallen) innerhalb des Ortes gepragt. Stérempfindliche bzw. planungsrele-
vante Arten sind daher im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die parallel zur Strale Lichtenberg vorhandene Hecke aus verschiedenen Gehélzarten
kann ggf. als Bruthabitat durch Végel (z.B. Ménchsgrasmicke, Gartengrasmiicke, Rot-
kehichen, Zaunkonig, Amsel) genutzt werden. Im Rahmen der kiinftigen Gartengestal-
tung der Baugrundstiicke entstehen jedoch weitere Brutméglichkeiten fiir diese Arten.
Sofern eine Rodung der Hecke vorgesehen wird, ist diese aulerhalb der Brutzeitrdume
zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar vorzunehmen.

In der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Priffung wurde festgestellt, dass im west-
lichen Planbereich im Bereich der dort vorhandenen Bdume und eines Fachwerk-
schuppens und den damit verbundenen Habitatstrukturen planungsrelevante Arten
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Die hier potentiell vorkommenden Arten kénnten
-sofern ein Vorkommen nachgewiesen werden kann- durch geeignete CEF-
MaBnahmen in Form von Ersatzbruthabitaten (z.B. Nistkédsten- und Héhlen) erreicht
werden (vgl. Anlage). Die genauen CEF-MaRnahmen sind bei einem Nachweis im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zum Abbruch des Schuppens auf die jewei-
ligen Arten abzustimmen.

Bei Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben (Untersuchung von Bau-
men und des Fachwerkschuppens vor Fallung bzw. Abbruch) sind die Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere nicht erheblich.

9.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet wurde als Griinland und Weide genutzt, so dass sich nahezu der ge-
samte Bereich als Intensivgriinland darstellt.
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Im stdéstlichen Bereich des Plangebietes, parallel zur StraRe Lichtenberg befindet
sich eine Hecke aus verschiedenen Gehélzen, die regelmaRig zuriickgeschnitten wird.
Am nérdlichen Plangebietsrand befindet sich, tiw. auRerhalb des Plangebietes, eine
Brombeerhecke.

Weiterhin befindet sich eine gréRere Linde im Plangebiet, die planungsrechtiich zum
Erhalt festgesetzt wird.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen ist unter Berucksichtigung des Erhalt
des Einzelbaums nicht erheblich.

9.1.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Der Grundwasserspiegel liegt gemaR der Grundwassergleichenkarte (1988, Zeitraum
mit hohen Grundwassersténden) bei ca. 42 m GNN und liegt somit ca. 4 m unter Flur.
Bei Bohrungen im Rahmen der Erstellung des Bodengutachtens* sind Grundwasser-
sténde bis in einer Tiefe von ca. 4 m unter GOF (Bohrende) nicht festgestellt worden.

Durch die erstmalige Bebauung des Plangebietes wird eine Versiegelung von rd. 53%
ermdglicht. Durch die Ableitung des Niederschlagswassers reduziert sich die Grund-
wasserneubildungsrate. Dieser Effekt kann jedoch durch die vorgesehene Versicke-
rung des Niederschlagswassers im Plangebiet gemindert werden.

Weiterhin liegt das Plangebiet in einem Wasserschutzgebiet der Zone IlIA. Bei Einhal-
tung der Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung ergeben sich keine nachteili-
gen Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht erkennbar.

9.1.5 Schutzgut Boden

Die Bbden im Plangebiet sind der typischen Braunerde, zum Teil tiefreichend humos,
vereinzelt Pseudogley-Braunerde, zum Teil tiefreichend humos zuzuordnen®.

Ab einer Tiefe von ca. 0,20 m stehen bis zu einer Tiefe von ca. 0,80 m/1,00 m unter
GOF lehmige Deckschichten und stark verlehmte Decksande an. Bei den anstehenden
Deckschichten handelt es sich um schwach tonige, sandige bis stark sandige, kiesige
Schluffe und schwach kiesige bis kiesige, stark schluffige Sande.®

Die Verénderung der Bodenoberfléche durch die Versiegelung des Bodens ist als er-
heblich einzustufen, da grole Teile des Plangebietes erstmalig versiegelt werden.

4 Baugrundgutachten, Dipl.-Ing. SCHEU & Co GmbH, Liibbecke, 24.04.2017

3 Geologischer Dienst NRW, Bodenkarte im MaRstab 1 : 50 000 von Nordrhein-Westfalen mit
Standardauswertungen, Krefeld, 2003

8 Baugrundgutachten, Dipl.-Ing. SCHEU & Co GmbH, Liibbecke, 24.04.2017
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind fiir die erstmalig versiegelten Berei-
che als erheblich einzustufen. Insgesamt betrachtet werden erhebliche Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Boden nicht erkennbar.

9.1.6 Schutzgut Klima/Luft

GroRréumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum
Minden weist als Teil des Norddeutschen Flachlandes alle klimatischen Merkmale ei-
nes Gebietes in der Westwindzone der mittleren Breiten auf. Das Wetter ist wechsel-
haft und unbesténdig. Die Sommer sind nur maRig warm, die Winter bleiben meist
mild, damit ist die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.

Die Klimaverhéltnisse im Flachland zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen
(Uber 8,5 °C), relativ warme Sommer und geringe Niederschlage (um 680 mm/a) aus,
die zum Wesergebirge hin auf bis zu 800 mm/a zunehmen.

Stadtklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet in einer Zone, die durch Wohnbebauung
im Ubergang zur freien Landschaft gepragt ist. Die Grundstiicke werden tUberwiegend
gartnerisch geprégt sein.

Die geplante Bebauung fuhrt durch Versiegelung zu einer Verdnderung der mikroklima-
tischen Verhaltnisse. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind aufgrund der Klein-
flachigkeit der MaBnahme keine signifikanten Verénderungen zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien als Nebenanlage an und auf den Gebauden
grundsétzlich zuléssig, so dass hier auch eine Nutzung erneuerbarer Energien méglich
ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht erkennbar.

9.1.7 Schutzgut Landschaft

Die Umgebung des Plangebietes besteht vorrangig aus 1- bis 2-geschossigen Wohn-
hausern mit daran anschlieBenden Garten sowie teilweise groReren, landwirtschaftli-
che oder ehemals landwirtschaftlich genutzten Geb&uden mit angrenzenden Griin- und
Weideflachen.

Die Geb&ude insbesondere im Ortskern rund um die Kirche sind tiw. historisch. Die
Siedlungsbereiche sudlich des Plangebietes sind vorwiegend neuzeitlich gepragt.

Von der freien Landschaft ist das Plangebiet nicht einsehbar. Eine Wirkung fur das
Ortsbild ergibt sich vorrangig in der direkten Umgebung des Plangebiets im Bereich der
StraBe Lichtenberg durch die teilweise Uberbauung einer bisherigen Freifliche im
Ortskern.

Die geplanten Bauvorhaben werden sich jedoch hinsichtlich Gestaltung und Kubatur in
die bestehende Ortslage einflgen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht erkennbar.
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9.1.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der Bo-
dendenkmaéler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Bodendenkméler gem. § 2 Abs. 5 DSchG NRW sowie Baudenkmaler gem. § 2 Abs. 2
DSchG sind innerhalb des Planbereiches nicht bekannt.

Fern- oder Sichtbeziehungen zu anderen, auRerhalb des Plangebietes liegenden
Denkmalern werden durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht erkennbar.

9.1.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten
Schutzgitern zu erkennen.

9.2 Artenschutz

Um die Belange des Artenschutzes bewerten zu kénnen, ist eine Artenschutzrechtliche
Prufung gem. §§ 44 u. 45 BNatSchG durchgefiihrt worden’. Diese kam zu folgendem
Ergebnis:

»Die im Messtischblatt MTB 3619 ,Petershagen, Quadrant 4* aufgefiihrten ge-
schutzten Arten wurden hinsichtlich der Auswirkungen durch die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 60 ,Lichtenberg” bewertet. Als Ergebnis der arten-
schutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass die Verdnderungen Uberwie-
gend nicht zu Verschlechterungen der Erhaltungszusténde planungsrelevanter
Tierarten fiihren. Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten kann aber nicht vél-
lig ausgeschlossen werden. Dabei kommen vor allem die vorhandenen GroR-
b&ume und der Fachwerkschuppen als Habitate in Betracht.

Ein groBer Anteil der im MB 3619 aufgefiihrten Arten lasst sich aufgrund véliig
anderer Habitatanspriiche ausschlieBen. Hierzu gehéren samtliche Wat- und
Wasservégel einschlieBlich Méwen und ebenso alle waldbewohnende Arten.
Weiterhin fehlen fur die aufgefilhrten weiteren Arten Kammmolch und Nacht-
kerzen-Schwéarmer geeignete Habitatqualitaten.

Der Verlust von ca. 7.100 m* Grinlandfiéche wird als nicht erheblich einge-
schétzt, da einerseits ca. 1,5 ha Griinland verbleiben und andererseits durch
die innerértliche Lage nicht mit Arten wie Rebhuhn oder Feldlerche zu rechnen
ist.

Der Verlust von GroBbdumen und des Fachwerkschuppens kann zu Verlusten
von Vermehrungshabitaten filhren. Dies betrifft Spalten und evtl. vorhandene

4 Artenschutzprifung (ASP) nach §§ 44, 45 BNatSchG, 0.9 Landschaftsarchitekten + Ingenieu-
re, OpferstralBe 9, 32423 Minden, Oktober 2016
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Ho6hlungen an den Kastanien und mégliche Sommerquartiere von Fledermau-
sen bzw. Eulenbrutstatten (evtl. auch Turmfalke, Gartenrotschwanz, Feldsper-
ling und Mehlschwalbe) im Fachwerkschuppen.

Die potenziell méglichen Verluste sind durch geeignete CEF-MaRRnahmen kom-
pensierbar. Diese werden erst notwendig, wenn ein Nachweis durch eine Uber-
prifung in den Vermehrungszeiten dieser Arten erfolgt ist. Sofern es zu keinen
Feststellungen planungsrelevanter Arten kommt, sind Mafnahmen nicht not-
wendig.

Eine Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange durch die Planung kann
auch ausgeschlossen werden, wenn die vorhandenen Baume (Rosskastanien,
Eiche) und der Fachwerkschuppen erhalten bleiben.

CEF-MaRnahmen kénnen noch nicht festgelegt werden, da mégliche betroffene
planungsrelevante Arten erst in der kommenden Vermehrungsperiode festge-
stellt werden kénnen. Hierzu sind insbesondere 2 Rosskastanien und der
Schuppen zu untersuchen.

Alle potentiell im Plangebiet betroffenen planungsrelevanten Arten kénnen im
Rahmen von CEF-MaRnahmen durch die Schaffung von Ersatzvermehrungs-
habitaten (Brutkasten, Nisthilfen) erreicht werden.

Ausgenommen ist der Bereich der heute vorhandenen Grinlandflache. Hier ist

durch die Innenlage nicht mit Brutstétten von planungsrelevanten Wiesenvégeln
zu rechnen.”

10 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.

Durch die Festsetzung einer Grundflichenzahl (GRZ) wird die Bodenversiegelung auf
das fur die geplante Bebauung notwendige MaR begrenzt. In dem Plangebiet wird fiir
das Allgemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Der Anteil an versiegelbarer
Flache bleibt damit hinter dem nach § 17 BauNVO fiir Wohngebiete max. zulassigen
Versiegelungsanteil von 0,4 zurtick.

In den Uberbauten Bereichen gehen die Funktionen des Boden als
e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,
» Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nzhr-
stoffkreisldufen,
o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
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zum Schutz des Grundwassers (BBodSchG vom 17. Marz 1998, LBodSchG
vom 9. Mai 2000).
Uberwiegend verloren.

Die geplante Wohnbauflache ist zu 45 % uberbaubar. Die Gesamtversiegelung wird
einschl. der &ffentlichen Verkehrsflachen bei ca. 53% liegen. Besonders geschiitzte
Bdden (z.B. solche mit hoher Bodenfruchtbarkeit oder seltene Béden) sind im Plange-
biet gem. den Kartendarstellungen des Geologischen Dienstes NRW? nicht vorhanden.
Durch die Planung mit dem Ziel der Innenverdichtung des Ortskerns in zentraler Lage
wird die Inanspruchnahme anderer Flichen im Bereich des Siedlungsrandes und eine
damit verbundene Ausbreitung der Siedlungsstrukturen in die freie Landschaft vermie-
den, so dass in diesen Bereichen die Bodenfunktionen einschlieBlich der Nutzungs-
mdglichkeiten durch die Landwirtschaft erhalten bleiben.

Die im Plangebiet bei den BaumaRnahmen anfallenden Mutterbdden sind gem. § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.

11 VER- UND ENTSORGUNG

111 Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist an die im Bereich der StraRe Lichtenberg vorhandene Trinkwasser-
leitung angeschlossen.

Hiertiber ist Gber die vorhandenen Wasserentnahmestellen (Hydranten) auch die Ver-
sorgung mit Léschwasser gewahrleistet.

11.2  Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Abwasser kann tber den in der StraRe Lichtenberg vor-
handenen Schmutzwasserkanal abgefuhrt werden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes
zur Versickerung gebracht.

Dazu wurde fur das Plangebiet ein Baugrundgutachten® erstellt. In diesem Rahmen
wurde auch die Versickerungsféhigkeit der Béden im Plangebiet untersucht. Dabei kam
der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

~Grundwassersténde sind zum Zeitpunkt der Felduntersuchungen bis in ei-
ner Tiefe von ca. 4 m unter GOF (Bohrende) nicht festgestellt worden.

Der festgestellte Wasserdurchlédssigkeitsbeiwert der anstehenden Béden,
erlaubt eine wirtschaftliche Versickerung von Niederschlagswasser, ab ei-

® Geologischer Dienst NRW, Karte der schutzwiirdigen Béden, Krefeld, 2003
¢ Baugrundgutachten, Dipl.-Ing. SCHEU & Co GmbH, Liibbecke, 24.04.2017
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ner Tiefe von ca. 1,50 m/2,00 m (besser ab 3 m) da die Anforderung gem.
ATV-DVWK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser): kf 2 1 * 10-6 m/s und Abstand zwischen
Versickerungsanlage und héchsten Grundwasserstand 2 1,0 m eingehalten
werden.

Bei der Planung und dem Bau der Versickerungsanlagen (z. B. Rigolen)
sind die Vorgaben der Richtlinien ATV-DVWK-A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu be-
ricksichtigen.“

Es erfolgte weiterhin auf Grundiage der ermittelten Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte
auch bereits eine Bemessung der erforderlichen Versickerungsanlagen fur die geplan-
ten Verkehrsflachen als auch fur die erforderlichen Versickerungsaniagen auf den pri-
vaten Grundstiicken®.

Das Baugrundgutachten und die Bemessung der Versickerungsanlagen sind der Be-
grindung als Anlage beigefiigt.

Fur die Anlage der Versickerungsanlagen ist zudem eine wasserrechtliche Genehmi-
gung gem. §§ 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der zusténdigen Unteren Was-
serbehoérde (Kreis Minden-Liibbecke) einzuholen.

11.3 Elektrizitdtsversorgung

Der fur das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch den zustindigen Energie-
versorger Westfalen-Weser-Netz AG bereitgestelit.

11.4  Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird durch die Stadt Petershagen sichergestellt.

12 HINWEISE

121 Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Funde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die
Entdeckung unverziiglich der Stadt Petershagen als untere Denkmalbehérde, Bahn-
hofstraBe 63, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/822-224 oder LWL-Archéologie fir
Westfalen, Auenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251/591-
8961, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstét-
te mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

" Ingenieurbiro Wiese, ErschlieBung von Grundstiicken im Bebauungsplan Nr. 60 ,Lichten-
berg" im Ortsteil Frille der Stadt Petershagen, Hille, 27.04.2017
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12.2 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstinde oder auBergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und der staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der
Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-
2281) zu benachrichtigen.

12.3 Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone lil A des Wasserschutzgebietes ,Minden-
Aminghausen-Petershagen-Wietersheim“. Es gilt die Schutzgebietsverordnung vom
21.02.1978.

13 FLACHENBILANZ

Art der Nutzung Eiche ca;
Allgemeines Wohngebiet | 9.005 m?
Offentliche Verkehrsfldche ' 1.633 m?
[ Offentiiche Grimflache il 8 m?
Gesamt ' 10.646 m?
14 KOSTEN

Durch die Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Petershagen keine
Kosten. Die sich aus der Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Kostentra-
gungspflichten werden in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich zwischen der
Stadt Petershagen und dem ErschlieBungstrager geregelt.

ANLAGEN

» Artenschutzprifung, 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden,
09.05.2017

e Prognose von Geruchsimmissionen, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld,
16.03.2017

e Baugrundgutachten, Dipl.-Ing. Scheu GmbH & Co. KG, Lubbecke, 24.04.2017

* LAGA-Untersuchung an einer Bodenmischprobe, Dipl.-Ing. Scheu GmbH & Co.
KG, Lubbecke, 02.05.2017

» Ingenieurbliro Wiese, ErschlieBung von Grundstiicken im Bebauungsplan Nr.
60 ,Lichtenberg” im Ortsteil Frille der Stadt Petershagen, Hille, 27.04.2017
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