TE I L B § 7 Immissionsschutz
= Die Anforderungen an den passiven Schallschutz bemessen sich nach den Vorgaben der baurechtlich
PLANZEICHENERLAUTERUNG

TEIL A
PLANZEICHNUNG

eingefiihrten DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau". Die Anforderung an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldsmm-MaRe R’ der Aulenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen ergibt sich unter
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung /Behérdenbeteiligung | Satzungsbeschluss Ausfertigung

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner
Sitzung am 04.04.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 62 "Auf der Hoge 11"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1)

BauGB am 16.01.2020 ortstiblich bekannt
gemacht.

Petershagen, den/M .02, 2020

Ol %@fw

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB hat am 29.07.2019 in Form
einer Blrgerversammlung stattgefunden. Es
wurde Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. §

4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom
11.07.2019 unter Fristsetzung bis zum
16.08.2019 durchgefiihrt.

Petershagen, den A €3. 2020

.

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung
am 19.12.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die
Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden gem. §
4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 16.01.2020
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben in
der Zeit vom 27.01.2020 bis 28.02.2020 gem. § 3
(2) BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung
der Behorden erfolgte mit Schreiben vom
15.01.2020.

Petershagen, den 41.(5)._ 200

o%

Der Rat der Stadt Petershagen hat den
Bebauungsplan Nr. 62 "Auf der Hoge II" nach
Prufung der Bedenken und Anregungen in
seiner Sitzung am 25.06.2020 als Satzung (§ 10
(1) BauGB) sowie die Begriindung inhaltlich
beschlossen.

Dem Bebauungsplan wurde eine
zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4)
BauGB beigefligt.

Hiermit wird bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan Nr. 62 "Auf der Hége 1",
bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften mit dem Beschluss des Rates
der Stadt Petershagen vom 25.06.2020
tbereinstimmt.

Ausgefertigt:
Petershagen, de
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Bekanntmachung / Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Planverfasser Plangrundlage

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3)
BauGB am2f .5 2020 ortstiblich bekannt
gemacht.

Mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan
Nr. 62 "Auf der Hége II" in Kraft.

Formvorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes oder
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet durch:

stadtplanung
olaf schramme
Dipl.-Ing. Stadtplanung

AKNW /SRL

Opferstralie 9

32423 Minden

Tel. 0571 972695-96

Fax. 0571 972695-98

mail: schramme@o-neun.de

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit
dem amtlichen Katasternachweis (Stand:
07.02.2019) Ubereinstimmt.

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzV. Die
Festlegung der stddtebaulichen Planung ist -
i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
DXF-Datei) als Bestandteil dieses
Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig.
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z.B. THmax. 9 m

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 6 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung Pflegeeinrichtung und
betreutes Wohnen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen - Mischgebiet (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u.
§ 23 (5) BauNVO)

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen - Sonstiges Sondergebiet (gem. § 9 (1) Nr.
2 BauGB u. § 23 (5) BauNVO)

Nicht Giberbaubare Grundstiicksfldchen - Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1)
Nr. 2 BauGB u. § 23 (5) BauNVO)

w1 Flachen fiir Vorgirten (gem. § 89 (1) Nr. 5 BauO NRW 2018)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Baugrenzen

z.B.0,6 max. zulassige Grundflichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)

z.B.

HéchstmaR Geschossflachenzahl (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
offene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVO)

z.B. i max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

2.B. GH max. 12,5 m max. Gebaudehdhe (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

max. Traufhohe (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

z.B. BP: 41 m NHN Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)

s Baugrenze (gem. § 23 (1, 3, 5) BauNVO)
max. Héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéuden
z.B. 2WE

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. Verkehrsflachen gem. s 9 (1) Nr. 11 BaugB)

Offentliche Verkehrsfliche

E t+ g Umgrenzung von Fldchen fiir Gemeinschaftsstellplitze und
0 ] Gemeinschaftsgaragen (gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

== Stralenbegrenzungslinie

4. Griinordnerische Festsetzungen

| L 1 4L Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
T H Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
00000y
8 0 Flachen zum Anpflanzen von Bédumen und Striauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
00000

5. Sonstige Planzeichen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(gem. § 9 (7) BauGB)

—o—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen - Art und MaR der baulichen
Nutzung (gem. § 16 (5) BauNVO)
g vorhandenes Gebdude mit Hausnummer
o——————  Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
=04 ¢ e Grenze der Flur
"“"‘_"3,0 BemaBung in Meter

Abgrenzung von Flachen/ Flachen, die durch Larm vorbelastet sind und auf denen
passive SchallschutzmaRnahmen an Gebauden erforderlich werden
(Siehe Textliche Festsetzung § 7)

Passiver Schallschutz erf.
—He—Xe—

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind gem. § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssig:
¢ \Wohngebaude,
Geschéfts- und Blirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die gem. § 6 (2) u. (3) BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
e Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen,
¢ Vergnugungsstétien
sind gem. § 1 (5) u. (6) Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

§2 Artder baulichen Nutzung - Sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung Pflegeeinrichtung und
betreutes Wohnen) (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet "Pflegeeinrichtung und betreutes Wohnen" dient vorwiegend der Unterbringung
einer Wohn- und Pflegeeinrichtung fur Senioren und anderweitig Pflege- und Betreuungsbeduirftige.

Innerhalb des SO sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

¢ ein Seniorenpflegeheim mit stationéren Pflegeplatzen,
Wohneinheiten fir betreutes Wohnen,
Raume fur Pflegedienstleistungen und freie heilkundliche Berufe,
Einrichtungen fur soziale Zwecke,
ein Café/Kiosk.

§ 3  Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zuléssig:
e Wohngebéaude,
¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen firr Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

§4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflédche, Nebenanlagen, Stellplidtze (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12
(8), 14, 23 (5) BauNVO)

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen des festgesetzten Mischgebietes, Sondergebietes und

Aligemeinen Wohngebietes sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14

BauNVO allgemein zul&ssig.

§ 5 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebéaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. kann gem.
§ 23 (3) BauNVO aushahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen
AuBlenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§ 6 Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVOQ)

Als Traufhéhe wird der angenommene Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Oberkante der Dachhaut
definiert. Als Gebdudehdhe wird der héchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste AuBenwandbegrenzung (bei
geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert. MaBgebend flr die Ermittlung der Trauf- und Geb&udehéhe ist
der festgesetzte Bezugspunkt in m NHN (m Giber Normalhéhenull).

Beriicksichtigung der unterscgwledhchen Raumarten nach folgender Gleichung:
R'w,ges = La - Kraumart

Ly MaRgeblicher AuBenlarmpegel

KRaumart = 25 dB  fur Bettenrdume in Krankenanstalten u.&. (Pflegeeinrichtungen)

KRaumart = 30 dB  fur Aufenthaltsréume in Wohnungen, Ubernachtungsridume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB  fur Burordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges =35dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten u.a. (Pflegeeinrichtungen)

R'w,ges =30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume, Burordume und Ahnliches

Die maRgeblichen AuRenlarmpegel fur die Tages- und Nachtzeit sind der Schallimmissionsprognose der

DEKRA Automobil GmbH vom 06.11.2019, Projektnummer 553391528-B02 in den Anlagen 5 und 6 zu

entnehmen. Dabei kann jeweils der hdchste Pegel der dargestellten Pegelbereiche (5dB-Schritte) zugrunde

gelegt werden.

§ 8 Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1) Je angefangene 500 m? privater Grundstiicksflache ist innerhalb des festgesetzten Mischgebietes,
Sondergebietes und Allgemeinen Wohngebietes ein standortheimischer Laubbaum, Stammumfang 14-16 cm,
3xv anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

(2) Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist eine 3-reihige Heckenanpflanzung
vorzusehen.

§9 Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

§ 10 Externe Kompensationsfldache

Zum Ausgleich des naturschutzfachlichen Kompensationsdefizites von 17.525 WE wird in der Gemarkung
MeRBlingen, Flur 2 auf dem Flursttick 88 eine naturschutzfachliche Aufwertung der dortigen Ackerflache
festgesetzt. Auf dem Flurstick ist die Anlage einer "Artenreiche Mahwiese/ -weide mit Blénke" (Zielwert
Biotopwert 6) auf einer Flache von 4.380 m? vorzusehen.

Niedersachsen

© Land NRW (2019), dI- de/by-2 -0, www govdata.de/dl-de/by-2-0
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Ubersichtsplan Externe Kompensatlonsflache M 1: 5.000

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung

(1) Im Geltungsbereich sind Dacher von Hauptgeb&uden nur mit einer Neigung von mindestens 20° zuléssig.
Garagen und Carports sind auch mit Flachdach zuléssig.

(2) Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung von glasierten oder gldnzenden
Eindeckungen unzuldssig. Engobierte oder matt gldnzende Edelengoben sind zuléssig. Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie auf den Déchern sind allgemein zuldssig. Dacheindeckungen fiir geneigte Décher sind nur in
den Farbténen von rot bis rotbraun, braun und anthrazit bis schwarz zuléssig.

(3) Gauben mussen 2,0 m von der GiebelauRenwand entfernt bleiben.

Fledermausgauben sind unzulssig.

Bei Doppelh&usern sind durchgehende Gauben nicht zulassig. Der Gaubenabstand zu der Trennwand der
Gebaudehalften muss auf beiden Seiten mind. 1,0 m betragen.

§ 3 Fassadengestaltung

(1) Als Material fur die AuRenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur und
Glas zulassig. Nicht zuldssig sind Holzblockh&user und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker-
oder Fachwerkimitationen). Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas, Zinkbleche) sind bis zu 30 %
der jeweiligen AuBenwandflache zulassig.

(2) Innerhalb des Geltungsbereiches sind Fassaden mit Verblendmauerwerk in den Farbténen rot bis rotbraun
und rot-anthrazit, sowie grau zuléssig. Darliber hinaus sind Putzfassaden in den fiir Verblendmauerwerk
genannten Farbgebungen und in den Farbténen weil bis weill-grau, sowie in sand und gelblich/ocker zuldssig.
Fassadengestaltungen in weier Farbe in Anlehnung an RAL 9010 sind unzulassig.

§4 Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen darf innerhalb der Flachen fiir Vorgarten max. 1 m tber der Geléandeoberkante
betragen. Die Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken,
Holzstakettenzéune, Stabgitterzaun oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder in Naturstein
auszufiihren.

§5 Vorgarten

Innerhalb der Flachen fur Vorgarten sind Fléchen, welche nicht durch zulassige bauliche Anlagen teil- bzw.
versiegelt werden, gértnerisch als Rasen-, Geholz- und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Steinbeete und Steingérten sind innerhalb der Vorgarten unzulassig.

§ 6 Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten i.S.d. § 10 BauO NRW 2018 sind gemaR § 89 (1) Nr. 1
BauO NRW 2018 nur an der Statte der Leistung und dort an den Auenwanden der Geb&ude im Erdgeschoss
bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuléssig. Die Hohe der Werbeanlagen und Schriften sowie
Einzelschildern darf eine Lange von 1,50 m und eine Hohe von 0,50 m nicht tiberschreiten. Im
Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer GréBe von 0,25 m? ausnahmsweise
zulassig. Innerhalb des Mischgebietes und des Sondergebietes mit Zweckbestimmung Pflegeeinrichtung und
betreutes Wohnen sind dartiber hinaus Gemeinschaftswerbeanlagen mit einer GréRe bis 6 m? zuldssig.

§ 7 Erforderliche Stellplidtze

(1) Innerhalb des WA 1- und WA 2-Gebietes sind mind. 1,5 Pkw-Stellplatze, innerhalb des MI-Gebietes mind. 2
Pkw-Steliplatze je Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen.

(2) Innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung "Pflegeeinrichtung und betreutes Wohnen" sind mind.
20 Pkw- Stellplatze herzustellen.

(3) Die Stellplatze innerhalb der als "Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftssteliplatze und
Gemeinschaftsgaragen" festgesetzten Bereiche kénnen auf die erforderlichen Stellplatze nach Abs. 1
angerechnet werden.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

VerstéRe gegen Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften kénnen mit einem BuRgeld gem. § 86 BauO
NRW 2018 geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet liegen verschiedene arch&ologische Fundstellen unbekannter Ausdehnung, die teilweise durch
eine archdologische Ausgrabung bekannt sind. Auch wenn bei einigen die genaue Lage nicht bekannt ist, sind
die Hinweise auf vermutete Bodendenkmaler derart konkret, dass dort Ausgrabungen stattfinden mussen. Zur
Ermittlung der Ausdehnung und Gute der archéologischen Befunde ist ein enges Raster aus
Prospektionsschnitten anzulegen. Die arch&ologischen Arbeiten sind in Abstimmung mit der LWL-Archéologie
fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld von einer archéologischen Fachfirma durchzufiihren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Funde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt Petershagen als untere
Denkmalbehérde, Bahnhofstralle 63, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/822-224 oder LWL-Archéologie fur
Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251/591-8961, E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verddchtige Gegenstande oder aulergewshnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche
Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.

Gebdudeinterne Telekommunikationsanschliisse

Neu errichtete Gebé&ude, die iber Anschitisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebédudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Immissionsschutz / DIN-Normen

Die DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau" kann zusammen mit dem Bebauungsplan und der der
Festsetzung (§ 7 der textlichen Festsetzungen) zu Grunde liegenden Schallimmissionsprognose der DEKRA
Automobil GmbH vom 06.11.2019, Projektnummer 553391528-B02, bei der Stadt Petershagen, BahnhofstraRe
63, 32469 Petershagen zu den Dienststunden oder nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

'Hinweis zu § 9 Niederschlagsentwisserung:
Entwéasserung siehe Ausbauplanung Kanal
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Bebauungsplan Nr. 62
"Auf der Hége II"
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Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die

Planzeichnung (Teil A),

die textlichen Festsetzungen und

ortliche Bauvorschriften (Teil B). e O

Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C). Stadtpl‘allluﬁgi




