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Verfahrensvermerke
Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung /Behérdenbeteiligung | Satzungsbeschluss Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner
Sitzung am 19.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 63 und die Durchfithrung
der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1)
BauGB am 30.12.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Petershagen, denr_g_,?._g_Oju 202/(

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in
der Zeit vom 26.10.2020 bis 16.11.2020 gem. §
3 (1) BauGB offentlich ausgelegen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. §

4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom
16.04.2020 durchgefiihrt.

Zden 2203 2024

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner
Sitzung am 17.12.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB und die Durchfiihrung der
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 30.12.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung nebst der vorliegenden,
wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom
11.01.2021 bis 12.02.2021 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2)
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.01.2021.

Petershagen, den 22 O} 2024

Der Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), textlichen
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
(Teil B), ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat der
Stadt Petershagen am 22.06.2021 als Satzung
beschlossen worden.

Dem Bebauungsplan wurde eine Begriindung
(Teil C) gem. § 2a Nr. 1 BauGB beigefigt.

Petershagen, den 22 (2. 2C2A

Hiermit wird bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan Nr. 63 "Sidlich
Bahnhofstrafle", bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften mit dem
Beschluss des Rates der Stadt Petershagen
vom 22.06.2021 tibereinstimmt.

Ausgefertigt;
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'/Bekanntmachung I Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3)
BauGB am@4.05 202/ ortsiiblich bekannt
gemacht.

Mit dem Datum der Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan Nr. 63 "Siidlich BahnhofstraRe"
in Kraft getreten.

Petershagen, der’((_Q‘_O%_ZOZ/(

/)’urgermeister

v
Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften, Mangel der Abwéagung

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes sowie
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Petershagery, den‘ﬁ'_O_Z._Z,OZZ
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Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet durch:

B s ‘ J
stadtplanung
plaf schramme

Dipl.-Ing. Stadtplanung,

AKNW /SRL

Opferstrale 9

32423 Minden

Tel. 0571 972695-96

Fax. 0571 972695-98

email: schramme@o-neun.de

Minden, den

{/

Planverfa / er
(Schramme, Dipl.-Ing.)

Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit
dem amtlichen Katasternachweis (Stand:
08.05.2019) tibereinstimmt.

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzV. Die
Festlegung der stadtebaulichen Planung ist -
i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses
Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

TEILB
PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB u. § 4 BauNVO)

7
/ Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB u. § 23 (5)
/ BauNVO)

Fliche mit Einschrinkungen fiir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen
- Vorgirten -

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
0,3 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
(o} offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
,;!:x_ max. Traufhéhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
2. max. Firsthdhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

BP: 43,2 m NHN Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

'{W‘E max. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig (gem. § 22 (2) S. 3 BauNVO)

mmesemm—sew Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: Bezugspunkt (gem. § 18 BauNVO)

3. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

== StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflédche

4. Wasserflachen

Uberschwemmungsgebiet (gem. § 9 (1) Nr. 16b BauGB)

5. Sonstige Planzeichen, Nachrichtliche Angaben

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

e i
e (gem. § 9 (7) BauGB)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze, ohne Festsetzungscharakter

Grenze der Flur

17 vorhandenes Gebdude mit Hausnummer
o————0 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
o BemaRung in Meter
_—_-—=—  freizuhaltende Sichtflichen gem. RASt 06, Kap. 6.3.9.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet gem. §
4 BauNVO festgesetzt.
Darin sind zulassig:
e Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen
sind nicht zulassig.

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Stellplitze -Vorgarten-.

(gemaR §812 (1), 14 BauNVO)
(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.
(2) Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen mit Einschréankungen fiir Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen -Vorgarten-, sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports)
einschl. ihrer Zufahrt zulsssig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in
einem Abstand von mind. 3 m von der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie errichtet werden.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebéaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc.
kann gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der
jeweiligen Auenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§4 Griinordnerische Festsetzungen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB )

(1) Innerhalb des WA-Gebietes sind je Baugrundstiick 2 hochstdmmige Obstbadume oder
standortheimische Laubbaume, Stammumfang 14-16 cm, 3xv anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Die Begriindung enthélt eine Pflanzliste mit

empfohlenen Arten.
(2) Die unter (1) genannten Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Baugenehmigung bzw.

Einreichung der Bauanzeige anzulegen.
(3) Das Faliverbot in der Brutzeit vom 1. Marz bis zum 30. September (§ 39 BNatSchG) ist zu

beriicksichtigen.

§5 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

(1) Als Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen sind die in der Planzeichnung festgesetzten
Bezugspunkte in m NHN maRgebend.

(2) Als Traufhthe wird der angenommene Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Oberkante der

Dachhaut definiert.
(3) Als Firsthdhe wird der héchste Punkt der Dachhaut, bzw. die oberste AuBenwandbegrenzung
(bei geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert.

§ 6 Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das innerhalb des Plangebietes auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB)

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 63 "Siidlich Bahnhofstrale".

§ 2 Dachgestaltung

(1) Im Geltungsbereich sind Dacher von Hauptgebauden nur mit einer Neigung von mindestens 20°
bis héchstens 48° zulassig. Garagen und Carports sind auch mit Flachdach zuldssig.

(2) Fur die Dacheindeckung geneigter Décher ist die Verwendung glénzender oder glasierter
Dachziegel mit Ausnahme seidenmatter, engobierter Dachziegel unzuldssig. Dacheindeckungen fiir
geneigte Dacher sind nur in den Farbtdnen von rot bis rotbraun, braun und anthrazit bis schwarz
zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachern sind allgemein zulassig.

(3) Gauben miissen 2,0 m von der GiebelauRenwand entfernt bleiben. Fledermausgauben sind
unzulassig. Bei Doppelhausern sind durchgehende Gauben nicht zulédssig. Der Gaubenabstand zu
der Trennwand der Gebaudehalften muss auf beiden Seiten mind. 1,0 m betragen.

§ 3 Fassadengestaltung

(1) Als Material fur die AuBenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in
Brettstruktur zulassig. Nicht zuldssig sind Holzblockhauser und die Verwendung von
Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen).

(2) Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas, Zinkbleche) sind bis zu 30 % der jeweiligen
AuBenwandflache zulassig.

(3) Innerhalb des Geltungsbereiches sind Fassaden mit Verblendmauerwerk in den Farbténen rot bis
rotbraun und rot-anthrazit, sowie grau zulassig. Darliber hinaus sind Putzfassaden in den fiir
Verblendmauerwerk genannten Farbgebungen und in den Farbténen wei bis weil-grau, sowie in
sand und gelblich/ocker zulassig.

§4 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der Flachen fir Vorgérten max. 1 m tiber der
Gelandeoberkante betragen. Die Einfriedungen innerhalb dieser Fldchen sind als Schnitt- oder
freiwachsende Hecken, Holzstaketenzaune, Stabgitterzaun, Mauern im Farbton des Hauptgeb&udes
oder als Natursteinmauer auszufiihren.

§5 Vorgdrten

Innerhalb der Flachen fiir Vorgarten sind Flachen, welche nicht durch zuldssige bauliche Anlagen
teil- bzw. versiegelt werden, gartnerisch als Rasen-, Geholz- und/oder Staudenflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Kies,- Splitt,- und Schottergéarten sind innerhalb der Vorgérten
unzulssig.

§ 6 Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten i.S.d. § 10 BauO NRW 2018 sind gemaR § 89 (1)
Nr. 1 BauO NRW 2018 nur an der Statte der Leistung und dort an den AuBenwéanden der Gebaude
im Erdgeschoss bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuléssig. Die Héhe der
Werbeanlagen und Schriften sowie Einzelschildern darf eine Lange von 1,50 m und eine Héhe von
0,50 m nicht iberschreiten. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer
GroRe von 0,25 m? aushnahmsweise zulassig.

§ 7 Erforderliche Stellplatze
Im Plangebiet sind je Wohnung zwei Pkw-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
VerstéRe gegen Bestimmungen dieser rtlichen Bauvorschriften kénnen mit einem Bufigeld gem.
§ 86 BauO NRW 2018 geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Es wurde direkt 6stlich des Plangebietes in den Jahren 2005-2006 durch eine Ausgrabung eine
dichte mittelalterliche Besiedlung nachgewiesen.

Die LWL - Archaologie fiir Westfalen macht zur Auflage, dass bei Bodeneingriffen im Vorfeld der
geplanten MaRnahme der Oberbodenabtrag im Beisein einer vom Bauherrn/Veranlasser
beauftragten archédologischen Fachfirma durchgefiihrt wird.

Fur den Abtrag von Mutterboden und Schotter ist ein Kettenbagger mit breitem Béschungsléffel
erforderlich. Furr die Planungen ist zu beachten, dass einmal geéffnete Flachen nicht mehr mit
Baufahrzeugen befahren werden diirfen, sofern dort arch&ologische Befunde aufgedeckt wurden;
letztere wiirden durch das Befahren zerstért und miissen demnach erst von der Fachfirma
archéologisch ausgegraben bzw. untersucht werden.

Die archéologische Fachfirma wird nach der Begleitung des jeweiligen Bodenabtrags auf den
betroffenen Flachen das AusmaR und die Erhaltung des vermuteten Bodendenkmals dokumentieren
und - sollten weitere tieferreichende Bodeneingriffe nétig sein -, die Flachen fachgerecht ausgraben.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Funde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knaochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt
Petershagen als untere Denkmalbehérde, Bahnhofstrale 63, 32469 Petershagen, Tel.:
05702/822-224 oder LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a,
33609 Bielefeld, Tel.: 0251/591-8961, E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen
(Meldekopf nichtpolizeiliche Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu benachrichtigen.

Uberschwemmungsgebiet Biickeburger Aue

Das Uberschwemmungsgebiet der Biickeburger Aue ragt im siidlichen Bereich in das Plangebiet
hinein. Die Lage ist im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen. Fiir den Bereich des
Uberschwemmungsgebietes sind die Vorgaben der §§ 78 und 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
zu beachten.

Ubersichtsplan
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gem. § 13a BauGB

Satzungsausfertigung

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A) und

die textlichen Festsetzungen (Teil B). 0
stadtplanung

Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C).
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