TE l L A T E I L B § 3 Fassadengestaltung

(1) Als Material fur die AuBenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur

P LANZE I C H N U N G M 1 : 1 . OOO P L ANZE l C H E N E RL AUTE RU N G zulassig. Nicht zulassig sind Holzblockh&user und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder

Fachwerkimitationen).
\\\\\\ 7 — . (2) Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas, Zinkbleche) sind bis zu 30 % der jeweiligen
/ e 1. Art der baulichen Nutzung AuBenwandfléche zulgssig.
149 §1f“ / Gemarku ng il L 47 (3) Innerhalb des Geltungsbereiches sind Fassaden mit Verblendmauerwerk in den Farbténen rot bis rotbraun
! / 9 Dy ; ; und rot-anthrazit, sowie grau zulassig. Dariiber hinaus sind Putzfassaden in den fir Verblendmauerwerk
Ioe w= Lahde o A 146 P WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO) genannten Farbgebungen und in den Farbténen weil bis weiR-grau, sowie in sand und gelblich/ocker
Sy s i y - zulassig. Fassadenbegriinungen sind allgemein zulassig.
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A — A 38 T / Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der Flachen fur Vorgérten max. 1 m tber der Gelandeoberkante
& bt A pbic : betragen. Die Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken,
= Y IS i } R Fldche mit Einschrankungen fiir Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen - Holzstaketenzaune, Stabgitterzaun, Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder als Natursteinmauer
5 111 : [ | b e s o v Vorgirten - (gem. §§ 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO) auszufithren.
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5 e ey s 2' MaB der baUI|Chen NUtzun g’ Bauwelse und Innerhalb der Flachen fur Vorgarten sind Flachen, welche nicht durch zulassige bauliche Anlagen teil- bzw.
138 143 | Ty — / / 560 ! B aug renzen versiegelt werqen, gér.tnerisch als Rasen.-, Geh.c'ilz-. und/oder Staudenfléchen an;ylegen und dauerhaft zu
169 oE — N S oy ! unterhalten. Kies,- Splitt,- und Schottergérten sind innerhalb der Vorgérten unzulassig.
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162 50 \"\xj, 60 dB(A) /I : s o & - 2 offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Anlagen der AuRenwerbung und Warenautomaten i.S.d. § 10 BauO NRW 2018 sind gemaR § 89 (1) Nr. 1
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I . h / I I’ e\ ;f;i;i-/" S s max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO) bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuldssig. Die Hohe der Werbeanlagen und Schriften sowie
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L& II ’I 170 II el i ?_? o 564 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (gem. § 22 (2) S. 3 BauNVvO) Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer GréRe von 0,25 m? ausnahmsweise
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n | | >55dB(A) l S e | ol 38 <~/ ~ 566 Im Plangebiet sind je Wohnung zwei Pkw-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen.
~ tefp o " 18 . ” on max. Gebiudehshe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
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WA 0 13 N S Y 38 Ny 5 = ' 19 max. TraufhGhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) VerstoBe gegen Bestimmungen dieser értlichen Bauvorschriften kdnnen mit einem BuRgeld gem.  § 86 BauO
T n ol I 2 9 N 2 = 568 38 C 5 ( § 8 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3) BauNVO) NRW 2018 geahndet werden.
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2 WE|/ED |- 17 St -~ x§ iy 3 Ly - ° == Stralenbegrenzungslinie Aufgrund der zahlreichen archéologischen Fundstellen in der Umgebung des Baugebietes ist im Plangebiet mit
B g — /c,-j.j-'. ) e %:9 /| 3_8 o 572 archédologischen Bodendenkmalern zu rechen. Daher ist im Vorfeld einer ErschlieBung/Bebauung eine
— S REC Ny / / A 7 20 774 Offentliche Verkehrsfliche arch&ologische Prospektion mittels Suchschnitten von einer archéologischen Fachfirma durchzufithren.
n?al-)l(. n;ra:-)'( Dy g Y & ! < 505 38 Q Unabhangig davon gilt, dass wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Funde
133 95m | 65m 03 G e XJ 7 58 28 : ) (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, nach §§ 15
78 == < vl sl xe Tl 9 26 F+R Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung: Fu- und Radweg und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt Petershagen
A = l 2 ko "3\0 oy 15 773 626 als untere Denkmalbehérde, Bahnhofstrae 63, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/822-224 oder
67 ighs o v 6}7 g 35 St Marien ° = freizuhaltende Sichtflaichen gem. RASt 06, Kap. 6.3.9.3 LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251/591-8961,
U it 5 oy 2082 I [» 1054 628 D E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
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oy ) //‘ ~.J -2—1 =T 0 0 0 CETTED Grenze der Flur Tel: 02931/82'2281) ZuUu benaChriChﬁgen.
; |/ 873
| ey A 1 872
] e \,5/ 1 573 574 oy D vorhandenes Gebiude mit Hausnummer Lérmimmissionen / DIN-Normen
/ . by [l : 621 331 T~ In Teilen des Plangebietes besteht eine Vorbelastung mit Gewerbelarm und Sportlarm aus angrenzenden
: ‘ ‘ 0 D /\\/’ /8 . i . Nutzungen (s. Schalltechnische Untersuchung AKUS GmbH, 23.07.2019). Die belasteten Flachen sind in der
575 . o /I o———o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein Planzeichnung dargestellt.
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622 20 P— . Die DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau* kann zusammen mit dem Bebauungsplan und der der
576 o o 25 653 3,0 BemaBung in Meter Festsetzung (§ 6 der textlichen Festsetzungen) zu Grunde liegenden Schalltechnischen Untersuchung der
= . . . AKUS GmbH vom 23.07.2019, bei der Stadt Petershagen, Bahnhofstralle 63, 32469 Petershagen zu den
o 623 B SE——- it Geh- Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Ver- und Dienststunden oder nach Terminvereinbarung eingesehen werden.
3 654 if & : Entsorgungstrédger zu belastende Fldchen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
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\’Q D i 23 1 §1  Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)
9 g 468 24 T ) T o (1) Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet
W T~ e , gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
578 26 T Darin sind zuléssig:
. ' e - e Wohngebaude,
o Friedhof e COU o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
il . L ) 3 e nicht storende Handwerksbetriebe - .
and NRW (2019)/ GeoBasis-DE / Kreis Minden-Liibbecke - Kataster- und Vermessungsamt/ 19-BSN-00828 504 . % e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
s : oA = Zwecke.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ve l'fa h re n SVG l'm e rke e sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen,
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung /Behordenbeteiligung | Satzungsbeschluss Ausfertigung : ?aa;fs'::ﬁ::et”ebe und Ubersichtsplan
sind nicht zulassig.
Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Die friihzeitige Beteiligung del'* Offenﬂ_ichkeit Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Der Bebauungsplan, bestehend aus Hiermit wird bestatigt, dass der g
Sitzung am 17.12.2020 die Aufstellung des gem. § 3 (1) BauGB Yvurde mlt Schreiben vom Sitzung am 22.06.2021 dem Ent_yvurf des Planzeichnung (Teil A), textlichen Bebauungsplan Nr. 64 "S'L'l_dlich Freibad", §2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Stellplitze -Vorgérten-.
Bebauungsplanes Nr. 64 und die Durchfithrung | 19.01.2021 durchgefuhrt, mit der Gelegenheit Bebauungsplanes und der Begrindung Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung, den (gemaR §§ 12 (6), 14 (1), 23 (5) BauNVO)
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. | 2ur weiteren Information und Abgabe einer zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung (Teil B), ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat der textlichen Festsetzungen und Ortlichen (1) Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléichen sind Stellplétze und Garagen i.S.d. § 12
§ 3 (1) BauGB und der frithzeitigen Stellungnahme bis zum 26.02.2021. gem. § 3(2) BauGB"und die Durchfiihrung der Stadt Petershagen am 05.04.2022 als Satzung Bauvorschriften mit dem Beschluss des Rates BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.
Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB o N ] Beteiligung der Beh&rden gem. §.4 2) EauGB beschlossen worden. der Stadt Petershagen vom 05.04.2022 (2) Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfladchen mit Einschrénkungen fur Stellplatze,
beschlossen. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden gem. § | beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ubereinstimmt. Garagen und Nebenanlagen -Vorgarten-, sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports)
4 (1) BauGB wurde rt\it Schreiben vom Auslegung wurden am 22.07.2021 ortstiblich Dem Bebauungsplan wurde eine Begriindung e?nschl. ihrer Zufahrt ;uléssig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt upo! offer_'ne Kleingaragen in
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) 19.01.2021 durchgefiihrt. bekannt gemacht. (Teil C) beigefugt. einem Abstand von mind. 3 m von der fe"stge.setzten Straf&gnt_;egrenzgng;hme errichtet werdfen.‘ a
BauGB am 22.07.2021 ortstiblich bekannt ger Entc\ifvurf desb Be:auun?splangs und der (3) Fur die ErschlieBung ist pro Grundstick eine Zufahrt mit einer Breite bis zu max. 4 m zuléssig.
emacht. egriindung nebst der vorliegenden,
= wesentlichen umweltbezogenen Un’rcid&g@ﬁ §3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3) BauNVO)
~Stellungrahmenr-haben in der Zeit vom ’ Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. ete rs a e n
02.08.2021 bis 10.09.2021 gem. § 3 (2) BauGB kann gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der
6ffentlich ausgelegen. jeweiligen AuBenwandflache und max. 1,50 Tiefe.
Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2)
05 Mai 05 M . BauGB erfolgte mit Schreiben vom 22.07.2021 . §4 Grurl\ordnerische Festsetzungen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB ) .
B, Maj 1, Ma NR Mo ¢ NS Adem: - (1) Innerhalb des WA-Gebietes sind je Baugrundstiick 2 hochstdmmige Obstbaume oder
Petershagen, den ______‘_i_f*i 2022 Petershagen, den _—, ™", ' '~ | 2322 Petershagen, den ﬁ :f_» il 2822 Petershagen, den ¥ . (¥i&l] 2@22 Ausgefertigt: 4 5 6 Ma‘ ?022 standortheimische Laubbsume, Stammumfang 14-16 cm, 3xv anzupflanzen und dauerhaft zu
: Petershagen/den 2.} '&F & erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Die Begriindung enthalt eine Pflanzliste mit
; ) ; - ‘ = oo empfohlenen Arten.
r }/g/ /42/ ( [ / W }/ M (/ / )/(( / d (\ )/Z ‘,,\ L . ﬁ/ﬁ (2) Die unter (1) genannten Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Baugenehmigung bzw.
: 4 y d . / . B . - Einreichung der Bauanzeige anzulegen.
Bﬁr%rmelster Burgefmeister Bofimeister % Bﬁrg&yﬁeister =) <} Blrgermeister (3) Das Fallverbot in der Brutzeit vom 1. Mérz bis zum 30. September (§ 39 BNatSchG) ist zu
- S e - = Bebauungsplan Nr. 64
Bekanntmachung / Inkrafttreten Verletzung von Verfa"hrens- und Planverfasser Plangrundlage §5 Bezugspunkt fur (_iie l-.l_'c'ohe baylicher Anlager) (gem._§ 18 BauNVQ) g p o
Der Satzungebeschluss wurde gem. § 10 (3) Formvorschriften, Ma\l;gel der Abwigung - l y T ggzﬁlgss?)iii?:?nu:wkt Nf;._l!rNdlriaFéc;r;% le):ghcher Anlagen sind die in der Planzeichnung festgesetzten . . : . y
— ) 22 n2s o Vs er bebauungspian wurae ausgearbeitet durcn. Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit o ! . _ ) _
BauGB am /2 65 22 ortsiiblich bekannt Innerhalb éﬁmnach Inkrafttreten dem amtlichen Ka%asternachweis (Standg: g) /;Irs‘ Trta:ﬂ;ol:\ertwwd der angenommene Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Oberkante der ’ u | C re I a
gsimacnl eliirel e Lol basc LAy 05.05-20:9) Oberelnsfimmt. (3) Als Gebaudehdhe wird der hichste Punkt der Dachhau bzw. die oberste
erfahrens- und Formvorschriften beim : - 2
Mit dem Datum der Bell('arlntmachur?g is't' Qer Zustandekommen des Bebauungsplanes sowie Die Planunterlage entspricht den AuBenwandbegrenzung (bei geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert.
llzebf?uu?g?plan Nr. 64 "Stdlich Freibad" in Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht _ Anforderungen des § 1 der PlanzV. Die §6 Immissionsschutz -
kS WORSE: B C‘f: 1 Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichnten Flachen, die tags mit mehr als 60 dB(A) Larm 1 3 B G B
stadtﬁiaﬁu:rﬁ 1L.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand belastet sind, sind auf der der Larmquelle zugewandten Gebéudeseite schutzbediirftige Raume g em. a au
olaf schramime (hier: DXF-Datei) als Bestandieil dieses .S.d. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" unzuléssig oder sind mit nicht éffenbaren Fenstern und
dipl.-ing. stadtplanung Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig. geeigneten schallgedammten Be- und Entluftungseinrichtungen zu versehen.
Opferstrafie 9. 32423 Minden
el S e §7 Niederschlagsentwisserung
Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken durch die belebte Bodenschicht zur Versickerung zu bringen.
( o | ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN g gung
Petershagery den /2,.95.2022. Petershagen, den2 5. 05. 20273 Minden, den 06.04.2022  e¥kAMig, 4, (gem. § 89 BauO NRW LV.m. § 9 (4) BauGB)

§1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem r&dumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 "Sldlich Freibad".
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§2 Dachgestaltung

(1) Im Geltungsbereich sind D&cher von Hauptgeb&uden nur mit einer Neigung von mindestens 20°
bis héchstens 48° zulassig. Garagen und Carports sind auch mit Flachdach zulassig.

(2) Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung glénzender oder glasierter
Dachziegel mit Aushahme seidenmatter, engobierter Dachziegel unzulassig. Dacheindeckungen fur
geneigte Dacher sind nur in den Farbténen von rot bis rotbraun, braun und anthrazit bis schwarz
zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachern und Dachbegriinungen sind
allgemein zuléssig.

(3) Gauben mussen 2,0 m von der GiebelauBenwand entfernt bleiben. Fledermausgauben sind
unzuldssig. Bei Doppelhdusern sind durchgehende Gauben nicht zulédssig. Der Gaubenabstand zu
der Trennwand der Gebaudehélften muss auf beiden Seiten mind. 1,0 m betragen.

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A) und g O}
die textlichen Festsetzungen (Teil B). D. 9
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Beigefuigt ist eine Begriindung (Teil C). SLECRRISUCNG




