TEILA

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

5. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gemaR § 86 (4)

BESTAND, NACHRICHTLICHE ANGABEN, DARSTELLUNGEN .

338 BauO NW «
I allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO) UND HINWEISE :
I WA | o aomas &7 kbe e oo e oo 51 Solunasberech |
i 5 21 22 Gemarkung J ’ g Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften lber Gestaltung ist identisch mit dem Gel- Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, -
: ———— Petersh Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "BURGMANNSKAMP". Einzelfunde, unter anderem Tonscherben, Metallfunde, verbrannte Knochen usw., aber auch
l pa etershagen Aiif der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiichs sind Stelloltitze. Garaacs und Ne - Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist
. Flur 13 b:nanlag:en :méiB § 12 und § 14 BauNVO zulassi piatze, 9 ) §2  Vorgdrten ) _ A o ) _ nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes/Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziig-
g g Als Vorgérten gelten alle Fldachen, die als Flachen mit Einschrénkung fiir Stellplatze, Garagen lich der Stadt Petershagen als Untere Denkmalbeh&rde SchloBfreiheit 2-4, 32469 Petershagen,
. e . . . und Nebenanlagen festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgérten diirfen Carports keine geschlos- Tel.: 05702/822-162, Fax: 05702/822-198, oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
::\IIaCh??t m')t Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen | senen Seitenwénde und Seitenverkleidungen aufweisen. Westfilisches Museum fiir Archdologie -Amt fiir Bodendenkmalpflege-, Kurze StraBe 36,
orgdrten ‘

33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten.

(geman § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO) ! §3 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -Farbe

1
X
WA Il

‘(:_,——j i Zuldssig sind geneigte Dacher mit Neigungen von 25° bis 48°. Garagenanlagen und sonstige
Stellpldtze und Garagen (gemaR § 12 BauNVO) | Nebenanlagen sind auch mit Flachdach zuldssig. Fiir die geneigten Dacher sind nur Dachziegel
e Stellplatze und Garagen sind in dem allgemeinen Wohngebiet allgemein zuléssig, auBer auf ! aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen in gedeckten Farben von rot bis rotbraun zulds-
(o] 04 ~i"/ der festgesetzten Flache mit Einschrinkungen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen sig. Grasdéacher sind allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kann eine geringere Dachneigung als
(Vorgérten); hier sind nur Stellpldtze und/oder Carports einschlieRlich ihrer Zufahrt zuldssig, 25° zugelassen werden, wenn Grasdécher ausgefiihrt werden. Pultddcher sind mit einer
wenn ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betragt und Carports in einem Abstand von mind. 1,50 m Dachneigung von 20° bis 48° zuldssig. Sonnenkollektoren sind zulédssig. Gauben sind bis %z der

o—— o Flurstiicksgrenze

Schweidnitzer
523 Stralie

—

——————— vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

max. .
@ erlassen:
313 2WE

gen Gebduden maximal 10,50 m.

7. Griinflachen

TH FH von der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden und dadurch die Sicherheit und Ordnung des Gebéaudeldnge zuléssig, makgebend ist ihre Unterkante, miissen jedoch 2,50 m von der Giebe-
306 max. max. Verkehrs nicht beeintrichtigt wird. Diese Regelung darf bei Einfamilienhzusern nur einmal in lauBenwand entfernt bleiben. 7 vorhandene Gebaude mit Hausnummern
630m | 10,50 Anspruch genommen werden.
§4 Fassadenmaterial
A max. Nebenanlagen (gemiR § 14 BauNVO) Als Materialien fiir die AuBenwandfldchen sind nur Verblendmauerwerk der Farbtone rot bis
. 2WE : Auf der Flache fiir Vorgérten sind nur solche Nebenanlagen zuléssig, die der Versorgung der rotbraun, sowie Putz pastellfarbig hell gestrichen zulassig. Nicht zulédssig sind Imitationen jegli-
! 309 ; Baugrundstiicke mit Elektrizitst, Gas, Wasser, Warme und postalischen Anschliissen und der cher Art (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen). Fiir untergeordnete Gebiudeteile und Ne-
£ i \ ‘ : Beseitigung von Abfillen dienen. Auf allen anderen Flichen sind untergeordnete Nebenanla- benanlagen wie Wintergérten, Erker, Carports, Eingangsiiberdachungen o.4. sind auch Metall-
: 8y x] : ; gen allgemein zuldssig, auRer Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung. Glaskonstruktionen sowie Holz zuldssig. Untergeordnete Fassadenfldchen diirfen farblich ge- SATZUNG
| S : staltet werden.
533 H I = ~ 310 H
| 5 o WA | z.8.0,3 Grundfldchenzahl (gemaR § 19 Abs. 1 - 3 BauNVO) §5 Werbeanlagen UBER BENVOREABBN-TND EROCHLIERUNGOPLAN
= S Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten im S. d. § 13 BauO NW sind gemiR § 86 E
Z l§ Tu. ll Zahl der Vollgeschosse (gemiR § 20 BauNVO) Abs. h1 gat;xo NWFnur an d?]r Stétte der Leistung oder den AuBenwénden der Gebdude im Erd-
S 3 geschoR bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuldssig. Werbeanlagen und Schrif- . - " "
%I j = =il 0 0.3 (AP ten sowie Einzelschilder diirfen eine Lange vgn 1,5 m und eine gHfihe von 0,5‘5J m nicht Gber- ?_atgunng%( Sttgdt gftg{sgatgenhuber d?;; Vifhibﬁn' 1u7nzd.Ergchh(;e[sung:planpBurg;]nannskamp i
P R Gebiudehdhen gemiR § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 Abs. 1 BauNVO schreiten. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer Gr6Re von Ardes fehlet corsiadl.relernagen. MUrSInex iy, In:der Gemarkting PetershagensFIur 13|
0,25 a i assig. . ]
I . it - o AUsnanoisweise 20iassig Aufgrund des § 12 des BauGB sowie nach § 86 (4) der Bauordnung (BauO NW) wird nach
e TH FH max (gem3R § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) §6  Ordnungswidrigkeiten BeschluRfassung durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Petershagen
waldenburge I max. max. zB. Die Firsthéhe wird von der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfulbodens bis zur " . : " - % 701 1 [ folgende Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
534 Stralie 450m | 950m 9,50m Oberkante der Dachhaut im First gemessen. g g \r\/;rersz.t;) %Zgggﬁch; :;mrél;nvggpdgfser Satzung kdnnen mit einem BuBgeld gemat § 84 Abs. 1 "Burgmannskamp" fiir das Gebiet der Stadt Petershagen, Flurstiick Nr. 172 in der Gemarkung
I Sie betragt bei eingeschossigen Gebzuden maximal 9,50 m, bei zweigeschossi- Petershagen, Flur 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

TH maximale Traufhohe
max. (gemaBR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) B i N
zB. Die Traufhohe wird in der senkrechten Ebene der AuBenfassade von der Oberkan- ©0O0O0O0O] Flichen zum Anpflanzen von ggumen und Strduchem
3 376 4:50m te des fertigen ErdgeschoRfuRbodens bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut ge- (gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGE)
messen. 000000
! Sie betragt bei eingeschossigen Gebduden maximal 4,50 m, bei zweigeschossi-
: en Gebauden maximal 6,30 m.
542 ! WA | I ? @ Anpflanzen von Biumen (geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
| Sockelhdhe
l Die Sockelhdhe wird von Oberkante Mitte fertiger StraBe bis zur Oberkante des
O fertigen ErdgeschoBRfuBbodens in der Mitte des Gebaudes gemessen. . :
o 0'3 é)P’L Sie getrégt rgnaximal 0,50 m 8 Griinordnerische textliche Festsetzungen (gemiB §§ 4 bis 7 LG NW und §§ 8 und 8a
BNatSchG)
TH FH 2m\7\;(E hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden “
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ; . b o il o i d |
max. max. I 5 s ; f 1. Im Bereich der PlanstraBe sind unter Berlicksichtigung der Grundstuckszufahrteq unc t
> 630m | 10,50m ;lneal)-(lianl::le uznwghﬁ;?:t?;gzzséggsgelhaushalfte, Einheit aus der Hausgruppe) sind ] erforderlicher Stellplitze im StraBenraum 3 hochstdmmige Vogelbeerfan Sorbus aucuparia mit |
o l einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen. Bei Abgang ist Ersat; zu ‘
e e pflanzen. Die Pflanzflache der StraBenbdume soll eine MindestgroBe von 2m x 2m aufweisen. |
Brandhorststralie ) 2WE Die R2umscheibe ist mit Strduchern bzw. Bodendeckern zu bepflanzen.
o 2. In der Mitte des Wendeplatzes der PlanstraRe ist eine hochstdmmige Linde Tilia cordata mit
ﬁ oy . . . einem Stammumfang von mindestens 16-i18 cm zu pflanzen. Bei Abgang ist Ersatg zu |
22 § 2. Bauweise, Baugrenzen, sonstige Zeichen pflanzen. Die Pflanzfliche der StraBenbiume soll eine MindestgroRe von 2m x 2m aufweisen. |
[} “ B .32 3 o Die Baumscheibe ist mit Strauchern bzw. Bodendeckern zu bepflanzen. t
X i Spielplatz N . " 3. Im Bereich der Stellplitze am Koppelweg sind mindestens zwei hochstdimmige Feldahome
: . o offene Bauweise (gemaR § 22 BauNVO) Acer campestre ) mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen. Die
480 sor | S Pflanzfliche der StraBenbidume soll eine MindestgroBe von 2m x 2m aufweisen. Die
: Baumscheibe ist mit Strduchern bzw. Bodendeckern zu bepflanzen.
| 5 sm=ec=ss Baugrenze
74 Die max. tiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenze festgelegt. Ein 4. Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen gértnerisch
Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Eingangserker, Eingangstiberda- anzulegen. Pro Grundstiick ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache mindestens 1 Obst-
chungen etc. kann gemag § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen wer- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen.
den, jedoch nur bis zu max. 1/3 der Geb&audeldnge und max. 1,50 m Tiefe
5. Die Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen und Straucher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 At?s.
A . 1 Nr. 25 BauGB) auf den privaten Grundstiicksflachen sind durch die Eigentiimer auf einer Breite
ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig von mindestens 3 m je Grundstiick als freiwachsende Hecke mit standortheimischen und land-
schaftstypischen Laubgehéizen entsprechend folgender Pflanzenliste zu bepflanzen und dauerhaft VO R H ‘N B E N - U N D
zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Strducher und Heister sind in den Qualitéten 2xv 60-
100 zu pflanzen. Ein Pflanzschema hierzu ist mit Abgabe des Bauantrages/ der Vorlage an die Ge-
A nur Hausgruppen zuldssig meinde in der Genehmigungsfreistellung (§ 67 BauO NW) einzureichen. E R S C I I L | E B l ' N G S P L AN
' Pflanzenliste Heckenpflanzung
VERFAHRENSVERMERKE
Bidume
Der BeschluB zur Aufstellung desVorhaben- und | Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Der katastermaRige Bestand am ]
ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Sitzung am.....23...2..439& ..o (110020 S R sowie die geometrischen . Betula pendula Sandbirke " 1]
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der | die vorgebrachten Bedenken und Anregungen Festlegungen der neuen stadtebaulichen 3. Verkehrsfldchen Betula pubescens Moorbirke
Begriindung (Teil C) wurde durch den Rat der sowie (iber die Stellungnahmen der Tréger 6f- Planung werden als richtig bescheinig?. Carpinus betulus Hainbuche
Stadt Petershagen in der Sitzung am fentlicher Belange entschieden. . Pyrus communis Holz-Birne
©...40.:...1997 gefaRt Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. StraBenverkehrsfliche (gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Sorbus aucuparia Vogelbeere
Stréucher 2
Begrenzungslinie der StraBenverkehrsflach«: Corylus avellana Haseliul M lT O RTL' C H E N BAUVO RSC H RI FTE N
4 Crataegus spec. Weinor[\ ’
Petershagen,d. __ 6. 4. 439% Petershagen, d. _ 6. 4. 1998 Minden, den .12 14249 FuB- und Radwege mit Absperrung ﬁ:;r;;g:ixfj:"il:rr]opaeus g{:l;f:g:lﬁzhen
( *\j . /; AR TSN [ } of a‘ p Lonicera periclymenum Wald-GeiBblatt
\au ¥l /o o Ul AT \ e R s , ) Prunus spinosa Schlehe .
— : $ ! K . _ ' L= - it Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen (gemaR § 9 Abs. 1 A f rt
Biirgermeister v Biirgermeister ‘ L ———| Nr.21 BauGB) zugunsten der angrenzenden Grundstiicke I Sgi;“ S:rfi;raangula Eiilrj\g):-lggse u S e lg U n g B
AN . i Brombeere s A 8 N
TCTSTIGA | Stellpkitze und Garagen (gem4s § 12 BauNVO) | RUDYS fMliE0SIS & : | B NSEY
il B s | s : Salix aurita hrchenweide ( B2l e e
Stellplstze und Garagen sind auf den festgesetzten Fléchen zuldssig. Salix caprea Sal-Weide ! . . 3 FAX 0 3
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Der Satzungsbeschlu® tiber den Vorhaben- und Salix cinerea Grauweide | et
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem | ErschlieRungsplan sowie die Stelle, bei der der Sorbus aucuparia Vogelbeere ' ) xf \ vesQUADRAT 1 o
Text (T ziéB) und der Begriindung (Teil C), wurde | Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von Viburnum opulus Schneeball S 'w;: » 53 ro f@ ki-b au& @5@;“ ool ; / . . |
AM .o heB0. 20 AT QB evecvecneennisreresseens jedermann eingesehen werden kann und iiber . ERN AN o - 18 LEL / /( g
von dem Rat der Stadt Petershagen als Satzung Len Inhalt Ausl%unft zZu :Irhalten ist, silrid a:1 . 6. Die Versiegelung der Bodenoberflichen von Einfahrten und Stellpldtzen auf den | 2y ©, J::M‘i:—;ﬁ@@eéuzt? ; L [/(/ “",’/(
beschiossen. WAL 4 A998, ... ortsiiblich bekanntgemacht 4. Sonstiges Privatgrundstiicken ist auf das geringstméglicge Nfl]zla[& zu redélz;ercte.n. Es sind nach__l:]ﬂlﬁglicf(lkgt | Der Vortiabentréger immobilier Der Entwurfsverfasser
worden. In der Bekanntmachung ist auf die fugenreiche Pflaster oder andere wasserdurchldssige Befestigungen zu wahlen (z.B. /@ T e peEN 6. 4. 4998
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- mmmmmmw  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der Satzung iiber den Vorhaben- Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). ; / Tel 023 75(;';/32 6' 27 }*_Z } Oqulf-’-.« 2;“: 7':-7',;3,”'?@“
und Formvorschriften und von Méngein der und ErschlieBungsplan | ) . . . : e £/ 2020, rax Vol U2/97 38
Abwiagung sowie auf die Rechtsfolggen §215 B=E | 7. Das auf dep Daqhﬂéicher] und auf sonstigen versiegelten Flachen anfallende Nledersgplagswasser MaRlstab 1: 1000 pE~N 6. 4. 1888
Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und #——+ Abstinde, Breiten in ....m ist nach Maglichkeit nutzbringend zur Bewésserung von Pflanzungen und sonstigen Griinflachen zu |
Petershagen,d. _ 6. 4. 4598 Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 22 verwenden.
I . BauGB) hingewiesen worden. oo ooeo Ab iedli . . .
N 2l / SLETER S\ Die Sat)zunggist am 4. 4. 4998 in Kraft grenzung unterschiedlicherNutzurig 8. Zeitpunkt der Bepflanzungen: Auf den privaten Griinflachen ist den griinordnerischen Fest-
Rl /A% AN getreten. setzungen zur Bauabnahme, spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode ( 1.11 bis 15.04.) Bestandteil dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes |
Biirgermeister L PSALT RN nachzukommen. Die Bepflanzung des StraRenraumes ist im Zuge des Endausbaus vorzuneh- | ist diq Planzgichnung (Teil A) planQUADRAT
Petershagen, d. A4, 4. 1998 j men. ‘ und die textlichen Festsetzungen (Teil B) 32457 PORTAWESTFALICA,
"7 77 _ ' s ) . - ) o z Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C) DELIUSSTRASSES
Ty /é ' Teilungsgenehmigung 9. Zur Kompensation der im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft | mit Angaben der Rechtsgrundlagen 09.12.1997
AL Im Geltunasbereich dieses Vorhab d ErschlieBunasplanes ist die Teilung der Grundstiick wird auf einer 980 m? groBen Teilfliche des Flurstiickes 163, Flur 12, Gemarkung Petersha- coia b Grinordhtriznian
Blrgermeister m Geltungsbereich dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die Teilung undstiicke gen, eine Obstwiese angelegt. gsp

durch die Gemeinde zu genehmigen (§ 19 Abs. 1 BauGB, BGBI 1997 Teil | vom 25.08.1997).




