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Entwurf und Anfertigung der 1. Anderung des Vor-
haben- und Erschlielungsplanes erfolgte durch
das Biro

planQUADRAT

Deliusstr. 5
32457 Porta Westfalica

Porta Westfalica, den __._ .2000

Dipl. Ing. Klaus Wojahn

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
stimmt mit den Katasterunterlagen vom
__.__.2000 tberein. Die geometrische Eindeutig-
keit der Festsetzungen wird festgestellt.

Minden, den __._ 2000

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes ist gemanl § 2 Abs. 4 BauGB in der
derzeit guiltigen Fassung durch Beschluss des
Rates der Stadt vom __.__ 2000 aufgestellt wor-
denund am __._ 2000 vom Rat der Stadt als
Entwurf beschlossen.

Petershagen, den_ . 2000

Die Burgermeisterin

Die 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes hat als Entwurf einschlielilich des
Textes und der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der
derzeit gliltigen Fassung in der Zeit vom

—._.2000 bis __._ .2000 offentlich ausgelegen.
Die Offenlegung wurde am __.__.2000 &ffentlich
bekanntgemacht.

Petershagen, den __._.2000

Die Birgermeisterin

Die 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
fungsplanes ist gemank § 10 BauGB vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und § 7 der Gemein-
deverordnung NW in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13.08.1996 (GV NW S. 475) in der
derzeit gultigen Fassung und dem Text vom Rat
der Stadt am __._ 2000 als Satzung nebst Be-
grindung beschlossen.

Petershagen, den . 2000

Die Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss und der Ort der Bereithal-
tung sind am __.__.2000 ortstiblich bekanntge-
macht worden. Die 1. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes mit dem Offenlegungs-
exemplar wird mit dem Text und der Begriindung
gem. § 10 BauGB ab __._ 2000 zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Petershagen, den . .2000

Die Burgermeisterin

TEILB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

aligemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO)
WA Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 Nrn. 1 - 5 BauNVO
sind gemé&Bs § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig

Nicht uiiberbaubare Grundstiicksflache
/ Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche sind Stellplatze, Garagen und Ne-
Z

benanitagen gemafR § 12 und § 14 BauNVO zul4ssig

Flachen mit Einschrinkungen fiir Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen
(Vorgirten)
(gemaR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen (geman § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in dem allgemeinen Wohngebiet allgemein zulissig, auRer auf
der festgesetzten Flache mit Einschrankungen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(Vorgarten); hier sind nur Stellplétze und/oder Carports einschlieBlich ihrer Zufahrt zulssig,
wenn ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betrégt und Carports in einem Abstand von mind. 1,50 m
von der StraRenbegrenzungslinie errichtet werden und dadurch die Sicherheit und Ordnung des
Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Diese Regelung darf bei Einfamilienhdusern nur einmal in
Anspruch genommen werden.

Nebenanlagen (gemiR § 14 BauNVO)

Auf der Fléache fiir Vorgarten sind nur solche Nebenanlagen zulissig, die der Versorgung der

Baugrundstiicke mit Elektrizitdt, Gas, Wasser, Warme und postalischen Anschliissen und der

Beseitigung von Abféllen dienen. Auf allen anderen Flichen sind untergeordnete Nebenanla-
- gen allgemein zul&ssig, auBer Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung.

z8.0,3 Grundfldchenzahl (gemaB § 19 Abs. 1 - 3 BauNVO)

Tu i Zahl der Vollgeschosse (gemiR § 20 BauNVO)

Gebdudehthen gemaB § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 Abs. 1 BauNVvO

FH maximale Firsthohe
max (gem&R § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
925%m Die Firsthdhe wird von der Oberkante des fertigen ErdgeschoffuSbodens bis zur

Oberkante der Dachhaut im First gemessen.

Sie betrégt bei eingeschossigen Gebduden maximal 9,50 m, bei zweigeschossi-
gen Geb#uden maximal 10,50 m.

TH maximale Traufhohe
max. (gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
425‘3- Die Traufhthe wird in der senkrechten Ebene der AuRenfassade von der Oberkan-
oum te des fertigen ErdgeschoBfubodens bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut ge-
messen.

Sie betrégt bei eingeschossigen Gebduden maximal 4,50 m, bei zweigeschossi-
gen Gebaduden maximal 6,30 m.

Sockelhdhe

Die Sockelhthe wird von Oberkante Mitte fertiger StraBe bis zur Oberkante des
fertigen ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte des Gebdudes gemessen.

Sie betragt maximal 0,50 m

max. hochstzulidssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebiuden

2WE (gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Hauseinheit (Einzelhaus, Doppelhaushélfte, Einheit aus der Hausgruppe) sind
maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

2. Bauweise, Baugrenzen, sonstige Zeichen
o offene Bauweise (gemaR § 22 BauNVO)

————— Baugrenze
Die max. Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenze festgelegt. Ein
Vortreten von Gebdudeteilen, wie Vorbauten, Eingangserker, Eingangsiiberda-
chungen etc. kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen wer-
den, jedoch nur bis zu max. 1/3 der Geb&dudelinge und max. 1,50 m Tiefe

/ED\ nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig
A nur Hausgruppen zuldssig
3. Verkehrsflachen

StraBBenverkehrsfladche (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begrenzungslinie der Strafenverkehrsfliche

S FuB- und Radwege mit Absperrung

S SRR | o R |

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen (gemaR § 9 Abs. 1
L—r—r—] Nr. 21 BauGB) zugunsten der angrenzenden Grundstiicke

TSTIGA

P2 1 Stellplatze und Garagen (gemaB § 12 BauNVO) ;

Stellplatze und Garagen sind auf den festgesetzten Flichen zuléssig.

4. Sonstiges

EmMmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tiber den Vorhaben-
und ErschlieRungsplan

#————+ Abstédnde, Breiten in .... m

e—e—e—o—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Teilungsgenehmigung
Im Geltungsbereich dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die Teilung der Grundstiicke
durch die Gemeinde zu genehmigen (§ 19 Abs. 1 BauGB, BGBI 1997 Teil | vom 25.08.1997).

5. Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung gemiR § 86 (4)
BauO NW

§1  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften {iber Gestaltung ist identisch mit dem Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "BURGMANNSKAMP".

§2 Vorgarten

Als Vorgérten gelten alle Fldchen, die als Flachen mit Einschréankung fiir Stellplitze, Garagen
und Nebenanlagen festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgérten diirfen Carports keine geschlos-
senen Seitenwénde und Seitenverkleidungen aufweisen.

§3 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -Farbe

Zuldssig sind geneigte Déacher mit Neigungen von 25° bis 48°, Garagenanlagen und sonstige
Nebenanlagen sind auch mit Flachdach zuldssig. Fiir die geneigten D3cher sind nur Dachziegel
aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen in gedeckten Farben von rot bis rotbraun zulés-
sig. Grasdécher sind allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kann eine geringere Dachneigung als
25° zugelassen werden, wenn Grasddcher ausgefiihrt werden. Pultddcher sind mit einer
Dachneigung von 20° bis 48° zuldssig. Sonnenkollektoren sind zuldssig. Gauben sind bis % der
Gebaudeldnge zuldssig, maBgebend ist ihre Unterkante, miissen jedoch 2,50 m von der Giebe-
lauBenwand entfernt bleiben.

§4 Fassadenmaterial

Als Materialien fiir die AuBenwandflachen sind nur Verblendmauerwerk der Farbténe rot bis
rotbraun, sowie Putz pastellfarbig hell gestrichen zuldssig. Nicht zuldssig sind Imitationen jegli-
cher Art (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen). Fiir untergeordnete Geb#udeteile und Ne-
benanlagen wie Wintergérten, Erker, Carports, Eingangsiiberdachungen o0.4. sind auch Metall-
Glaskonstruktionen sowie Holz zuldssig. Untergeordnete Fassadenflichen diirfen farblich ge-
staltet werden.

§5 Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten im S. d. § 13 BauO NW sind gemiR § 86
Abs. 1 BauO NW nur an der Stétte der Leistung oder den AuBenwénden der Geb&ude im Erd-
geschoR bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zulidssig. Werbeanlagen und Schrif-
ten sowie Einzelschilder diirfen eine Ldnge von 1,5 m und eine Hohe von 0,5 m nicht iiber-
schreiten. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer GroRe von
0,25 gm ausnahmsweise zul#ssig.

§6 Ordnungswidrigkeiten

VerstoRBe gegen Bestimmungen dieser Satzung kénnen mit einem BuRgeld gemiR § 84 Abs. 1
Nr. 21 BauO NW geahndet werden.

6. Griinflichen

O0CO0O0O0O0]| Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

000000

@ Anpflanzen von Baumen (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Griinordnerische textliche Festsetzungen (gemaR §§ 4 bis 7 LG NW und §§ 8 und 8a
BNatSchG)

1. Im Bereich der Planstrae sind unter Beriicksichtigung der Grundstiickszufahrten und
erforderlicher Stellplatze im StraRenraum 3 hochstimmige Vogelbeeren Sorbus aucuparia mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen. Bei Abgang ist Ersatz zu
pflanzen. Die Pflanzfliche der StraBenbdume soll eine MindestgroRe von 2m x 2m aufweisen.
Die Baumscheibe ist mit Strduchern bzw. Bodendeckern zu bepflanzen.

2. In der Mitte des Wendeplatzes der PlanstraRe ist eine hochstimmige Linde Tilia cordata mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Bei Abgang ist Ersatz zu
pflanzen. Die Pflanzfliche der StraBenbdume soll eine MindestgroBe von 2m x 2m aufweisen.
Die Baumscheibe ist mit Strauchern bzw. Bodendeckern zu bepflanzen.

3. Im Bereich der Stellpldtze am Koppelweg sind mindestens zwei hochstdmmige Feldahorne
Acer campestre ) mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen. Die
Pflanzfliche der StraRenbdume soll eine MindestgroBe von 2m x 2m aufweisen. Die
Baumscheibe ist mit Strauchern bzw. Bodendeckern zu bepflanzen.

4. Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gértnerisch
anzulegen. Pro Grundstiick ist je angefangene 250 m? Grundstiicksfliche mindestens 1 Obst-
oder Laubbaum mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen.

5. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strducher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB) auf den privaten Grundstiicksflachen sind durch die- Eigentiimer auf einer Breite
von mindestens 3 m je Grundstiick als freiwachsende Hecke mit standortheimischen und land-
schaftstypischen Laubgeh&lzen entsprechend folgender Pflanzenliste zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Striucher und Heister sind in den Qualitdten 2xv. 60-
100 zu pflanzen. Ein Pflanzschema hierzu ist mit Abgabe des Bauantrages/ der Vorlage an die Ge-
meinde in der Genehmigungsfreistellung (§ 67 BauO NW) einzureichen.

Pflanzenliste Heckenpflanzung

Baume

Betula pendula Sandbirke
Betula pubescens Moorbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Holz-Birne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Striucher

Corylus avellana HaselnuB
Crataegus spec. Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiifchen

llex aquifolium Stechpalme
Lonicera periclymenum Wald-Geif3blatt
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grauweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Schneeball

6. Die Versiegelung der Bodenoberflichen von Einfahrten und Stellpldtzen auf den
Privatgrundstiicken ist auf das geringstmdogliche MaR zu reduzieren. Es sind nach Mdglichkeit
fugenreiche Pflaster oder andere wasserdurchldssige Befestigungen zu wéhlen (z.B.
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

7. Das auf den Dachfldchen und auf sonstigen versiegelten Fldchen anfallende Niederschlagswasser
ist nach Méglichkeit nutzbringend zur Bewésserung von Pflanzungen und sonstigen Griinfldchen zu
verwenden.

8. Zeitpunkt der Bepflanzungen: Auf den privaten Griinflichen ist den griinordnerischen Fest-

setzungen zur Bauabnahme, spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode ( 1.11 bis 15.04.) .
nachzukommen. Die Bepflanzung des Strafenraumes ist im Zuge des Endausbaus vorzuneh- = -

men.

9. Zur Kompensation der im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
wird auf einer 980 m? groBen Teilfliche des Flurstiickes 163, Flur 12, Gemarkung Petersha-
gen, eine Obstwiese angelegt.

BESTAND, NACHRICHTLICHE ANGABEN, DARSTELLUNGEN .
UND HINWEISE

Hinweis auf mogliche Bodenfunde

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, unter anderem Tonscherben, Metallfunde, verbrannte Knochen usw., aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 u. 16 des Denkmaischutzgesetzes/Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziig-
lich der Stadt Petershagen als Untere Denkmalbehérde SchioRfreiheit 2-4, 32469 Petershagen,
Tel.: 05702/822-162, Fax: 05702/822-198, oder dem Landschafisverband Westfalen-Lippe,
Westfélisches Museum fiir Archdologie -Amt fiir Bodendenkmalpflege-, Kurze StraBe 36,
33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

o—————0 Flurstlicksgrenze

——————— vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

7 vorhandene Gebadude mit Hausnummenrn
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Bestandteil dieser Bebauungsplananderung
sind die Planzeichnung (Teil A) und die
Textlichen Festsetzungen mit Planzeichen-
erklarung(Teil B). Beigefugt ist eine Be-
grindung (Teil C) mit Angaben der Rechts-
grundlagen, eine geruchstechnische Unter-
suchung sowie ein Grinordnungsplan.

4

planQUADRAT

32457 PORTA WESTFALICA
DELIUSSTRASSE 5
19.07 2000sta.




