Teil A

Zeichnerische Festsetzungen :

Stadt Petershagen
Gemarkung Frille
Flur 26

Flurstlick 91
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VERFAHRENSVERMERKE

Entwurf und Anfertigung des Vorhaben - und
ErschiieBungplanes erfolgte durch

Ing .- grad.7-\rch' kt

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
stimmt mit den Katasterunteriagen vom

7 P L0 7

tiberein.

Dieser Vorhaben - und ErschiieRungsplan ist
gemdR § 12i. V. m. § 2 Abs. 1 Bau GB vom

....................... (BGBI | S. 2141) in der derzeit
giilfigen Fassung durch BeschiuR des Rates

der Stadt vom.......ccceernnneen. aufgestellt worden

UNd am ...oveeeveeemeeeneennes vom Rat der Stadt als
Entwurf beschilossen.

£ Petershagen, den.....

Biirgermeisterin....umeeeiecseeen

Dieser Vorhaben und ErschlieBungsplan hat als
Entwurf einschiieBlich des Textes und der
Beggiindung gem. § 3 Abs. (2 ) Bau GB vom
27.08.1997 ( BGB 1 1S. 2141 ) in der Zeit vom

Die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzung

wird festgestelit.

........................... bis einsch :
offentiich ausgelegen. Die Offeniegung wurde

AMssvasssssassssisisn offentiich bekannt gemacht.

Peterhiagen, den

Biirgermeisterin.

Dieser Vorhaben .- und ErschiieBungspian ist
gemdR § 10 Bau GB

Gemeindeordnung NW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV NW S,
666 ) in derzeit giiltigen Fassung und dem Text
vom Rat der Stadt am ......ccccevcervreerricerinnnns

als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Petershagen, den

Biirgermeisterin En o

Der Satzungsbeschiufl und der Ort der Bereithal -

tung sind am
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Dieser Vor -
haben - und ErschilieBungspian mit dem Offen -

legungsexemplar wird mit dem Text und der Be -

griindung gem. § 10 Bau GB ab
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Petershagen, den.......ccccvcinnsmmisnnssonnisinsccrssassanns

Biirgermeisterin.............
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Teilungsgenehmigung (§19 Abs. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist die Teilung der Grundstiicke durch die Gemeinde zu genehmigen.

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

|V>I?) Dorfgebiet
Y ( gemaR § 5 Bau NVO und gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)
Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
' ( Auf der nicht liberbaubaren Grundstiicksfidche sind Garagen
und Nebenanlagen gemaf § 12 und § 14 Bau NVO zulassig )

Stellplatze und Garagen ( gemaR § 12 Bau NVO )

Stellpldtze und Garagen sind im Dorfgebiet aligemein zuldssig, auBer auf der festgesetzten
Fidche mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ( Vorgérten ) , hier
sind nur Zufahrten und Zugénge in einer Gesamtbreite von max. 5,00 m zulassig.

Nebenaniagen : ( gemaR § 14 Bau NVO )

Auf den Flédchen fiir Vorgérten sind nur solche Nebenanlagen zulédssig, die der Versorgung
der Baugrundstiicke mit Elektizitdt, Gas, Wasser, Warme und postalischen Anschiiissen
und der Beseitigung von Abfillen dienen. Auf allen anderen Fldchen sind untergeordnete
Nebenanlagen allgemein zulassig.

0,25 Grundflachenzahl ( gemaR § 19 Abs. 1 - 3 Bau NVO )

FH maximale Firsthéhe
9,00m (gemaB §9(1)Nr.1BauGB § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau NVO

TH 1 maximale Traufh6he
max. (gemaR § 9 (1) Nr. 1 Bau GB, § 16 Abs. 2 NR. 4 Bau NVO)

40 m Die Traufhohe wird definiert als Schnittlinie der AuRenwand -
fiachen mit der Oberkante der Dachhaut.
TH 2

max.
50m 40 % der Gebaudeldange

TH3

max.
3.0 m 40 % der Gebaudeldnge

2WE hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 Bau GB )
Je Hauseinheit ( Einzelhaus, Doppelhaushalfte ) sind max.
Wohneinheiten zuldssig.

Bezugspunkt Gebaudehdéhen ( geméaR § 18 (1 ) Bau NVO
Die zulassigen Gebaudeho6hen beziehen sich auf die Hohe der Mittellinie der dem Bau -
grundstiick vorgelagerten, fertiggestellten Fahrbahndecke.

2. Bauweise, Baugrenzen, sonstige Zeichen

0 offene Bauweise ( gemdR § 22 (2 ) Bau NVO ) und § 9 (1) Nr. 2 Bau GB

= smm @@  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenan ErschlieRungsplanes

- Baugrenze (gemadR § 9 (1) Nr. 2 Bau GB und § 23 ( 3 ) Bau NVO. Die
max. iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
festgelegt. Ein Vortreten von Gebdudeteilen wie Vorbauten, Eingangs -
erker, Eingangsiiberdachungen etc. kann gemaR § 31 Abs. 1 Bau GB
ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/ 3 der
Gebéaudelange und maximal 1,50 m Tiefe.

/.00 Abstande, Breiten in Meterangabe

nur Einzel - und Doppelhauser zuldssig
(gemdB § 9 (1) Nr. 2 Bau GB und § 23 ( 3 ) Bau NVO

3. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begrenzungslinie der StraRenverkehrsfiachen
( gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

SRnON Verkehrsgriinflachen
‘-1-*&* +¢+ ‘4*004-.0*#‘0‘0‘6-* Muiden-Rigo'en-S}'Stem
+

4. Griinflachen

Neuanpfianzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

00000000000 0d

8 g Flachen zum Anpflanzen von Biaumen,

o 3 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000006000009

Einzelbaum

Erhalt des vorhandenen Bestandes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

@ vorhandener Baum

¥ et e ¢
|

SRR

vorhandene Hecke

I\
=

N7 \Z \i vorhandenes Intensivgriintand

8 Teilfiachennummer beschreibt die jeweilige Mafinahme
siehe Textteil Grilnordnungspian Pkt. 4.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

(gemaR § 86 (4) Bau O NW)

§ 1 _Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung ist identisch mit
dem Geltungsbereich des Vorhaben - und ErschilieBungsplanes "Meierwisk®.

§ 2 Dachneigunyg, Dachform, Dacheindeckung und Farbe:

Zulassig sind geneigte Sattelddcher mit Neigungen von 35° - 45° fiir die
Hauptgebaude. Fiir Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen mit Dachziegeln
sind Satteldachern mit Mindestdachneigung von 30° - 45° festgesetzt. Als Farbton
sind naturrote Tondachziegel bzw. Dachsteine festgesetzt. Gras- oder Griindacher
sind gleichfalls zulédssig, die Mindestdachneigung wird dafiir auf 10°-25° festgesetzt,
hierfiir sind auch Pultdacher zulassig. Sonnenkoliektoren und Photovoltaikanlagen
sind zul&ssig, sollen jedoch nicht mehr als 40 % der sonnenzugewandten
Dachfldche ausmachen. Gauben sind bei Einzelgebduden bis zu 1/3 der
Gebaudelange zuldssig und miissen mindestens 2,00 m von der Giebelaufenwand
entfernt bleiben. Fledermausgauben und Walmdacher oder Waimgauben sind nicht
zulfdssig. Kriippelwalime auf den Hauptdédchern sind zulidssig. Bei Doppelhiusern
sind durchgehende Gauben nicht zuldssig. Der Gaubenabstand zu der Trennwand
der Gebaudehilften muss auf beiden Seiten mindestens 1,00 m betragen.

§ 3 Fassadenmaterial:

Als Material fiir die AuBenwandfidchen sollen naturrote und rotbunte Ziegel und
Verblendmaterial in NF- Format, sowie Holz und hell geténte Putzflichen zulassig
sein. Fassadenteile aus Holz werden natur gelb -braun lassierend oder mit
Farbtonen grau, griin oder blau lassierend behandelt. Eines dieser Materialien soll
fiir das Erscheinunsbild deutlich maRgebend sein und 50 - 60 % der
AuBienwandfidchen betragen. Reine Pufzbauten ohne Gliederung durch

Holzbauteile oder Kiinker, sowie Holzblockhauser sind nicht zuldssig. Nicht zulassig
sind Imitationen jeglicher Art (z. B. Klinker - Fachwerk - Holz). Fachwerkh&user sind
ebenfalls nicht zuldssig. Fiir untergeordnete Gebaudeteile (<5 % der jeweiligen
AuBenwandflachen) und Nebenanlagen wie Wintergéarten, Erker, Carports und
Eingangs- und Terrasseniiberdachungen sind Holz- und Glaskonstruktionen
zuldssig. Bei der Errichtung von Doppelhéiusern muss eine Ubereinkunft hinsichtlich
des Fassaden- und Dachmaterials fiir beide Haushadlften erzielt werden.
Konstruktionsteile aus Holz fiir Dach, Wand und Fenster aus europdischem Einschlag,
Verzicht auf chemischen Holzschutz, wo immer die DiN-Normen nicht ausdriickiich
anderes fordern. Einbau von Holzfenstern und Holztiiren. Ddmmstoffe fiir Dach,
Wand und Boden mit baubiologisch unbedenklichen Produkten aus natiirlich oder
nachwachsenden Rohstoffen und Recyclingmaterialien. Oberflachenbehandiungen
von Fassaden und Innenwénden durch Produkte ohne chemische Losungsmittel.

§ 4 Sockelhdhe :

Die Sockelhohe wird von der Oberkante Mitte fertiger Strale bis zur Oberkante des
fertigen Erdgeschofifussbodeis in der Mitie des Gebdudes gemessen und wird mit
max. 0,50 m festgesetzt.

§ 5 Werbeaniagen :

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten im S. d. § 13 Baue NW sind
gemaf § 86 Abs. 1 BauO NW nur an der Stétte der Leistung oder den
AuBenwinden der Gebdude im ErdgeschoB bis zu einer Fenstersohlbank des 1.
Obergeschosses zuildssig. Die Hohe von Werbeanlagen und Schriften sowie
Einzelschildern darf eine Lange von 1,50 m und eine Héhe von 0,5 m nicht
tiberschreiten. im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu
einer Grofle von 0,25 gm ausnahmsweise zulassig.

§ 6 Okologie/Energie:

Alle geplanten Wohngebaude sind mindestens als Niedrigenergiehaus zu errichten,
wobei die in der Warmeschutzverordnung von 1995 festgeschriebenen Energiekennzahl
um mindestens 25% zu unterschreiten ist.

§ 7 Ordnungswiedrigkeiten :

Verstofle gegen Bestimmungen dieser Satzung konnen mit einem BuBgeid gemiR §
84 Abs. 1 Nr. 21 BauO NW geahndet werden.

6. Grunordnerische textliche Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

6.1. Textliche Festsetzungen
GemaR §9 Abs.1 Nr. 25 a BauBG Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen
1.)Teilflachen Nr. 8, Nr. 3
Fldche 8 ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauBG als 7 bis10 m breite Strauchhecke mit
standortgerechten und landschaftstypischen Laubgeholizen zu bepfianzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Silos sind abzubrechen, der vorhandene Zufahrtsweg (Teilfliche Nr. 3) auf eine
Breite von 2,00 m zu verkieinern und zu verlegen sowie mit einem versickerungsfihigen
Bodenbelag (wassergebundene Wegedecke, Kies, Rindenmuich) zu versehen.

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf
Euonymus alatus Pfaffenhut gefliigelt
Ligustrum vuigare Liguster

Prunus spinosa Schilehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide
Viburnum opulus Schneeball

2.)Teilflachen Nr. 8a, Nr. 3

Fldache 8aist als 5 - 7m breite Strauchhecke mit standortgerechten und landschaftstypischen
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau BG aus der nachfolgenden Liste zu bepflanzen.Der
vorhandene Zufahrtsweg (Teilfliche Nr. 3) ist auf 2,00 m zu verschmélern und mit einem
versickerungsfihigen Bodenbelag zu versehen (wassergebundene Wegedecke, Kies,
Rindenmuich).

Cornus sanguinea Hartriegel

Coryius avellana Haselnuf

Eunoymus alatus Pfaffenhut gefiligelter
Ligustrum vulgare Liguster

Salix caprea Salweide

3.)Teilflachen Nr. 7

Auf Flache 7 ist eine 2,00m bzw. 3,00m breite Wildrosenhecke gemischt mit einigen
standortgerechtenStrauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB aus der nachfoigenden Liste
anzulegen.

Hecke

Rosa canina Hundsrose
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Rosa carolina Wiesenrose
Rosa rugosa Kartoffelrose
Rosa arvensis Feldrose
Eunoymus alatus Pfaffenhut gefliigelter
Salix aurita Ohrchenweide
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Spirea arguta Spierstrauch
Weigelia-Hybriden Weigelie

4.) auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Als zusitzlicher Ausgleich wird auf Flur .....,Flurstiick...... 3950 gm Acker mit
standortheimischen Laub- und Nadelgehoizen aufgeforstet.Der Anteil an nicht
standortheimischen Gehdlzen sollte weniger als 30 % betragen. Die Bereitstellung der
Fldchen, die Pflanzung und die Pflege wird in einem Durchfiihrungsvartrag geregelt, der
Bestandteil des Bebauungsplans ist.

5.) auBerhalb des Bebauungspiangebietes

Als zusétziichen Ausgleich werden im Nordosten,unmittelbar an das Plangebiet angrenzend,
auf einer Flache von 208 gm 5 Obstbdume gepflanzt mit einem Stammumfang von 14 bis 16
cm unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 4 m vom Hof Bédeker.Die Bereitsteliung
der Fldchen, die Pflanzung und die Pflege wird in einem Durchfiihrungsvertrag geregelt, der
Bestandteil des Bebauungspians ist. Grundlagen fiir diese AusgleichsmaBnahmen sind die §§
4-7 LG Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen, § 8a Abs. 1 BNatSchG sowie § 1 Abs. 6
BauGB sowie § 1a Abs. 3 Bau GB.

6.)Teilflichen Nr. 13, Nr. 16, Nr. 17

Im Bereich der Planstrafle sind in den dafiir vorgesehenen Baumscheiben 5 Stiick Spitzahorn

(Acer platanoides) als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm geméR

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu pfianzen. Unterpflanzung des Ahorns im Wendehammer und

der vorhandenen erhaltenswerten Stieleiche mit Bodendeckerrosen.im direkten Stammbereich
der Stieleiche sowie Abdeckung der Baumscheiben der iibrigen vier Ahornbiume mit Rinden-
muich.

7.)Teilflachen Nr. 4

Auf jedem Grundstiick sind pro 200 gm Grundstiicksgrofie ein Laub- oder nach Wabhl ein
Obstbaum nach Moglichkeit zur PlanstraBe hin mit einem Stammumfang von 12-14cm unter
Beriicksichtigung des Nachbarrechtsgesetzes NRW zu pflanzen (gemiR § 9 Abs 1 Nr. 25 a
BauGB)

Ahorn Acer in Arten
Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betuius
Linde Tilia in Arten
Sandbirke Betula pendula
Vogelbeere Sorbus in Arten
Vogelkirsche Prunus avium
Weilldorn Crataegus in Arten
Wildbirne Pyrus communis

8.)Teilflachen Nr. 9

Die zur Planstrale zugewandten Grundstiicksbereiche sind mit standortgerechten Striuchern
und Stauden aus der anliegenden Liste von LORENZEN 1996 einzufriedigen oder aber
einreihig als freiwachsende Hecke oder aber als Formschnitthecke einzugriinen (§9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB).Pflanzstreifenbreite mindestens 2,00 m.

freiwachsend

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Schmetterlingsstrauch Buddieia davidii-Hybriden
Hartriegel Cornus alba in Sorten
Deutzie Deutzia-Veredelungen
Forsythie Forsythia in Sorten
Kolkwifzie Kolkwitzia amabilis
Jasmin falscher Philadelphus coronarius
Spierstrauch Spirea in Arten

Weigelie Weigelia-Hybriden
Goldrose Rosa hugonis
Formschnitt

Schiehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus befulus
Rotbuche Fagus sylvatica

Liguster Ligustrum vuigare "Atrovirens"
Alpenbeere Ribes alpinum "Schmidt"

9.)Teilftachen Nr. 10

Die dem Friedhof zugewandten privaten Grundstiicksteile bzw. der angrenzenden Bebauung
im Siiden und auf dem Grundstiick 14 (siehe Lage im Griinordungsplan) werden mit einem
2,50m bzw. 3,00m breiten Streifen aus standortgerechten Laubbiumen, Strauchern und
Stauden aus der anliegenden Liste nach LORENZEN 1996 eingegriint gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB.

10.)Teilflachen Nr. 11

Die privaten Grundstiicksteile im Westen zur Aue hin werden mit einem 5,00m breiten Griin-
streifen eingegriint. Pro Grundstiick sind 2 hochstdmmige Laubbiume mit einem Stamm-
umfang von 12 - 14 em und standortgerechte Straucher zu pflanzen geméR § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB.

Kopfweide Salix alba
Erie Alnus glutinosa
Ahorn Acer in Arten
Stieleiche Quercus robur
Straucher
Hundsrose Rosa canina
Schiehe Prunus spinosa
Haselnuf Corylus avellana
Hartriegel Cornus alba

11.)

Fiir die ndher beschriebenen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt, dass

~ Straucher in den Qualitaten 2xv, 60-100 zu pflanzen sind

= bei Abgang der Pflanzen fiir Ersatz zu sorgen ist

- die Pflanzflachen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind

- die Bepflanzungen bis spitestens 2 Jahre nach Baubeginn vorzunehmen sind und nach
- Méglichkeit sollte Baumschulware verwandt werden, die der hiesigen Region

- entstammt

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Bau GB Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

12)Teilflachen Nr.6,12, 15, 18 bis 26

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Meierwisk™ befindliche vorhandene

Baumbestand, die vorhandene Berberitzenhecke sowie die Restwiesenfliche (siehe auch Pkt.

4.2. Eingriffsbilanzierung Tabelle B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiR den

Festsetzungen des Bebauungsplans) ist zu erhalten und zu pflegen nach § 9 Abs. 1.Nr. 25 b
BauGB. Bei Abgang der Geholze ist Ersatz zu pflanzen.

Weitere Festsetzungen

13.) Das gesamte Niederschlagswasser der éffentlichen Fidchen ist iiber ein offenes

Muldensystem abzufiihren.

14.)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschiagswasser ist auf dem eigenen

Grundstiick zu versickern.

15.)

Die Garagen- bzw. Carpori- und Hauszuwegungen sind mit versickerungsfihigen Materialien

zu befestigen

Hinweis auf moégliche Bodenfunde :

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler ( kulturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h.

Mauerwerk, Einzelfunde, unter anderem Tonscherben, Metallfunde, verbrannte
Knochen usw., aber auch Veranderungen und Verfirbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit ) entdeckt werden, ist nach § 15 u. 16 des Denkmalschutz-
gesetzes / Nordrhein - Westfalen die Entdeckung unverziigiich der Stadt Peters-
hagen als untere Denkmalbehdrde Schioffreiheit 2 - 4 in 32469 Petershagen,
Tel. : 05702 / 822 - 162, Fax : 05702 / 822 - 198, oder dem Landschaftsverband

Westfalen Lippe, Westfidlisches Museum fiir Archéologie - Amt fiir Bodendenkmal-
pfiege -, Kurze StraBe 36, in 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 / 5200250.
Fax : 0521 / 5200239 anzuzeigen und die Entdeckungsstitie mindestens drei Werk-

tage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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