A. Planzeichnung
MafRstab 1 : 1.000

Gemarkung MeRlingen, Flur 7
Kartengrundlage: DXF-Daten aus der Automatisierten
Liegenschaftskarte (ALK) des Kreises vom 22.08.2011

Holzheia

B. Zeichenerkldarung und textliche Festsetzungen

Planzeichen und Festsetzungen gemaf
§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
GE - Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 10

BauNVO

Nach § 1 Abs. 10 BauNVO ist firr diesen Bereich das im Bestand vorhandene

Wohngebaude, sowie deren Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung und

Emeuerung zuldssig.

Im GE sind nach § 8 (2) und (3) BauNVO allgemein zuléssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind

Nicht zulassig sind die nach § 8 (2) allgemein zulassigen Nutzungen
- Tankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke

und die nach § 8 (3) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

- Vergniigungsstatten

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (§ 16 (2) BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 (2) BauNVO)

Entsprechend § 16 (2) BauNVO wird die Grundfiidchenzahi mit 0,8 festgesetzt.
Uberschreitungen sind gemaf § 17 Abs (2) BauNVO zuléssig.

Héhe der Baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Gebaudehohe (Oberkante Gebzude) wird auf 10 m festgesetzt. Als
Firsthohe gilt der lotrechte Abstand zwischen der Oberkante des Firstes
(Oberkante Firststein, Firstziegel) bei Satteldachern bzw. der Fachabschluss
Attika bei Flachdachern und dem gewachsenen Boden. Aufschittungen zur
Gelandeerh6hung sind unzuldssig. Installationstechnische Bauteile,
Rohrleitungen, Filteranlagen und Schéchte, die Uber das maximale MaR
hinausgehen, sind ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 3 m uber die
maximale Gebdudehohe zuldssig.

3. Bauweise
Baugrenze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (1) BauNVO)

4. Griinflachen
Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

GE

GFZ 1,6

GRZ 0,8

10,0 m

5. Planung, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und o S
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB 0 00 Jd
Die gekennzeichnete Flache ist mit Baumen und Strauchern der Artenliste zu bepflanzen.

Je 1,5 m? Bepflanzungsflache ist ein Strauch zu pflanzen. Die Geholze sind artenweise in

Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen. Far die Gesamtbepflanzungsflache

sind mindestens 5 verschiedene Arten zu pflanzen. Der Anteil von Baumpflanzungen

muss 10% betragen.

Baume:

Acer pseudoplatanus - Bergahomn
Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Straucher:

Acer campestre - Feldahom
Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weif3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhut
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schwarzdom
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schw. Holunder
Vibumum opulus - Schneeball

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flichen sind zu erhalten . Landwirtschaftliche und andere
Nutzungen oder Aufschiittungen sowie sonstige Handlungen, die eine Verédnderung auf
den Flachen mit der Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB bewirken, sind nicht
zulassig.

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

MaRlinie und MaBangabe in Meter -9 .
7. Bestandsangaben

Flurstiicksgrenzen / Grenzpunkte —0—]
Flurstiicksbenennung 370
Gebéude Bestand

Teich @

Verfahrensvermerke

| Planunteriage

| [ satzungsbeschluss

Kartengrundiage: Kartengrundlage: DXF-Daten aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) des
Kreises vom 22.08.2011, Herausgeber: Kreis Minden Lubbecke, Katasteramt

Katasternachweis:

Die Darstellung des gegenwirtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis vom IZ 0<% ZC { '(
Gberein. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig und entspricht § 1 der
Planzeichenverordnung.
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Der Rat der Stadt Petershagen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 9 "Gewerbegebiet
MeRlingen" nach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am 13.12.2012 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung inhaltlich beschlossen.

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB beigefigt.

|Planverfasser

| Bekanntmachung / Inkrafttreten

Entwurf und Anfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V9 "Gewerbegebiet
Meflingen" erfolgte durch:

ILB Planungsbiiro Rinteln

Rinteln, den 13.12.2012

ool

{Bohm)
Planverfasser

Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.V 9

"Gewerbegebiet Meflingen" ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Y .03 .20 A 3 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Mit depBekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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| Aufstellungsbeschluss

| | Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 15.12.2011 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. V 9 "Gewerbegebiet MeRllingen" beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich am 09.08.2012 bekannt gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 9

"Gewerbegebiet MefRlingen" sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,

- eine Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaitnis des Bebauungsplanes und des Flachen
nutzungsplanes und/oder

- beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

schriftlich unter Darlegung des die Verletzung begrundenden Sachverhalts nicht geltend gemacht

| Friihzeitige Beteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Versammlung am 23.04.2012
stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

|RECHTSGRUNDLAGEN

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in
der z.Zt. der Planaufstellung gultigen Fassung

> Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) in der z.Zt. der Planaufstellung gtiltigen Fassung

> Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
1 8. 58) in der z.Zt. der Planaufstellung giitigen Fassung

> Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 2000 S.
256) in der z.Zt. der Planaufstellung giiltigen Fassung

| 6ffentliche Auslegung

» Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

l Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der z.Zt. der Planaufstellung giitigen

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 28.06.2012 den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. V 9 "Gewerbegebiet MeRlingen" sowie der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.08.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung haben vom 28.08.2012 bis 28.09.2012 offentlich ausgelegen.

8. Ortliche Bauvorschriften
gemiB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Werbeanlagen sind zuléssig:

- bis zu einer GesamtgroRe von 10% der jeweiligen Fassadenfléche

- wenn sie an der Fassade angebracht sind und nicht Giber den Ortgang/Attika hinausgehen.
- wenn sie nicht mit wechselndem Licht und / oder Signalfarbe betrieben werden sollen.
Zulassig sind beleuchtete Hinweise fiir den Suchverkehr und Anstrahiung von Betrieben und
Betriebsteilen zu Zwecken des Werksschutzes (Sicherheitsanlagen).

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Im Abstand von 5 m zur
Kreisstralie sind Werbeanlagen nicht zulédssig.

9. Sonstige Hinweise

9.1 Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelénde so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse der Betriebe eindringen
konnen. Oberflachenabfliisse dirfen jedoch nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Far
die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist vom jeweiligen
Betreiber der Entwasserungsanlage ein Erlaubnisantrag gem. § 8 WHG bei der unteren
Wasserbehorde vorzulegen.

9.2 Brandschutz, Loschwassermenge

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fur das
Baugebiet eine Léschwassermenge von mindestens 96 m¥h fir 2 h zur Verfigung zu stellen.
Die Anforderungen an die Objektplanungen sind frihzeitig mit dem Brandschutz abzustimmen.

9.3 Altlasten

Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten
Hinweise auf Abfalllagerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die
zustandige Wasser- und Abfallbehdrde, Kreis Minden-Lubbecke, umgehend zu unterrichten, ggf.
sind die Arbeiten zu unterbrechen.

9.4 Hinweis auf mogliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Funde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16
des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziglich der Stadt
Petershagen als untere Denkmalbehorde, Bahnhofstrale 63, 32469 Petershagen, Tel.:
05702/822-266 oder der LWL-Archaologie fiirr Westfalen, Auenstelle Bielefeld, Kurze Strafle 36,
33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250, Fax: 0521/52002239, E-mail:
iwl-archaeologie-bielefeld@iwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

9.5 Versorgungsleitungen

AuBerhalb des Geltungsbereiches verlauft im dstlichen Bereich der StralBe ,Auf der Tappenau® das
LWL-Erdkabel Ovenstadt-Eickum {(EF206011). Soliten ErschlieBungsmafinahmen durchgefihrt
werden, die im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan stehen, sind die Arbeiten mit dem
jeweiligen Versorgungstrager abzustimmen.

10. Besondere Hinweise

Bestandteile dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Planzeichnung (Teil A), die
textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C).
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