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Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

" GE Gewerbegebiete gemafl § 8 BauNVO
' mit allg. Beschrankungen nach BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
gemab § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

FH11,0 m Firsththe baulicher Anlagen tber

natirlicher Gelandeoberflache als Héchstmass

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

|
!

Baugrenze

a abweichende Bauweise
mit Hausgruppen gréRer 50 m
geman § 22 Abs. 4 BauNVO

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
|

offentliche StraRenverkehrsflache

=  Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigenBepflanzungen sowie

von Gewassern

Pooooog

%So0000d

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. 120.00 $ Bemaliung in Meter

Nachrichtliche Ubernahme

@ Referenzpunkt Gerauschkontigentierung
5 (nachrichtl. Ubernahme aus Schallschutzgutachten)

Y el Richtungssektoren fiir Geréuschkontigentierung
(nachrichtl. Ubernahme aus Schallschutzgutachten)

Teilflache und Grenze fur Gerauschkontigentierung
(nachrichtl. Ubernahme aus Schallschutzgutachten)

Erklirung wesentlicher Darstellungen der Plangrundlage

Flurgrenze
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Flurstlicks- und Eigentumsgrenze mit Grenzmal
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Flurstiicksnummer

Wohngebaude mit Hausnummer

Nichtwohngebaude

TEIL C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

§ 1 Im Gewerbegebiet sind gemaf § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO
allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffent
| liche Betriebe
~ Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude
+ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie
-fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
| zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
- untergeordnet sind.

§2 Nicht zulassig sind die geman § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zu-
Jassigen Nutzungen:
- Tankstellen
+ Anlagen fur sportliche Zwecke
und die nach § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
 sportliche Zwecke
- Vergnigungsstatten

§ 3 Innerhalb des Gewerbegebietes ist der Verkauf von Waren an
Endverbraucher (Einzelhandelsnutzung) nur zuldssig, wenn
dieser in Zusammenhang mit dem auf dem Betriebsgrundstick
ausgelibten Herstellungs-, Bearbeitungs-, Reparatur- oder
Dienstleistungsgewerbe steht und nur eine untergeordnete
Flache einnimmt. Im Hinblick auf die Zielsetzung des Einzel-
handelskonzeptes sind Betriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 4 Die Gebaudehshe wird mit 11 m Firsthohe als Hochstmal fest-
gesetzt. Als Firsthohe gilt der lotrechte Abstand zwischen der
Oberkante des Firstes (Oberkante Firststein, Firstziegel) bei
Satteldachern bzw. der Fachabschluss Attika bei Flachdéchern
und der natirrlichen Geléndeoberléche. Aufschittungen zur
Gelandeoberfldche sind unzulassig. Installationstechnische
Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und Schéchte, die Uiber
das maximale MaB hinausgehen, sind ausnahmsweise bis zu
einer Héhe von 3 m Uber die maximale Gebaudehéhe zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 5 Fur den Erhalt bestehender Eingriinung sind im Plangebiet die
Flachen H1, H2, H3, GA, GR, RRB1, RRB2 und anteilig H mit
Bindung fur Beplanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
festgesetzt. Der Anteil lebensraumtypischer Gehélze
soll =2 50% betragen.

Fur Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen sind im Plan-
gebiet die Flachen H zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Der Anteil lebens-
raum typischer Geholze soll 2 50% betragen.

Pﬂanzlii:te standortheimische Geholze

Gehélzqualitat der Baume Il. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt,
200 cmi- 250 cm Hoéhe

Gehoélzqualitat der Straucher: 60 - 100 cm Hoéhe, 2 x verpflanzt

Auswahlliste

Baume Il. Ordnung:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana  (Wald-Hasel)
Crataegus monogyna (Weilidorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche)
Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus  (Gemeiner Schneeball)

Es sind keine Zier- und Zuchtformen zu verwenden.

§ 6 Die Eingriffsbilanzierung erfordert einen Ausgleich von 6.828
Werteinheiten, die nicht im Geltungsbereich des Plangebietes
erbracht werden kénnen. Diese sind aulerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes auf dem Flursttick 61, Flur 2,
Gemarkung Raderhorst zu erbringen. Dabei ist das mit 22.065
Werteinheiten im Bestand bewertete Grundsttick durch folgende
MaRnahmen mit 11.915 Werteinheiten so aufzuwerten, dass das
Grundstiick insgesamt 33.980 Werteinheiten aufweist:

Réhricht

Bestand 8 WE 4550 m?  3.640 WE/m?
Planung 8 WE 780,0 m*  6.240 WE/m?
vorhandenes Kleingewésser

Bestand 7WE  350,0m? 2.450 WE/m?
Planung 8 WE 350,0m*> 2.800 WE/m?
geplante Blanke, wechselfeucht

Planung 8 WE  250,0 m* 2.000 WE/m?
geplanter Timpel

Planung 7 WE 20,0 m? 140 WE/m?
Feuchtgrinland

Bestand 5WE 1.3950m?* 6.975 WE/m?
Planung 6 WE 3.800,0 m* 22.800 WE/m?

Intensivgrinland

Bestand 3WE 3.000,0 m* 9.000 WE/m?
Gesamt

Bestand 5.200,0 m?* 22.065 WE/m?
Planung 5.200,0 m* 33.980 WE/m?

Die Malknahme ist im flachigen Zusammenhang anzulegen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall entsprechend zu
ersetzen. Die Anpflanzungen sind vor Verbiss durch Wild und

Weidetiere wirksam zu schiitzen. Die Anpflanzung muss in der
auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode fertig gestellt sein.

§ 7 Die Herstellung des Baufeldes (Baufeldraumung, Vegetations-
entfernung, Abschieben von Oberboden) hat auBerhalb der
Brutsaison (zwischen Ende Oktober und Ende Februar) zu er-
folgen. Bei Nicht-Beachtung dieser Zeit ist durch einen Fach-
kundigen nachzuweisen, dass sich auf den betroffenen Fléchen
keine Brutvorkommen befinden. In diesem Fall ist die Untere
Landschaftsbehtrde des Kreises Minden einzubeziehen.

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

§ 1 Werbeanlagen sind zulassig:

- bis zu einer GesamtgréRe von 10 % der jeweiligen Fassaden-
flache

- wenn sie an der Fassade angebracht sind und nicht Uber den
Ortgang/ Attika
hinausgehen.

- wenn sie nicht mit wechselndem Licht und/ oder Signalfarbe
betrieben werden sollen

§ 2 Zulassig sind beleuchtete Hinweise flr den Suchverkehr und
Anstrahlung von Betrieben und Betriebsteilen zu Zwecken
des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen).

§ 3 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Im
Abstand von 5 m zur KreisstraRe sind Werbeanlagen nicht
zulassig.

SchallschutzmaBnahmen

Erganzend zum Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. V 11 der Stadt Petershagen wurde vom
Planungsburo Lauterbach ein schalltechnisches Gutachten erstellt,
welches Bestandteil des Planwerkes ist.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten.

Teilflache | L(EK), T | L(EK), N
GE | 64 49
GE Il 66 51
GE lll 60 45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5. Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr
den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet (Relevanzgrenze). Fur Immissionsorte, die in den im
Plan dargestellten Richtungssektoren A bis G liegend, darf in den
Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent
L(EK) der einzelnen Teilflachen durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt
werden.

Sektor Anfang Ende EK, zus, T|EK, zus, N
A 81 115 6 6
B 115 220 8 8
C 220 248 9 9
D 248 274 2 2
E 274 327 0 0
F 327 8 4 4
G 8 81 5 5

Der Referenzpunkt der Sektoren befindet sich auf der Grenze der
Flurstiicke 67 und 68 in einem Abstand von 20 m zur stidlichen
Grenze der StraBenparzelle des Raderhorster Rings (Flurstuck 291).

Sonstige Hinweise

Altlasten

Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den
vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfalllagerungen, Boden-
oder Grundwasserkontamination auftreten, ist die zustandige Wasser-
und Abfallbehérde, Kreis Minden-Libbecke, umgehend zu unter-
richten, ggf. sind die Arbeiten zu unterbrechen.

Hinweis auf mogliche Bodenfunde

Wenn bei Erdbauarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenver-
farbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist hach §§ 15 und

16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung
unverziglich der Stadt Petershagen als untere Denkmalbehérde,
BahnhofstraRe 63, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/ 822-224 oder
der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251/ 5918961, E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu
erhalten. ‘

Besondere Hinweise
Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die

Planzeichnung (Teil A), der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
(Teil B) und die textlichen Festsetzungen (Teil C).

Bfirgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungs/quines Nr. V11 ,Gewerbegebiet
Raderhorster Ring" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .

bekannt gemacht worden.
Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft.

®8 20 A¥ ortsiblich

VERFAHRENSVERMERKE

Katasternachweis

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katsternachweis vom
04.02.2015 tberein.

Die Festlegung der stadtbaulichen Planung ist geometrisch eindeutig und entspricht
§ 1 der Planzeichenverordnung.

Minden, den 24.04.2017

im Auftrage:

Der Landrat ‘
Kataster- und Vermessungsamt

Planverfasser \
Entwurf und Anfertigung des Bebauungsplanes Nr. V11 erfolgte durch:

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 26.03.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. V11/,Gewerbegebiet Raderhorster Ring" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsuiblich am 08.12.2016
bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 20.08.2015 in Form
einer Biirgerversammlung stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur Auerung und
Erdrterung gegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat mit Schreiben
vom 03.08.2015 unter Fristsetzung bis zum 11.09.2015 stattgefunden.

o B 4
Petershagen, den 1‘-"“ 1«'9- Qﬁ i/

Offentliche Auslegung / Behordenbeteiligung

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 06.10.2016 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. V11 ,Gewerbegebiet Raderhorster Ring" sowie der
Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung des Planentwurfes geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.12.2016 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung haben vom 19.12.2016 bis 20.01.2017 &ffentlich
ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben

vom 19.12.2016.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Petershagen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V11
Gewerbegebiet Raderhorster Ring" nach Priifung der Bedenken und Anregungen in
seiner Sitzung am 30.03.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung inhaltlich beschlossen.

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB beigefugt.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. V11 sind:
- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
- eine Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und/oder
- beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs
schriftlich unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts nicht
geltend gemacht worden.

Petershagen, den nglf '(( ZOAg

RECHTSGRUNDLAGEN

(BGBL IS

. 1722) geéndert worden ist

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBLI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Bauordnung NRW (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, (GV. NRW. S. 256/SGV.NRW. 232), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV.NRW. S. 294),

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert am 25.06.2015 (GV. NRW S. 496)
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