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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. 1 S. 1722) ge&ndert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Bauordnung NRW (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, (GV. NRW. S. 256/SGV.NRW. 232), zuletzt ge&ndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV.NRW. S. 294),

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert am 25.06.2015 (GV. NRW S.
496)

Il. Allgemeines

II.1. Ziele und Zwecke der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Das Erfordernis der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans resultiert
daraus, dass der derzeitige Bestand des Gewerbebetriebes W. Brase GmbH & Co. KG
planungsrechtlich Uberwiegend im AulRenbereich liegt und keine
Erweiterungsmaoglichkeiten fir den Betrieb bestehen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll der Bestand
gesichert und Erweiterungen ermdglicht werden.

Die Firma W. Brase GmbH & Co. KG fuhrt das Metall- und Landmaschinenhandwerk
seit Uber 80 Jahren an ihrem heutigen Standort in Raderhorst. Das Unternehmen bietet
ca. 90 Arbeitnenmern aus der Region einen festen Arbeitsplatz und ist in den letzten
Jahren sowohl im personellen als auch im Produktionsbereich stetig gewachsen. Dies
soll auch in Zukunft fortgefuhrt werden.

Spéatestens im Jahr 2020 werden zwei Kinder der Inhaber in das Unternehmen
eintreten und das Familienunternehmen Brase in vierter Generation fortfihren.

Die Kapazitadt der Landmaschinenhalle mit Rasenméaher-Werkstatt ist bereits heute
ausgeschopft, deshalb wird kurzfristig eine neue Werkstatt mit anliegenden Biros und
Ausstellungsbereich geplant. Durch den Neubau konnen die Fachkréafte erhalten
bleiben und der Personalbestand weiter erhéht werden.

Um den Gewerbebetrieb zu sichern und Erweiterungen am Standort Raderhorst zu
ermoglichen, ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~,cewerbegebiet Raderhorster Ring“ notwendig. Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gem. 8 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um eine stadtebauliche Entwicklung im
Plangebiet zu sichern.
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Dieser gewerblichen Nutzung stehen derzeit die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entgegen. Bebauungsplédne sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln. Daher wird im Rahmen des
Parallelverfahrens der 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Petershagen
gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
V11 die Darstellung von ,Dorfgebiet® und "Flache fir die Landwirtschaft" in ein
.Gewerbegebiet* geandert.

Gem. § 2a Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde im Rahmen des Planverfahrens zur Anderung
des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ein Umweltbericht erstellt. Darin werden die Belange des
Umweltschutzes dargestellt und bewertet (gem. Anlage 1 zum BauGB). Darlber
hinaus werden gem. § 1la Abs. 3 BauGB im weiteren Planverfahren die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
Uber eine Eingriffsregelung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
bertcksichtigt.

Die im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen gelten gem. 8 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2
BauGB nur in Verbindung mit den im Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt
Petershagen und dem Vorhabentrager formulierten Voraussetzungen.

II. 2. Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
V11 ,Gewerbegebiet Raderhorster Ring*”

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. V11 ,Gewerbegebiet Raderhorster Ring*
liegt sudostlich der Ortslage Raderhorst und nérdlich der L770. Das Plangebiet liegt
nordlich und sudlich der StraRe ,Raderhorster Ring“, welche das Plangebiet
durchquert.

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V11 Gewerbegebiet Raderhorster Ring*
weist eine GrofRe von 1,96 ha auf. Im Flur 3 der Gemarkung Raderhorst umfasst er die
Flurstiicke 61, 216 und 217 nordlich der StralRe ,Raderhorster Ring“, sowie die
Flurstiicke 67, 68, 138 und 139 sudlich des ,Raderhorster Rings®. Aul3erdem umfasst
er einen Teilabschnitt der Stral3e ,Raderhorster Ring“.

l. 3. Ubergeordnete Planungen

II. 3.1 Landesentwicklungsplan NRW

Die rechtlichen Grundlagen der Landesentwicklungsplanung fundieren auf dem
Raumordnungsgesetz z (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993
(BGBI. I S. 630) und dem Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 29. Juni 1994 (GV. NW. S. 474). In einem einheitlichen
Landesentwicklungsplan werden die Festsetzungen der Raumordnung dargestellt.
Aktuell wird der LEP NRW Uberarbeitet, so dass der neue LEP NRW vorlaufig als
Entwurf vorliegt.

In der zentral6rtlichen Gliederung ist das Plangebiet, die Ortschaft Raderhorst, dem
Mittelzentrum Petershagen zuzuordnen und liegt im Gebiet mit Gberwiegend landlicher
Nutzung, welches ca. 75 % der Landesflache einnimmt. Das néachstgelegene
Mittelzentrum ist die Stadt Minden. Durch die Nahe zu Verdichtungsgebieten,
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grol3rdumigen Verkehrsachsen sowie Uberregionalen Achsen haben sich diese
Gebiete zu Schwerpunkten einer mittelstandisch gepragten Wirtschaft entwickelt. Aus
der Lage zur Grenze Niedersachsens ergeben sich fir diese Region
Versorgungsfunktionen fir die angrenzenden Nachbarregionen, woraus Impulse fur die
regionale Wirtschaft resultieren.

Il. 3.2 Regionalplan — Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld

Der Regionalplan wird auf Grundlage des Landesentwicklungsplanes entwickelt und
legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Entwicklung des
Regierungsbezirkes und alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnhahmen im
Planungsgebiet fest. Des Weiteren stellt der Regionalplan die Planungsgrundlage fir
eine vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung dar.

Die Ortschaft Raderhorst liegt im 6stlichen Teil der Planungsregion, an der Grenze zu
Niedersachsen. Westlich schliel3t Gber die Landesstrale 770n das Mittelzentrum
Petershagen an, welches einen Verkehrsknotenpunkt fur den Schienen- und
Stral3enverkehr darstellt und somit die Erreichbarkeit weiterer Zentren und Regionen
sichert. Die Versorgungsaufgaben fir diesen Teil der Planungsregion sowie in
nordlicher Richtung Uber die Landesgrenze hinausgehend, nimmt die stdwestlich
gelegene Stadt Minden mit einem umfangreichen Angebot des gehobenen und
teilweise hoheren Bedarfs wahr. Weiterhin liegt die Ortschaft in einem weitraumigen
Gebiet zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung, das von
kleineren Waldbereichen durchsetzt ist. Die Vorkommen oberflachennaher Rohstoffe in
dieser Region ziehen den Abbau und die Férderung eben dieser Rohstoffe nach sich.
Die Region um die Ortschaft wird vor allem durch Sand und Kies bestimmt.

™ _\__MI;%[

Dletll'nold, Teilabschn‘itt Oberbereich Bielefeld

Auszug Regionalplan des Regierun.g:str)‘.e'zirks

II. 3.3 Flachennutzungsplan

In der derzeit rechtsguiltigen Fassung des Flachennutzungsplans werden die Flachen
des Anderungsbereiches teilweise als ,Dorfgebiet (MD)* gekennzeichnet. Im sidlichen
Bereich ist das Anderungsgebiet dem AuRenbereich zuzuordnen. Die vorhandenen
Nutzungen in Form von gewerblicher Nutzung sowie dem Gewerbe zugeordneter
Wohnnutzungen haben sich aus einem Dorfgebiet heraus entwickelt und entsprechen
nun den in Gewerbegebieten zuldssigen Nutzungen.

Bebauungsplane sind nach dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 3 BauGB aus den
Darstellungen des FNP zu entwickeln, woraus die Notwendigkeit der 30. Anderung des
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Flachennutzungsplans resultiert. Danach soll im Parallelverfanren fir den
Geltungsbereich die derzeitige Darstellung eines ,Dorfgebietes® und einer
Jandwirtschaftlichen Flache" in ein ,Gewerbegebiet* gem. § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
geandert werden. Damit sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gesichert.

I i T 7 P
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Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Petershagen und Geltungsbereich der 30. Anderung
Il Ausgangssituation

Ill. 1. Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Im Plangebiet des Bebauungsplans befinden sich folgende Nutzungen der
W. Brase GmbH & Co. KG:

- Wohn-, Buro- und Verwaltungsgebaude, 1l-geschossig
- Ausstellungsflachen

- Schlosserei

- Dreherei

- Edelstahlverarbeitung

- Lagerflachen, ll-geschossig

- Landmaschinenreparatur-Werkstatt

Das Plangebiet gliedert sich in einen nérdlichen und einen stdlichen Teilbereich. Im
sudlichen Teilbereich befinden sich neben Gewerbehallen auch Aufstellflachen flr
Landmaschinen, im ndérdlichen Teilbereich befindet sich neben der Gewerbehalle das
vom Betriebsinhaber genutzte Wohngebaude.

lll. 2. Eigentumsverhéltnisse

Samtliche Grundstiicke des Plangebietes sind private Grundstticke und befinden sich
in Besitz der nachfolgend aufgefiihrten Eigentiimer:

- Flurstiicke 61, 67: Bernd Brase
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- Flursticke 68, 138, 139, 216, 217: Grundstiicksgesellschaft Brase GbR

lll. 3. ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird von der Stral3e ,Raderhorster Ring“ gequert und gliedert es in
einen nordlichen und einen suidlichen Teilbereich. Uber die Anbindung an die L 770 in
sudlicher Richtung ist eine Anbindung an das ortliche und tberértliche Verkehrsnetz
gesichert. Die Anbindung an den Schienenverkehr ist durch eine Haltestelle In
Petershagen Lahde gesichert, eine Bushaltestelle nordlich des ,Raderhorster Rings*
sichert die Anbindung an das Netz des OPNV.

. 4. Immissionen

Durch die im Plangebiet bereits vorhandene gewerbliche Nutzung entstehen Larm und
andere Immissionen. Bestandteil dieser gewerblichen Nutzung sind Landmaschinen,
welche Freiflachen des Geltungsbereichs einnehmen. Es ist nicht auszuschliel3en,
dass bei aullerhalb des Geltungsbereichs angrenzenden Wohnnutzungen sowie
Wohnnutzungen innerhalb des Geltungsbereichs eine Betroffenheit besteht. Aufgrund
dessen ist durch das Planungsbiro Lauterbach ein schalltechnisches Gutachten
erstellt worden, das den Bestand und die Planung untersucht und dessen
Festsetzungen im Falle von Erweiterungsabsichten stérungsfreie Entwicklungs-
moglichkeiten einrdaumt. Dieses Gutachten ist in der Anlage dieser Begrindung
beigefugt.

V. Wesentlicher Inhalt der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

IV.1. Artund MaR der baulichen Nutzung, H6he, Bauweise, Uberbaubarkeit

Die Art der Nutzung erfolgt gemafR § 8 Abs. 2 und 3 der Baunutzungsverordnung.
Danach sind im Gewerbegebiet allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschaéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Dartber hinaus ist innerhalb des Gewerbegebietes der Verkauf von Waren an
Endverbraucher (Einzelhandelsnutzung) nur zulassig, wenn dieser in Zusammenhang
mit dem auf dem Betriebsgrundstiick ausgeilibten Herstellungs-, Bearbeitungs-,
Reparatur- oder Dienstleistungsgewerbe steht und nur eine untergeordnete Fléache
einnimmt. Das von der Stadt Petershagen aufgestellte Gutachten zum kommunalen
Einzelhandelskonzept fir die Stadt Petershagen aus dem Jahr 2010 gibt
Empfehlungen zur Beurteilung zuldssiger Nutzungen. Es dient als Grundlage zur
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Petershagen und ermdglicht tiber
die Entwicklung eines Sortiments- und Standortkonzepts die Erreichung der gesetzten
Ziele. Im Hinblick auf die Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Betriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgeschlossen.
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Das angebotene Sortiment entspricht damit den im Einzelhandelskonzept aufgefuhrten
nicht zentrenrelevanten Sorten und stellt keine Gefahrdung fur die zentralen
Versorgungsbereiche dar:

- landliche Kleingerate

- Hochdruckreiniger

- Rasenmaher (vorwiegend auch Aufsitz-Rasenméher)

- Traktoren

- Metall-Bauelemente (Tiren, Tore, Balkone, Treppen etc.)

- etc.

Durch den erhohten Platzbedarf des Sortiments und dem daraus resultierenden
notwendigen Transport mit dem PKW ist dieses laut Einzelhandels-Konzept sogar an
Standorten aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche erwiinscht.

Folgende gemall § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht
zulassig:
- Tankstellen
- Anlagen fir sportliche Zwecke und die nach § 8 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
- Vergnugungsstatten

In der aktuell rechtskraftigen Fassung des Flachennutzungsplans der Stadt
Petershagen liegen das Plangebiet sowie die angrenzende Bebauung in einem
Dorfgebiet. Dadurch wurde zur Zeit der Aufstellung des Flachennutzungsplans eine
angemessene Durchmischung der Nutzung sichergestellt und ermdglichte die
Steuerung der Entwicklung zuklnftiger Nutzungen. Charakteristisch ist das
Nebeneinander von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben und Wohnnutzungen. Auf
Grund dieser Festsetzung entwickelte sich das hier betrachtete Dorfgebiet zu einem
durchmischten Gebiet. Der Gewerbebetrieb W. Brase GmbH & Co. KG hat sich aus
diesem Gebiet heraus entwickelt und stellt in dessen Grundziigen keine wesentliche
Storung der umgebenden Bebauung dar. Zum Nachweis dessen ist ein
schalltechnisches Gutachten erstellt worden (Anlage 3).

Damit bleibt der Grundcharakter der bebauten Flache erhalten und die Nutzung kann
weiter schwerpunktmaflig auf das Metall- und Landmaschinenhandwerk gelegt werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen im Planbereich wird mit einer maximalen Firsththe
von 11 m uber Gelande festgelegt. Als Firsthohe gilt der lotrechte Abstand zwischen
der Oberkante des Firstes (Oberkante Firststein, Firstziegel) bei Satteldachern bzw.
der Fachabschluss Attika bei Flachdachern und der naturlichen Gelandeoberflache.
Aufschittungen zur Gelandeerh6hung sind unzuldssig. Installationstechnische
Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und Schéchte, die Uber das maximale Mafl}
hinausgehen, sind ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 3 m dber die maximale
Gebaudehohe zulassig.

Fir das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 als Obergrenze festgesetzt.
Dies entspricht den Vorgaben der Baunutzungsverordnung fir Gewerbegebiete.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Festlegung orientiert sich ringsum an den Grenzen des Bebauungsplanes, sowie
der Stral3e ,Raderhorster Ring"“.
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Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise mit mdglichen Gebaudegruppen
grol3er 50 m festgelegt.

IV.2. Grinordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet verfigt in Teilen bereits Gber eine bestehende Eingrinung. Im Norden
saumen Intensivgrinland und Gewerbegrin das Plangebiet. Diese Flachen sind zu
erhalten und dienen nebenher durch Pflanzgebote zu Kompensationszwecken.
Westlich des Plangebiets befindet sich Gewerbegrin, das von Baumgruppen
durchsetzt ist. Im Siiden entlang der Grenze des Plangebiets nimmt die Pflanzendichte
ab, neben Gewerbegriin befinden sich dort einzelne Baume auf der Grinflache.
Pflanzgebote in diesem Bereich dienen als Ergadnzung der Kompensations-
maflnahmen. Aufgrund der grof3flachigen Versiegelung unterliegen bestehende
Grunflachen, die den gesamten Geltungsbereich durchziehen, dem Erhalt von
Bepflanzungen sowie der Bindung von Pflanzungen.

Der Flachenanteil der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen betragt 530 m2. Bestehende Eingrinungen sind zu erhalten
und werden entsprechend als Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einem Anteil von
1.641 m? festgesetzt.

Folgendes Pflanzschema wurde im Rahmen des Umweltberichtes ausgearbeitet:

Pflanzliste standortheimische Geholze
Geholzqualitdt der Baume 1l. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 200 cm - 250 cm Hohe
Geholzqualitat der Straucher: 60 — 100 cm Hohe, 2 x verpflanzt

Auswahlliste

Baume Il. Ordnung:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Wald-Hasel)
Crataegus monogyna (WeilRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche)
Salix caprea (Sal-Weide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Es sind keine Zier- und Zuchtformen zu verwenden.

Um artenschutzrechtliche Konflikte und Tierverluste zu vermeiden, sind die Baufeld-
freiraumung sowie die Geholzentfernung auf3erhalb der Vogelbrutzeit vorzunehmen.
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KompensationsmafRnahme auf3erhalb des Plangebietes

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes und voller Ausschopfung der moglichen zu
versiegelten Flachen reichen die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht aus. Die Gesamtbilanz kann nur durch weitere Malinahmen
aufRerhalb des Plangebietes abgedeckt werden. Hierfir wurde eine externe Flache mit
niedrigem Ertragspotenzial zur Aufwertung gesucht.

Die Eingriffsbilanzierung erfordert einen Ausgleich von 6.828 Werteinheiten, die nicht
im Geltungsbereich des Plangebietes erbracht werden kdnnen. Diese sind aul3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf dem Flurstiick 61, Flur 2,
Gemarkung Raderhorst zu erbringen. Dabei ist das mit 22.065 Werteinheiten im
Bestand bewertete Grundstiick durch folgende MalRnahmen mit 11.915 Werteinheiten
so aufzuwerten, dass das Grundstiick insgesamt 33.980 Werteinheiten aufweist:

Bestand Planung

Rohricht 8 WE 455,0 m? 3.640 WE/m2| 8WE 780,0 m2 6.240 WE/m?
vorhandenes Kleingewasser 7WE 350,0 m? 2450 WE/m2| 8 WE 350,0 m? 2.800 WE/m2
geplante Blanke, wechselfeucht 8WE 250,0 m2 2.000 WE/m2
geplanter Tumpel 7WE 20,0 m? 140 WE/m?
Feuchtgrunland 5WE 1.395,0 m? 6.975WE/m2| 6 WE 3.800,0 m2 22.800 WE/m?
Intensivgrinland 3WE 3.000,0 m? 9.000 WE/m2

5.200,0 m?  22.065 WE/m? 5.200,0 m?  33.980 WE/m?

Die Malinahme ist im flachigen Zusammenhang anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall entsprechend zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind vor Verbiss
durch Wild und Weidetiere wirksam zu schutzen. Die Anpflanzung muss in der auf den
Baubeginn folgenden Pflanzperiode fertig gestellt sein.

Die Mal3nahmen sind jahrlich zu pflegen. Die Untere Naturschutzbehérde ist zu
informieren, wer die PflegemaflRnahmen tbernimmt.

Bestand und Planung geman Umweltbericht

Als externe Kompensation sind die Anlage von zwei Kleingewéassern (Blanke und
Tumpel) sowie die extensive Grinlandpflege geplant. Die Flache liegt in einer
Okologischen Verbundflache (,Niederung der Rollbeeke bei Klanhorst) von
herausragender Bedeutung. Das Gebiet stellt aufgrund des hohen Anteils von
Grinland und der artenreichen Grabensysteme einen wichtigen Baustein des
Biotopverbundes "lIs" mit sehr hohem Entwicklungspotenzial dar.
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Eine raumliche Nahe zum Plangebiet (ca. 1.000 m) ist gegeben.

Auf dem oben genannten Flurstiick wurde bereits 1988 ein Kleingewéasser flr den
Biotop- und Artenschutz angelegt. Dieses Gewdasser befindet sich heute in einem
guten Zustand und ist als geschiitztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz § 62
Landschaftsgesetzt NRW Kkartiert. Wertgebende Merkmale sind seine Naturnédhe, die
offene Wasserflache sowie das Vorkommen des Rohrichtsaumes und des
Grol3seggensaumes.

Zur naturschutzfachlichen Aufwertung der gesamten Flache sollen eine Blanke (flache
Wasseransammlung mit periodisch wechselndem Wasserstand) sudlich sowie ein
Kleingewasser/Tumpel westlich des bestehenden Gewassers als Vernetzungsbiotop
angelegt werden.

Mehrere nicht weit voneinander gelegene Wasseransammlungen  sind
naturschutzfachlich als sehr wertvoll anzusehen, da bei verschiedenen Kleingewéassern
u. a. eine grol3ere Biotopvielfalt zu erwarten ist.

Die detaillierte Ausfuhrung der Maf3nahme ist dem anliegenden Umweltbericht, Anlage
3, zu entnehmen.

Vor Maflinahmenbeginn ist ein gemeinsamer Ortstermin mit der unteren
Landschaftsbehdrde sowie den Maschinenfilhrern zur Besprechung der Malinahme
erforderlich.

Als Pflegemaflnahmen der Flache ist eine jahrliche Mahd ab dem 1. September mit
Abfuhr des Mahguts notwendig.

Unmittelbar am Ufer muss evtl. aufkommender Geholzbewuchs zuriickgeschnitten
werden. So wird gewahrleistet, dass das Gewdasser ausreichend Sonne bekommit.
Zudem ist eine regelmafRlige Kontrolle des Gewassers unbedingt notwendig, um
Gefahrdungen oder Schaden (z. B. Gehdlzaufwuchs) schnell erkennen und beseitigen
zu konnen.

IV.3. Immissionen

Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung und einer méglichen Erweiterung der
gewerblichen Nutzung entstehen Larm und andere Immissionen. Aus diesem Grund
wurde durch das Planungsbiiro Lauterbach als Anlage zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Festsetzungen ein
storungsfreies Nebeneinander der Nutzungen sichern. Um eine mdgliche
Beeintrachtigung schutzbedirftiger Nutzungen durch den Gewerbebetrieb bei der
Umsetzung des Bebauungsplans zu vermeiden, ist das Plangebiet in drei Teilbereiche
gegliedert worden. Fir jeden Teilbereich wurden im Rahmen des Gutachtens
Emissionskontingente berechnet und ein maximales Emissionskontingent zugewiesen.
So wird die Einhaltung der Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” fur die umliegende Wohnbevolkerung gewahrleistet. Die Vorgaben des
schalltechnischen Gutachtens sind einzuhalten.

Larm- und Staubemissionen wahrend der Bauphase werden als vorlibergehend
betrachtet und sind nicht als nachhaltige Stérung zu werten.
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IV.4. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die vorhandenen zentralen Netze, die zu
gegebener Zeit erweitert werden.

Trink- und Léschwasserversorgung

Nach Auskunft der Eigenbetriebe der Stadt Petershagen ist die Trinkwasserversorgung
Uber das bestehende Leitungsnetz in der Stral3e ,Raderhorster Ring“ gesichert. Zur
Absicherung der Loschwasserversorgung befindet sich auf dem Flurstiick 178,
angrenzend zur Strale ,Raderhorster Ring" ein Hydrant DN 100. Damit ist eine
Léschwassermenge von 1800 I/min gesichert. Fur ein Gewerbegebiet ist ein mittlerer
Loschwasserbedarf von 1600 |I/min erforderlich (Quelle: Richtwerte fir den
Loschwasserbedarf nach VGW W 405).

Mindestforderungen:

- Feuerbestandige oder hochfeuerhemmende Umfassungen, harte Bedachungen
- Umfassungen nicht feuerbestandig, nicht feuerhemmende harte Bedachung

- Umfassungen feuerbestandig, feuerhemmend, weiche Bedachung

Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind die L&schwassermengen
nachzuweisen.

Schmutzwasser

Nach Auskunft der Eigenbetriebe der Stadt Petershagen erfolgt die Schmutzwasser-
entsorgung Uber das bestehende Leitungsnetz in der Stral3e ,Raderhorster Ring“ und
ist somit gesichert.

Regenwasser
Im Plangebiet befinden sich zwei kiinstlich angelegte Oberflachengewasser, die als

Regenrickhaltebecken fungieren, und dartber hinaus bei einer Umsetzung des
Bebauungsplans und damit der vollstandigen Ausnutzung des Baufeldes anfallendes
Regenwasser aufnehmen. Ob anfallendes Regenwasser bei einer Erweiterung der
versiegelten Flachen versickern kann, ist im Zuge eines Baugesuchs zu priifen, ggf.
missen die vorhandenen Anlagen erweitert werden. NeubaumafRnahmen sind
frihzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Baubetrieb der Stadt Petershagen und gilt als
gesichert.

Gas/ Elektrizitat
Die Gas- und Elektrizitatsversorgung erfolgt tber den hiesigen Anbieter Westfalen
Weser Netz und gilt als gesichert.

Verkehr
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iber den Raderhorster Ring, welcher das
Plangebiet von West nach Ost quert und im weiteren Verlauf die L 770 erschlief3t.
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V. Umweltauswirkungen

V.1. Allgemeines

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes, einschlielich  Naturschutzes und Landschaftspflege
insbesondere zu beriicksichtigen. Daher ist gem. 8 2 Abs. 4 BauGB in
Zusammenarbeit mit dem Umweltamt des Kreises Minden-Libbecke eine
Umweltprifung durchgefihrt worden. Die Ergebnisse sind in Form des Umweltberichts,
samt Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, dieser Begriindung als Anlage 1 beigeflgt.
Des Weiteren ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Anlage 2) erarbeitet und ein
schalltechnisches Gutachten (Anlage 3) erstellt worden, dessen Ergebnisse in die
Beurteilung der jeweiligen Schutzgdter einfliel3en.

V. 2. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die gem. 8 la BauGB geltenden
Vorschriften zum Umweltschutz zu beriicksichtigen. Um eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu
vermeiden ist eine Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
durchzufihren.

Bei einer Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann eine potenzielle
Betroffenheit der planungsrelevanten Fauna weitestgehend ausgeschlossen werden.
Biotopverluste, die aus der planungsrechtlichen Absicherung sowie einer méglichen
Verdichtung und Versiegelung resultieren, fihren zu KompensationsmalRhahmen, die
teils im Plangebiet festgesetzt und teils aul3erhalb des Plangebietes auf geeigneten
Flachen nach Festsetzung vorzunehmen sind. Die Kompensationsmal3nahmen leiten
sich aus der nachstehenden Flachenbilanz ab, die auf Grundlage der ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (Recklinghausen, Méarz
2008) durchgefuhrt wurde.

V. 3. Flachenbilanz

Flachenbilanz des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes

Flache
Gesamtflache 19.834 mz2
Gesamtflachenwert 14.969
gemal Tabelle 1 des Umweltberichtes
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Flachenbilanz nach vollstdndiger Umsetzung des Bebauungsplanes

Flache
1. Gewerbegebiet 18.022 m?
1.1 Uberbaubare Flache rechnerisch GRZ 0,8 14.418 m?
1.2 nicht Uberbaubare Fléche rechnerisch GRZ 0,8 3.604 m2
1.2.1. nicht tberbaubare Flache ohne Festsetzungen 1.433 m2
1.2.2. nicht tberbaubare Flache mit Festsetzungen 2.171 m?
1.2.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 530 mz
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1.2.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Be- 1.641 m2
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern
2. oOffentliche StraRenverkehrsflache 1.812 m?
Gesamtflache 19.834 m?
Gesamtflachenwert 8.141
gemal Tabelle 2 des Umweltberichtes
Defizit der Gesamtflachenwerte -6.828
gemal Umweltbericht

Der Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes des Geltungsbereiches wird in
Tabelle 1 des Umweltberichtes mit 14.969 Werteinheiten berechnet. Der
Gesamtflachenwert nach vollstandiger Umsetzung des Bebauungsplanes wird in
Tabelle 2 des Umweltberichtes mit 8.141 Werteinheiten ausgewiesen. Dabei werden
Erhaltungsgebote von Gehdlzstreifen und Baumen mit einem Grundwert 5, das
bestehende naturnahe Kleingewdsser mit 6, das naturferne Kleingewdsser mit 2
bewertet. Pflanzungsgebote werden mit 2 bis 4 bewertet.

Bei vollstandiger Ausschopfung der baurechtlichen Moglichkeiten gem. Bebauungsplan
verbleibt somit ein Defizit von 6.828 WE, die durch externe Mal3nahmen kompensiert
werden muss.

Flachenbilanz externe Kompensation

Flache

Gesamtflache der Kompensationsflache 5.200 m?

Flurstiick 61 Flur 2 Gemarkung Raderhorst

Gesamtflachenwert vor der Malinahme 22.065

Gesamtflachenwert nach der Malinahme 33.980

Flachenwert Aufwertung 11.915
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VI Auswirkungen bei Aufstellung des Bebauungsplans

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll den bestehenden
Gewerbebetrieb ,W. Brase GmbH & Co. KG" schitzen und Erweiterungen des
Gewerbebetriebes am Standort Raderhorst ermdglichen. Der Betrieb erhélt die Chance
den etablierten Standort weiterhin nachhaltig zu nutzen. Durch die Entwicklung am
vorhandenen Standort werden Eingriffe in Natur und Landschaft an anderer Stelle
vermieden. Bei Realisierung des Bebauungsplans und somit der vollstdndigen
Ausschopfung der zu versiegelnden Flachen ist mit Beeintrachtigungen bei den
Schutzgutern Boden und Wasser sowie Pflanzen und Klima zu rechnen. Ein Teil des
errechneten Kompensationsbedarfs kann im Geltungsbereich entsprechend den
Festsetzungen abgedeckt werden, der ubrige Flachenbedarf wird im Zuge von
Erweiterungsabsichten auf3erhalb des Geltungsbereichs durch Festsetzungen geregelt
und ausgeglichen.

Um mit Blick auf bestehende und mogliche zukunftige Immissionen bei einer
Erweiterung eine denkbare Betroffenheit der angrenzenden Wohnnutzungen durch die
gewerbliche Nutzung zu vermeiden, ist zum Nachweis ein schalltechnisches Gutachten
erstellt worden, das dieser Begriindung als Anlage beigefigt ist.
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