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1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

| 2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
07 Baugrenzen
| max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)
e max. Geb4udehéhe iiber NHN (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

3. Griinordnerische Festsetzungen
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Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

v Ein- und Ausfahrten
5. Wasserflachen (gem. § 9 (1) Nr. 16a BauGB)

EREERET Wasserfldchen (Umlegung Gewasser Nr. 17.52.01)

6. Sonstige Planzeichen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind -Gewésserrandstreifen- (gem. § 9 (1)
Nr. 10 BauGB i.V.m. § 31 LWG NRW)

vorhandenes Gebdude mit Hausnummer

o— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

ary BemaRBung in Meter

GOK ~ 53,5 m NHN Natiirliche Gelandeoberkante in m NHN (nachrichtliche Darstellung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1  Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 8 BauNVO)

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8
BauNVO festgesetzt.

Darin sind gem. § 8 (2) BauNVO allgemein zulassig:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,
o Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Die gem. § 8 (2) Nr. 3 u. 4 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
e Tankstellen und
e Anlagen fur sportliche Zwecke.

sowie die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
¢ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fuir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind,
o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

(4156 s 156 e Vergniigungsstatten
sind gem. § 1 (5) u. (6) Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.
g § 2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
2 2 (1) Die Gebaudehohe der baulichen Anlagen wird auf eine Héhe von 64 m NHN begrenzt. Als
Gebsudehséhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste Auienwandbegrenzung (bei
< geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert.
= & (2) Die festgesetzte max. Hohe der baulichen Anlagen darf durch erforderliche, untergeordnete
/\ 277 2 5 / \ 577 & o technische Anlagen (techn. Gebaudeausristung) bis 3 m Uberschritten werden.
4 |
e 30 \ / 0 30 ) _
& e § 3 Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
== N (1) Die festgesetzten "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” sind mit
- 5 2 o lebensraumtypischen Baumen und Strauchern der Artenliste zu bepflanzen. Je 1,5 m?
- < Bepflanzungsflache ist ein Strauch oder Baum zu pflanzen. Die Gehélze sind artenweise in Gruppen von
mindestens 3 Stuck je Art zu pflanzen. Fiur die Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens zehn
z ~ verschiedene Arten zu pflanzen. Der Anteil von Baumpflanzungen muss 10% betragen. Dabei sind
Z , o - folgende Mindestqualitdten zu verwenden: Baume 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 10-12 cm,
i Straucher: Str. 2x verpflanzt, 60-100 cm. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.
312 312 Baume: Straucher:
9 | 9 Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre
2 i z Birke Betula pendula Roter Hartriegel Cornus sanguinea
43 , 43 Hainbuche Carpinus betulus Hasel Corylus avellana
Buche Fagus sylvatica Weildorn Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre Pfaffenhut Euonymus europaeus
j Vogelkirsche Prunus avium Schwarzdorn Prunus spinosa
. | | 5 Traubeneiche Quercus petraea Hundsrose Rosa canina
o | | . . .
—— /Q .y P 3 i [ @ __ B Stieleiche Quercus robur Schwarzer Holunder Sambucus nigra
© GeoBasis-DE / Kreis Minden-Liibbecke - Kataster- und Vermessungsamt / 20-BSN-02204 | N © GeoBasis-DE / Kreis Minden-Liibbecke - Kataster- und Vermessungsamt / 20-BSN-02204 =DRlERCiE Sorbus aucuparia Schneebal Viburnum opulus
; | Winterlinde Tilia cordata Faulbaum Rhamnus frangula
N L I L L a J L~ JE I ~ L Py Erle Alnus glutinosa llex llex auquifolium
Weide Salix spec. Wacholder Juniperus communis
VE R FAH R E N SVE RM E R KE (2) Die festgesetzten "Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern” sind zu erhalten. Bei Ausfall
sind Anpflanzungen entsprechend (1) vorzunehmen.
= (3) Die unter (1) festgesetzten PflanzmaRnahmen sind innerhalb von 2 Jahren nach Datum der
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung / Behérdenbeteiligung Satzungsbeschluss Ausfertigung Baugenehmigung bzw. Eingang der Bauanzeige herzustellen.

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung

am 17.12.2020 die Aufstellung der 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 9
"Gewerbegebiet MeBlingen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1)
BauGB am 26.10.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Petershdgen, den 05.04.2024

Birgermeister
K;reves)

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 25.02.2021 bis
31.03.2021 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit

zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4
(1) BauGB wurde mit Schreiben vom 25.02.2021
unter Fristsetzung bis zum 31.03.2021 durchgefiihrt.

Petershagen, den 05.04.2024
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Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung
am 26.09.2023 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die
Durchfiihrung der Beteiligung der Behdérden gem. §
4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 26.10.2023
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung wurden in
der Zeit vom 30.10.2023 bis 01.12.2023 gem. § 3
(2) BauGB im Internet veroéffentlicht. Die Beteiligung
der Behorden erfolgte mit Schreiben vom
20.10.2023.
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Der Rat der Stadt Petershagen hat die 2. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 9
"Gewerbegebiet MeRlingen" nach Prifung der
Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
19.03.2024 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die
Begriindung inhaltlich beschlossen.

Dem Bebauungsplan wurde eine
zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 (4)
BauGB beigefiigt.

Petershagen, den 05.04.2024
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Hiermit wird bestétigt, dass diese 2. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V
9 "Gewerbegebiet Melllingen", bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften mit dem Beschluss
des Rates der Stadt Petershagen vom
19.03.2024 Ubereinstimmt.

Ausgefertigt:
Petershagen, den O8. Q% 202 ¢
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(Breves)

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlugs wurde gem. § 10 (3)
BauGB am./ €5.20) f ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

tritt die 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. V 9 "Gewerbegebiet
MeBlingen" in Kraft.
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Petershagen, den 23.05. 207

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes oder
Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht
worden.

Pefershgen, denZ2.0S. 202y~

Blirgermeister
(Breves)

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet durch:
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stadtplanung
olaf schramma
Dipl.-Ing. Stadtplanung

AKNW / SRL

OpferstralRe 9

32423 Minden

Tel. 0571 972695-96

Fax. 0571 972695-98

mail: schramme@o-neun.de
< gég‘aRKA .‘.1;1150&

%
Minden, den 2/0.03.2024 & r}‘ e%
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Planverfasser o187 &

(Schramme) s

Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit

dem amtlichen Katasternachweis (Stand:
13.10.2020) Ubereinstimmt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der PlanzV. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (DXF-Datei) als Bestandteil
dieses Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig.

Minden, den i, 04. 2024
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Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

§4 Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 31 LWG)
In den festgesetzten Flachen ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, nicht zulassig.

§ 5 Externe KompensationsmaBnahmen

Der Ausgleich des entstehenden naturschutzfachlichen Kompensationsdefizites ist in der Gemarkung
Quetzen, Flur 2, Flurstiick 21 durch die Anlage von Wiesen, Baumanpflanzungen und
Gewasserstrukturen herzustellen.

Flur 2,
Flurstiick 21
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

§1 R&umlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ¢rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen

Geltungsbereich der 2. Anderung des VB-Plans Nr. V 9.

§2 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind zulassig:

- bis zu einer GesamtgroRe von 10 % der jeweiligen Fassadenfléche,

- wenn sie an der Fassade angebracht sind und nicht Uber der Ortgang / Attika hinausgehen und

- wenn sie nicht mit wechselndem Licht und / oder Signalfarbe betrieben werden.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Im Abstand von 5 m zur Kreisstrale
K 10 sind Werbeanlagen nicht zulassig.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
VerstéRe gegen Bestimmungen dieser &rtlichen Bauvorschriften kénnen mit einem BuRgeld gem.
§ 86 BauO NRW 2018 geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt
Petershagen als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld
(Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52(:)02-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2) DSchG
NRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumsténde und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) DSchG NRW).

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten der LWL -
Archdaologie fur Westfalen, hier im Auftrag: LWL - Museum fur Naturkunde, Westfalisches Landesmuseum mit
Planetarium, Sentruper Str. 285, 48161 Munster, Tel.: 0251 591- 6016, Fax: 0251 591-6098; E-Mail:
palaeontologie@lwl.org, schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegensténde oder auRergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche
Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.

Bodenkundliche Baubegleitung

Auf Verlangen der zustdndigen Bodenschutzbehérde kann vor dem Beginn der MaBnahmen zur Umsetzung
des Bebauungsplanes, fur deren Durchfithrung auf den Boden einer nicht versiegelten, nicht baulich
veranderten oder unbebauten Flache von 0,3 ha oder mehr eingewirkt wird (Bebauung, ErschlieBung,
Versickerung, etc.), ein Konzept zum fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden wahrend der Bauzeit
verlangt werden (Bodenschutzkonzept nach DIN 19639). Dieses Bodenschutzkonzept (ggf. mit
Bodenschutzplan) ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Minden-Libbecke abzustimmen. Die
Erstellung und Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes ist durch eine bodenkundliche Baubegleitung zu
gewahrleisten. Die bodenkundliche Baubegleitung i.S. eines baubegleitenden Bodenschutzes fir die Phasen
der Planung, Projektierung und Ausschreibung als auch fiir die Phase der Ausfiithrung (inkl.
Zwischenbewirtschaftung) und ggf. Nachsorge ist durch ein Fachburo / eine Fachstelle mit den notwendigen
Fachkenntnissen fur den baubegleitenden Bodenschutz gemal Anhang C der DIN 19639:2019-09
(Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu erbringen.
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Stadt
Petershagen

2. Anderung des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. V 9
"Gewerbegebiet
MeRlingen”

Satzungsausfertigung

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die

Planzeichnung (Teil A), der Vorhaben- und

ErschlieBungsplan (Teil B), die textlichen Festsetzungen

und &rtliche Bauvorschriften (Teil C). ‘m

Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil D). Stadtplanung
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