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1. -Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 9 A “Osterhoop-West” in der Ortschaft Eldagsen ist vom
Regierungsprasidenten in Detmold am 18.4.1981 genehmigt worden und ist seit dem
18.5.1981 rechtskraftig. Er ist bisher durch drei Anderungsverfahren tberarbeitet
worden.

Mit der 1. Anderung, die seit dem 17.1.1992 in Kraft ist, wurden zur besseren
‘Wohnnutzung der geplanten Geb&ude einige Gestaltungselemente wie
Dachneigung, Drempelhhe und Dachaufbauten neu festgesetzt.

Die 2. Anderung ist seit dem 18.9.1992 rechtskraftig und bezog sich auf
Festsetzungen von Uberbaubaren Flachen auf einem Grundsttick im westlichen
Bereich des Bebauungsplangebietes. Durch diese MaBnahme wurde eine bessere
bauliche Ausnutzung erreicht. _

Seit dem 14.1.2001 ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 A rechtskréftig
und bezog sich auf die Herausnahme der Pianstrae mit dem Wendeplatz,
Neuaufteilung der vorhandenen Grundstiicke sowie Festsetzungen bzw.
Erganzungen der Uberbaubaren Flachen, Festsetzungen der stdlichen
Wegeteilstiicke, éffentliche Verkehrsflache, Zulassigkeit von Einzel- und
Doppelhdusern sowie der Zuldssigkeit von maximal 2 Wohneinhéiten je Hauseinheit
bzw. Doppelhaushélfte. Auch durch diese MaRnahmen wurde eine verbesserte
bauliche Ausnutzung erreicht.

Um sich fiir einen kleinen begrenzten Bereich den tatsachlichen Baubediirfnissen
der betroffenen Grundstiickseigentiimer anzupassen, hat der Rat der Stadt
Petershagen am 8.10.2002 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 A “Osterhoop-West” in der Ortschaft Eldagsen beschlossen.

2. Lage des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet liegt, wie im anliegenden Ubersichtsplan ersichtlich, im
stidwestlichen Planbereich zwischen dem Kerkweg, nérdlich, dem Osperverlauf,
stdlich sowie angrenzenden privaten Flurstticken, westlich und éstlich und ist
schwarz gestrichelt umgrenzt.

3. Anderungsgriinde mit den Neufestsetzungen

Zur ErschlieBung von zwei rickwértigen bebaubaren Grundstticksflachen sudlich
des Kerkweges auf den Flurstiicken 170 und 175 ist im Bebauungsplan derzeit eine
neue ErschlieBungsstrale mit Wendeplatz festgelegt. Desweiteren sind bezogen auf
die beiden Flurstiicke 170 und 175 jeweils 2 separate tberbaubare
Grundstiicksflachen entlang des Kerkweges sowie 2 eigene tiberbaubare
Grundstiicksflachen nérdlich des Osperverlaufes festgesetzt. Es ist nunmehr
vorgesehen, den Plan aufgrund vorliegender Antrage der im Anderungsbereich
liegenden Grundstlickseigentiimer erneut zu Giberarbeiten und den tatsachlichen
Bauwiinschen und geplanten Bauvorhaben anzupassen.:
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Da die Grundstiicke westlich (Flurstiick 170) und &stlich (Flurstuck 175) des
vorgesehenen Stichweges mit Wendeplatz nunmehr von den
Grundstlickseigentimern jeweils als Ganzes ohne die im B-Plan vorgesehene
Teilung in 4 Bauplatze bzw. (iberbaubare Grundstiicksflachen genutzt werden sollen,
soll der vorgesehene Stichweg mit Wendeplatz wegen Funktionslosigkeit entfallen.
Gleichzeitig sollen die bisher 4 separaten tiberbaubaren Fléchen zu 2 Uberbaubaren
Grundstucksflachen zusammengefasst und verschoben werden und auf den beiden
Grundstiicksparzellen entsprechend den jetzigen Beduirfnissen der
Grundstiickseigentimer neu dargestellt werden.

Gegeniber der urspriinglichen Planung ergibt sich eine Verringerung der
offentlichen StraRenflache und damit eine bessere bauliche Nutzbarkeit der
Grundstiicke. Gleichwohl werden die gesamten tiberbaubaren Grundstiicksflachen
beider Grundstiicke zwar vergréRert, um eine dem schon bebauten Umfeld
entsprechende groRzligige Bebauung zu erméglichen. Dieses wird jedoch durch eine
Verminderung der derzeit vorh. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes (§17(1) BauNVO vom 15.09.1977) auf eine
GRZ von 0,3 fur den Anderungsbereich erreicht, auRerdem wird die bisher zu
versiegelnde StraBen- und Wendeplatzflache ersatzlos gestrichen.

Ingesamt betrachtet ergibt sich dadurch eine Verringerung der maximal
Uberbaubaren, versiegelten Fléchen verbunden mit einer siedlungsgerechten
Einbindung und besseren baulichen Nutzbarkeit der Grundstiicke. Aufgrund der
dérflichen Struktur und der vorhandenen Ein- und Zweifamilienhausbebauung in der
Ortschaft Eldagsen werden in dem Anderungsgebiet noch folgende Anderungen
getroffen

Festsetzung Uber die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern
Festsetzung Uber die Zuléassigkeit von maximal 2 Wohneinheiten je Einzel- oder

Doppelhaus

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 A ,Osterhoop-West"
bleiben unverédndert bestehen.

4. Griinordnerische MaRnahmen

Gemal § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein 6kologischer Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BauGB)
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Durch diese Anderung wird kein zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft
‘gegenliber dem rechtswirksamen Bebauungsplan bewirkt. Damit ist ein Ausgleich
nicht erforderlich. ‘
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5. Abwassertechnische Entsorgung

Die abwassertechnische Entsorgung der neu dargesteliten tiberbaubaren Flachen
erfolgt, wie im Ursprungsplan Bebauungsplan Nr. 9A ,Osterhop-West* vorgesehen,
Gber die vorhandene Schmutzwasserleitung sowie tber
Regenwassersammelschéchte mit Uberlauf und Ableitung in die Osper.
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