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PLANZEICHENERKLARUNG

GemaB Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 1 d F der Bekanntmachung
vom 23.01.1990

|. BESTANDSANGABEN

Gemar kungsgrenze

o
//2(/ Wohn gebaude mit Hausnummern
Flurgrenze

o Flurstucks - bzw. Eigentumsgrenze

mit  Grenzmal

Hohenlinten mit Hohenangaben uber NN tlitiealiis e, Beneeen

Im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur groBmafstabige Karfen und
Plane verwiesen .

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG ' 1
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o

uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebief
N~ nicht Uberbaubarer Bereich

L— Uberbaubarer Bereich

e
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Allgemeines Wohngebi
N— nicht Ubersbaubulgeerblgrereich

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE,BAULINIEN, BAUGRENZEN

LI usw.
GRZ2
GFZ

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Grund flachenzahl
GeschoBflachenzahl

offene Bauweise

Einzel-und Doppelhausbebauung
Baugrenze

Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung

Zu-und Abfahrtsverbot iV.m. §9 der textl. Festsetzungen

[ VERKEHRS

FLACHEN |

I
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StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

[GRUNFLACHEN / FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN

ra

Flache mit Bindung fur das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gem. 89 (1) Nr. 25a BauGB ]

| SONSTIGE

PLANZEICHEN 1

P
e
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38

Sichtdreiecke fur Straflenkreuzungen zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe
oberhalb Fahrbahnoberkante von standigen Sichthindernissen
freizuhaltende Flachen (gem.RAS-K)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen i.V.m.$ 8 der textl. Festsetzungen

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (gem. §9 (2) BauGB i.V.m. § 16 u. §18 BauNVO)
Der Bezugs-Hoéhenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschoffuRbodens,
ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache - Ok.
fertige StraBenoberfliche - mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen
Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstticksachse). Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuRbodens darf vorgenannten
Bezugs-Hohenpunkt maximal um 0,90 m tiberschreiten.

§2 Drempelhohe (gem. §9 (2) BauGB i.V.m. § 16 u. §18 BauNVO)
Drempel diirfen, gemessen von der Oberkante des fertigen GeschoRfuBbodens bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Dachhaut, die Hohe von 1,0 m nicht
liberschreiten.

83 Grundfldchenzahl - gilt nur fiir den WA-1Bereich - (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.Vm. §19 (4)
BauNVO)

a) GemiR § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl hinsichtlich der
Ermittlung und Einbeziehung der Grundflachen von Garagen (§12 BauNVO) und
Stellpldtzen einschlieBlich ihrer Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO - mit Ausnahme der unter b) genannten Voraussetzungen - nicht tiberschritten
werden.

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0,3 auf max. 0,4 im WA-1-Gebiet durch die
Flichen von Stellplatzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit
wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem
Rasenpflaster 0.4. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil)
auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten mu mindestens 25% betragen.

84 GeschoRflachenzahl
Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
(Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume und
einschlieRlich ihrer Umfassungswande auf die maximal zuldssige GFZ anzurechnen.

§5 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von
Biaumen und Strduchern sind entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation
flichig gemaR den Anforderungen des Griinordnungsplanes zu bepflanzen, der der
Begriindung dieses Bebauungsplanes anliegt. Innerhalb dieser Fldchen sind Garagen
und Stellplatze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO unzulassig.

§6 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9 (1) Nr. 25a BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten sind je Baugrundstiick zwei Obstbaume alter Sorten
oder alternativ zwei hochstimmige Laubbdume zu pflanzen (sh. Griinordnungsplan in der
Anlage zur Begriundung).

87 Versickerung von Niederschlagswasser (gem. §9 (1) Nr. 16 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwdsserung und den
befestigten Flidchen auf den Baugrundstiicken ist in auf den Baugrundstiicken gelegenen
Anlagen und dort oder von dort aus zu versickern. Die Anlagen koénnen als
erlaubnispflichtige Sickeranlagen betrieben werden. Sie sind an die StraBenentwasserung
in Form eines Notiiberlaufes anzuschlieBen. Die ATV-Richtlinie 138 ist zu beachten.

§8 Immissionsschutz

1. Bauzeile westlich der B482

Von der B 482 gehen Emissionen aus. Fiir die erste Bauzeile westlich der B 482 (WA-2-
Bereich) werden die Orientierungswerte der DIN 18 005 ( tags 55 dB(A)/nachts 45 DB(A))
tiberschritten. Nach der DIN 4109 ergibt sich bei einem maximalen Beurteilungspegel von
66 bis 70 dB(A) (Tag) die Einordnung in den Larmpegelbereich IV. Hierfiir gilt zur
Erreichung des geforderten Innenschallpegels ein bewertetes Schallddmm-MaB (R'w,res)
von 40 dB fiir die AuBenbauteile der Ost-, Nord- und Siidseite der Gebdude.

Die Einhaltung des geforderten Wertes ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebdudeteilen in den
nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen fiir alle
nach Osten, Norden und Siiden ausgerichteten Gebaudeseiten nachzuweisen. Fiir die
Beliiftung von Schlafraumen und Kinderzimmern notwendige Fenster auf der Ost-, Nord-
und Siidseite der Gebiude sind mit schallgedammten Be- und Entliiftungseinrichtungen
zu versehen. Innerhalb des Larmpegelbereichs IV sind AuBenwohnbereiche (Terrassen,
Balkone usw.) im Larmschatten, d.h. im Westen der Gebaude anzuordnen.

2. Bauzeile westlich der B 482

Fiir die ObergeschoBbereiche (DachgeschoB) werden die Orientierungswerte in der
Nacht um rd. 5 dB iiberschritten. Fiir diese Bauzeile erfolgt daher die Einordnung in den
Larmpegelbereich Il. Hier gilt zur Einhaltung des geforderten Innenschallpegels ein
bewertetes Schalldimm-MaR( R'w res) von 30 dB(A) fiir die AuRenbauteile des
Obergeschosses an der Ost-. Nord- und Siidseite der Gebaude. Offnungen sind hier nur
mit schallgedimmten Be- und Entliiftungseinrichtungen herzustellen. Hierauf kann
verzichtet werden, wenn die zur Beliiftung der Schlafraume notwendigen Offnungen zur
Westseite der Gebdaude angeordnet werden.

§9 Regelung der Zu- und Abfahrt entlang der B 482

Uber die westlich an die B 482 (“WeiRer Stein”) angrenzenden Grundstiicke diirfen keine
zusiatzlichen Ab- bzw. Zufahrten zur ErschlieBung der Bereiche des Plangebietes errichtet
werden, die bereits durch die festgesetzte InnenerschlieBung erschlossen sind. Die ErschlieBung
der an die B 485 direkt angrenzenden und bebauten Grundstiicke ist ausschlieBlich iiber die
bereits vorhandenen Zu- und Abfahrten sicherzustellen.

Ausgenommen hiervon ist die ErschlieBung der Grundstiicksfliche zwischen den bereits
bebauten Grundstiicken “WeiBer Stein Nr. 5" und “WeiBer Stein Nr. 7".

B: Ortliche Bauvorschriften
1l Dachausbil&ung
a) Zulassig sind nur geneigte Dacher

Die Dachneigung muB zwischen 32° (Mindestdachneigung) und 48°(maximale
Dachneigung) betragen.
b) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Dachflachenfenster sind zuldssig.
- Ihre Gesamtlinge darf je Gebdudeseite 3/5 der jeweiligen Traufenldnge - gemessen in der
senkrechten Ansichtsflache (h/2) - nicht liberschreiten.

- Die Hohe der senkrechten Ansichtsfliche der Dachaufbauten (Gauben) u. -einschnitte
(Loggien) wird - gemessen wie vor - auf 1,80 m begrenzt.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind so zu errichten, daB vom Ortgang ein
Mindestabstand von 1,25 m eingehalten wird.

c) Zwerchhéiuser sind zuldssig. Sie diirfen je Gebdudeseite 1/3 der Traufenseite des
Gebaudes nicht iiberschreiten Die Firsthohe des Zwerchhauses muff mind. 1,0 m -
gemessen in der senkrechten Ansichtsflache- unter der Firsth6he des Gebaudes liegen.

d) Garagen (812 BauNVO) und Nebengebaude (814 BauNVO) konnen auch in Flachdachbau-
weise errichtet werden.

2. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Holzzaune bzw. Hecken zuldssig, sie diirfen an der StraBenseite
eine Héhe von 0,8 m nicht tiberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger Strale).
Holzzdune als Einfriedungen werden nicht in Form von “Bonanza-Zaunen” (waagerechte
Verbretterung) und Jagerzaunen zugelassen.

S5 Abstellplatze fiir Abfallbehalter
StraRenseitig einzusehende Abstellplatze fiir Abfallbehdlter sind in Schrankform
herzustellen und einzugriinen.

Textlicher Hinweis:

Wenn bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde u.a. Tonscherben, Metallfunde verbrannte Knochen u.s.w., aber auch
Veranderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist
nach den §§ 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die Entdeckungen der Stadt
Petershagen als Untere Denkmalbehorde, SchloRfreiheit 2-4, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/822-
162, Fax: 05702/822-198 oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, - AuBenstelle Bielefeld-, Kurze
StraRe 36, 33613 Bielefeld, Telefon: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten..

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. I, S. 2191) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBI. I, S. 2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 8.4.1994 - Gesetz zur Anderung des Bundes-
kleingartengesetzes (BGBI. |, S. 766)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466)

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.7.1994 (GV NW, S. 666, SGV NW 2023)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

Petershagen, den

Entwurf und Anfertigung des Bebauungsplanes / der Bebauungsplananderung erfolgte durch
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Biiro  fur Stadtbauwesen
Otto-Lilienthal-Str. 13 o 49134 Wallenhorst
Telefon 054 07/8 80-0 ¢ Fax 880 - 88

A

Wallenhorst, den 16.03.1996 A
, E/versmann(

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit den Katasterunterlagen
Uberein. Die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen wird festgestellt.

Minden, den 418. 9. 1396

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

Petershagen, den Der Burgermeister

Im Auftrage:

Dieser Bebauungsplan ist gemanR § 2 Abs. 1 (i.V.m. § 30 Abs. 2) BauGB vom 8.12.1986 (BGBI. |,
S.2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 8.4.1994 (BGBI. |, S.766) durch Beschlu® des Rates der
Stadtvom 03, 07. 1995 aufgestellt worden und am 07 . 10 . 1996 vom Rat der Stadt als
Entwurf beschlossen.

Petershagen, den 1. 4. 19397

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschlieflich des Textes und der Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 8.12.1986 (BGBI. |, S. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8.4 1994 (BGBI. |, S. 766)
in der Zeit vom 25.11.1996 bis einschl. 03. 01.1997 ¢ffentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde
am 15.11.1996 offentlich bekanngemacht.

Petershagen, den 4. 4 . 1997

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB vom 8.12.1986 (BGBI. |, S. 2253) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 8.4 1994 (BGBI. |, S. 766) und § 7 der Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.7.1994 (GV NW. S. 666 SGV NW 2023) vom Rat der Stadtam 18.03. 1997

als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Burgermeister

Petershagen, den 1. 4.1997

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 11 Baugesetzbuch (BauGB) am = APR. 97 angezeigt.
Siehe Verfigung der Bezirksregierung yom
Detmold, den ¥ 1, JlL} 97 S ' . Detmolc

Az B5.21.11 oYV 1
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Die Durchfiuhrung des Anzeigeverfahren und der Ort der Bereithaltung sind am

ortslblich bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan mit dem Offenlegungsexemplar wird mit
dem Text und der Begriindung gemaR § 12 BauGB ab 19. &. 4937 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Petershagen, den 49. 8. 199%7 Stadt Petershagen

Der Burgermeister
Im Auftrage:
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Ubersichtskarte M.1:5000

URSCHRIFT
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Bebauungsplan Nr.38
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mit Ortlichen Bauvorschriften
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