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IKEK Petershagen

GLIEDERUNG:

e BAND 1 — KONZEPT

e BAND 2 — ORTSTEILPROFILE

e BAND 3 - STADTEBAULICHER FACHBEITRAG

e BAND 4 - DOKUMENTATION

Hinweise:

In dem vorliegenden Werk wurde zugunsten der besseren Lesbarkeit weitgehend
auf die gleichzeitige Verwendung weiblicher und mannlicher Sprachformen ver-
zichtet. Die verwendeten Personenbezeichnungen gelten fiir beide Geschlechter.

Das Foto auf dem Titelblatt zeigt das Petershagener Schloss Die
Rechte aller Abbildungen liegen bei der ARGE Dorfentwicklung GbR bzw. bei der
Sweco GmbH. Ausnahmen sind direkt an den einzelnen Darstellungen kenntlich
gemacht.
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1. VORBEMERKUNG

Die Stadt Petershagen erarbeitet ein Integrier-
tes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)
um sich fur die zukiinftige Entwicklung posi-
tiv aufzustellen, den Menschen in der Stadt
ansprechende Wohn- und Arbeitsbedingun-
gen zu bieten und durch die intensive Betei-
ligung der Birgerinnen und Biirger aller
Stadtteile vorhandene Defizite zu ermitteln
und gemeinsam geeignete Mallnahmen und
Projektansatze zu entwickeln.

Fir die Umsetzung spielt neben den Dorfge-
meinschaften selbst, eine finanzielle Unter-
stitzung in Form von Férdermitteln eine zent-
rale Rolle.

Die Stadt Petershagen verfolgt das Ziel, eine
nachhaltige ganzheitliche Stadtentwick-
lungsstrategie zu entwickeln, die alle Stadt-
teile in die Betrachtung mit einbezieht und
als Grundlage fiir die Detailbetrachtungen

in den unterschiedlichen Stadtteilen dienen
soll. Die Nachhaltigkeit kann dabei nur gesi-
chert werden, wenn die beiden stadtisch
gepragten Stadtteile Petershagen und Lahde
und der landlich geprdgte Raum als Einheit
betrachtet werden. In der Zukunft wird sich
nicht jede Einrichtung in jedem Ortsteil befin-
den, wodurch im Gegenzug neue Konzepte
zu Fragen der Mobilitdt in den Fokus riicken
mussen.

In das Integrierte kommunale Entwicklungs-
konzept (IKEK) werden die unterschiedlichs-
ten Themenbereiche und Stadtteile betrach-
tet. Die Stadt sieht die Notwendigkeit hier
keine Grenze zwischen unterschiedlichen

Fordermoglichkeiten zu ziehen, sondern einen

ganzheitlichen Ansatz zu wahlen. Sie schafft
somit eine Grundlage, aus der verschie-

dene MalBnahmen entwickelt werden, die
unter entsprechenden Voraussetzungen mit
unterschiedlichen Foérderprogrammen (ELER,
EFRE, Stidtebauforderung) unterstiitzt werden

’ETERSHAGEN

konnen. Die Grundsatze zum Verbot einer
Doppelférderung werden dabei strikt bertick-
sichtigt.

Innerhalb des Stadtgebietes sind aufgrund der
genannten Rahmenbedingungen die beiden
Stadtteile Petershagen und Lahde unter dem
Blickwinkel von stadtebaulichen Missstadn-
den und deren nachhaltige Behebung, mit
dem Fokus auf das Stadtebauforderprogramm
,Kleine Stadte und Gemeinden” (KSG), zu
richten.

Die Stadt Petershagen nutzt die Chance zur
nachhaltigen Behebung der Missstande und
Funktionsmangel und erarbeitet in Abstim-
mung mit der Bezirksregierung diesen stadte-
baulichen Fachbeitrag als Grundlage fiir die
Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm.
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2. EINFUHRUNG

2.1.Verfahren und Beteili-
gungsprozess

In der Arbeitsphase wurden alle Stadtteile
untersucht und unter einem breit aufgestellten
Birgerbeteiligungprozess das IKEK mit seiner
Analyse und seinen Handlungsvorschldagen
erarbeitet. Ebenfalls wurde fir den Prozess
eine Steuerungsgruppe eingerichtet, die fir die
Prozesssteuerung verantwortlich war.

Im Untersuchungsbereich wurden folgende
Aspekte betrachtet: Die Siedlungsstruktur, die
Bevolkerungsentwicklung, die technische und
soziale Infrastruktur, die wirtschaftlichen und
politischen Rahmenbedingungen und dhnli-
ches. Mit der analytischen Grundlage wurde
auf den flinf gesamtstadtischen IKEK-Foren

in fachbezogenen Arbeitskreisen zu diversen
thematischen Schwerpunkten gearbeitet und
dabei Projekte herausgearbeitet und konkreti-
siert.

Die MaBBnahmenempfehlungen beziehen sich
auf eine zukunftsfihige landliche Entwick-
lung durch die Erstellung eines Leitbildes mit
Entwicklungszielen sowie durch diverse lokale
und regionale Projektvorschldage. Die gesam-
ten Inhalte des IKEKs beziehen sich auf die
gegebenen kommunalen Grenzen der Stadt
Petershangen.

Im Rahmen der Erarbeitung des IKEK fiir die
Stadt Petershagen ist ein ausfiihrlicher Betei-
ligungsprozess der Bevolkerung durchgefiihrt
worden. Detaillierte Aussagen lassen sich dem
Integrierten kommunalen Entwicklungskon-
zept entnehmen, so dass an dieser Stelle auf
eine ausfihrliche Ausformulierung verzich-
tet und auf das IKEK verwiesen wird. Wesent-
liche Ergebnisse der Analyse werden aber im
Folgenden noch mit aufgenommen, um den
stadtebualichen Fachbeitrag (Band 3 des IKEK)
auch eigenstandig nutzen zu kdnnen.
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Erganzend zu den Prozess- und Beteiligungs-
bausteinen des IKEKs fanden zusitzliche
Veranstaltungen im Rahmen der Erarbeitung
der stadtebaulichen Fachbeitrdge fur die Stadt-
teile Lahde und Petershagen statt.

In einem Stadtebauworkshop haben sich

die Teilnehmer intensiv aus stddtebaulichen
Gesichtspunkten mit ihren Stadtteilen beschaf-
tigt. Dabei Starken und Schwachen heraus-
gearbeitet und Projekte zur Aufwertung der
Kernbereiche der beiden Stadtteile definiert.
In einem weiteren Termin hat man sich noch-
mals mit den stadtebaulichen Projekten ausei-
nandergesetzt, die in den stadtebaulichen
Fachbeitrag aufgenommen werden sollen, um
ein gemeinsam getragenes Projektgeriist zu
definieren.



IKEK PETERSHAGEN

3. GRUNDLAGEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

Die wesentlichen Aussagen zur Gesamtstadt
Petershagen sind ausfiihrlich im Integrier-
ten kommunalen Entwicklungskonzept (IKEK)
dargestellt und es wird auf die Ausfiihrungen
verwiesen.

Um den stadtebaulichen Fachbeitrag auch
losgel6st vom Gesamtkonzept des IKEKs
nutzen zu konnen, sollen wesentliche
Rahmenbedingungen und Grundlagen hier
kurz dargestellt werden.

3.1.Demografische Rahmen-
bedingung

Petershagen zdhlte im Jahr 2015 insgesamt
3.984 Einwohner, im Stadtteil Lahde lebten
3.452 Menschen. Beide Ortsteile kbnnen in
Bezug auf die Altersstruktur einer fiir West-
europa typischen Form zugeordnet werden:
eine vergleichsweise niedrige Geburtenrate
im Vergleich zu einem Uberhang an ilte-
ren Menschen. Den weitaus grofiten Anteil
der Einwohner macht die Gruppe der 51 —
60-jahrigen aus. Das Phianomen der Uber-
alterung tritt dementsprechend auch in

Bevolkerungspyramide
Petershagen 2015
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Abb. 1:  Altersstruktur Stadtteil Petershagen

Petershagen und Lahde auf.

In den Jahren 2010 bis 2013 konnte in beiden
Stadtteilen eine leicht sinkende Einwohner-
zahl verzeichnet werden. In Petershagen sank
die Zahl von 4.010 auf 3.878 EW, was einem
Rickgang von 3,3 % entspricht. Im glei-
chen Zeitraum entwickelte sich die Bevolke-
rung in Lahde von 3.474 auf 3.379 EW, dies
entspricht einem Verlust von 2,7%. Darauf-
hin stieg die Bevolkerungszahl, vermutlich
aufgrund der Aufnahme Gefliichteter, wieder
nahezu auf das Niveau des Jahres 2010.

3.2.Beschreibung der Stadt
Petershagen

3.2.1. Lage im Raum

Petershagen ist eine Stadt im Nordosten des
Kreises Minden-Libbecke, NRW. Das Stadt-
gebiet liegt in der Norddeutschen Tiefebene
und zu grofdten Teilen Ostlich der Weser. 18
Ortsteile liegen 6stlich und 11 Ortsteile liegen
westlich. Die Stadt hat ca. 25.500 Einwohner
(Stand: 31. Dezember 2016).

Bevolkerungspyramide
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Abb. 2:  Altersstruktur Stadtteil Lahde
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3.2.2. Zentrenzuordnung

Petershagen wird vom BBSR als Mittelzentrum
(20.000 - <100.000 Einwohner) bzw. Kleine-
res Mittelzentrum (<50.000 Einwohner) kate-
gorisiert. Dabei werden neben der Grund-
versorgung, die auch in einem Unterzentrum
gegeben ist, Dienstleistungen, Infrastruk-
turangebote und Angebote des periodischen
Bedarfs gedeckt. Dazu gehéren Facharzte,
Krankenhauser, Notare, Rechtsanwalte, Steu-
erberater, weiterfiihrende Schulen, Kaufhau-
ser und kulturelle Angebote wie bspw. ein
Kino oder ein Theater. Im ndachsten Oberzent-
rum sind weitere Dienstleistungen, Spezialge-
schafte, Fachkliniken, Fach- und Hochschulen
zu finden.

In einem Radius von 20-30 Km liegen die
Mittelzentren Nienburg (ca. 31.000 EW), Stad-
thagen (ca. 23.000 EW), Porta Westfalica (ca.
35.000 EW), Herford (ca. 64.000 EW) und
Lubbecke (ca. 26.000 EW). Aulberhalb dieses
Radius, in 60-70 Km Entfernung liegen die
Oberzentren Hannover (ca. 530.000 EW),
Bielefeld (330.000 EW) und Osnabruck (ca.
162.000 EW).

Direkt an die Stadtgrenze von Petershagen
grenzt das groSere Mittelzentrum Minden (ca.
82.000 EW).

3.3. Ausstattungsmerkmale
der Daseinsvorsorge

3.3.1. Kinderbetreuung

Petershagen hat 12 Kindergarten. Sieben der
Kindergarten sind den evangelischen Kirchen-
gemeinden in den jeweiligen Ortsteilen (Frie-
dewalde, llse, llvese, Jossen, Lahde, Oven-
stadt, Wietersheim) angehorig. Ein Kinder-
garten im Ortsteil Petershagen und einer im
Ortsteil Lahde gehoren der Johanniter-Un-
fall-Hilfe e.V. Bad Oeynhausen an. Zudem
gibt es noch einen Kindergarten in Lahde, der
dem diakonischen Werk Minden angehort
und einen Waldkindergarten in Petershagen.
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Neben der Kinderbetreuung in den Kindergar-
ten gibt es in Petershagen das Kinderbetreu-
ungsportal Adebar. Dort bieten qualifizierte
Tagesmiitter (Kindertagespflegepersonen) ihre
Dienstleistung an. Die Pflegeerlaubnis dieser
wird vom Kreisjugendamt erteilt. Um eine
addquate Pflege und Betreuung zu ermogli-
chen ist eine gute Vernetzung und ein reger
Informationsaustausch sehr wichtig, dafir tref-
fen sich die Tagesmiitter regelmalig im Fami-
lienzentrum Arche Noah.

3.3.2. Medizinische Versorgung

Laut Informationen der Stadt Petershagen gibt
es im gesamten Stadtgebiet 36 Arztpraxen.
Die meisten Allgemeinmediziner und Zahn-
drzte sind in den Ortsteilen Petershagen und
Lahde ansdssig und konzentrieren sich so auf
die Zentralorte. Zudem gibt es in Lahde eine
gyndkologische Praxis. In den Ortsteilen Frille,
Wasserstralse und DbShren gibt es jeweils
einen Allgemeinmediziner, in Windheim und
Dohren ist jeweils eine psychologische Praxis
ansdssig und in Friedewalde eine Zahnarztpra-
Xis.

In Petershagen gibt es zudem sechs Apothe-
ken, zwei im Ortsteil Petershagen, zwei im
Ortsteil Lahde, eine in Friedewalde und eine
in Windheim.

In Petershagen gibt es insgesamt flinf Pfle-
geheime, von denen sich das Heim ,Gut
Neuhof” im Ortsteil Wasserstral3e allerdings
um Psychisch- und Suchtkranke und nicht um
alte Menschen kiimmert. Im Ortsteil Friede-
walde befindet sich das Alten- und Pflegeheim
Kruse, im Ortsteil Lahde das Haus Bethesda,
welches den Schwerpunkt auf aktivierende
Pflege legt. Das Menzestift im Ortsteil Rohden
ist neben der Altenpflege auch auf die Pflege
von Menschen mit Behinderung eingerich-
tet und die Weser-Residenz Bad Hopfen-
berg im Ortsteil Petershagen ist eine vollsta-
tiondre Pflegeeinrichtung, die sich an das



Unternehmen Private Kliniken Dr. Dr. med.
Nebel angliedert. Hier sind auch Kurzzeit-
und Verhinderungspflege moglich.

Neben den Pflegeeinrichtungen gibt es in
Petershagen vier Pflegedienste, die an die
Einrichtungen angegliedert sind. Zudem

gibt es einen mobilen Pflegedienst im Orts-
teil Petershagen, einen im Ortsteil Lahde

und einen im Ortsteil Friedewalde. Uber

den Miihlenkreis Minden-Libbecke gibt es
weitere Angebote in der Altenhilfe, Informati-
onen dartiber gibt es im Internet: http://www.
minden-luebbecke.de/Service/Soziales/.

3.3.3. Bildung

In Petershagen sind sechs Grundschulen,

ein Gymnasium, eine Hauptschule und eine
Sekundarschule mit eingegliederter Real- und
Forderschule ansdssig. Vier der Grundschulen
sind im Grundschulverband Eldagsen-Friede-
walde vereint. Die Standorte befinden sich in
den Ortsteilen Eldagsen, Friedewalde, Lahde
und Frille. Die zwei weiteren Grundschu-

len sind stadtisch und befinden sich in den
Ortsteilen Petershagen und Windheim. Das
Gymnasium und die Hauptschule liegen eben-
falls in Petershagen. Die Hauptschule wird
2019 geschlossen und diese in die Sekundar-
schule integriert.Die Sekundarschule befindet
sich im Ortsteil Lahde. An der Sekundarschule
koénnen verschiedene Schulabschliisse erreicht
werden. Diese gliedern sich wie folgt: Facho-
berschulreife mit besonderer Qualifikation ftr
die gymnasiale Oberstufe (direkter Einstieg

in die Qualifikationsphase (Jahrgangsstufe 11
und 12) der gymnasialen Oberstufe; Fachober-
schulreife mit Qualifikation fir die gymnasiale
Oberstufe (ab Jahrgangsstufe 10, Erprobungs-
phase); Sekundarabschluss I, Fachoberschul-
reife; Sekundarabschluss I, Hauptschulab-
schluss nach Klassenstufe 10; Hauptschulab-
schluss nach Klassenstufe 9; Abschluss des
Bildungsgangs Lernen.

Die Schulerzahlen sind in den letzen Jahren
in der Regel gleich geblieben, es gab keine

groflen Schwankungen. Fiir die Grundschu-
len in Petershagen werden bis 2021 konstante
Schiilerzahlen prognostiziert. Fiir die weiter-
fihrenden Schulen gibt es keinen schulorga-
nisatorischen Handlungsbedarf. Nur fiir das
Gymnasium wird eine Schrumpfung erwartet.
Uber ein Schiilerzahlmonitoring soll zudem
die Entwicklung der auswartigen Schiiler
beobachtet werden.

Die Sekundarschule dagegen erwartet wach-
sende Schiilerzahlen und wird auf lange Sicht
mindestens vierzligig sein. Bei dieser Schul-
form soll in Zukunft beobachtet werden, wie
sich die Quote der ,Wechsler” von der Sekun-
darschule auf das Gymnasium entwickelt.

Die Musikschule in Petershagen liegt in stad-
tischer Hand und bietet ein Angebot fiir Jung
und Alt. Besonders auf die musikalische
Friherziehung wird viel Wert gelegt. Neben
dem reinen Unterricht und Erlernen eines
Instrumentes, gibt es zahlreiche Ensembles,
die die Musikschularbeit bereichern und den
Schulern einen weiteren Einblick in die Welt
der Musik bieten.

Fir die aulSerschulische Bildung stehen in
Petershagen drei Standorte der VHS-Min-
den zur Verfiigung. Ein vielseitiges Kursange-
bot fiir Erwachsene und Kinder in den Berei-
chen Gesellschaft, Politik, Gesundheit, Sport,
Kultur, Sprache, etc. werden in der Begeg-
nungsstatte Altes Amtsgericht Petershagen
(Mindener Stralse 16), in der Grundschule
Lahde (SchulstralRe 40, Turnhalle und Aula)
und in der Hauptschule Petershagen (Koppel-
weg 12) angeboten. Weitere Informationen
Uber das detaillierte Kursangebot gibt es auf
der Internetseite der VHS-Minden: www.
vhs-minden.de.
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3.4.Beziehung Petershagen
und Lahde

Die beiden Stadtteile und Lahde liegen an der
engsten Stelle der beiden Siedlungsbereiche
nur lediglich 770 m auseinander. Die Weser
sowie der Schleusenkanal bewirken allerdings
eine deutliche Trennung voneinander, zumal
es nur die grofRe Briicke entlang der L770 als
Querung tber die Weser fiir den motorisierten
Individualverkehr gibt. Eine weitere Moglich-
keit die Weser zu Fulé oder mit dem Fahrrad
zu Uberqueren gibt es noch im Bereich des
Stauwehrs. Die Attraktivitat ist vor allem fir
den Radverkehr, aufgrund der Konstruktion
des Uberweges, nicht ansprechend. Hinzu
kommt, dass es weiterfiihrend keine unmittel-
bar angrenzende Méglichkeit zur Uberque-
rung des Schleusenkanals gibt.

Nicht nur die 6rtlichen Gegebenheiten

haben in der Vergangenheit zur eher kriti-
schen Auseinandersetzung mit dem Nachbarn
geflihrt, sondern auch die historische Entwick-
lung der Stadt Petershagen. 1972 ist eine Viel-
zahl von eigenstindigen Gemeinden rechts
und links der Weser in der neuen Grolge-
meinde Stadt Petershagen aufgegangen.

Trotz der Trennung bedingen und ergdanzen
sich die beiden Stadtteile Lahde und Petersha-
gen einander. Beide Stadtteile sind fiir die
Versorgung des taglichen Bedarfs, aber vor
allem mit Blick auf die ganzheitliche Daseins-
vorsorge von zentraler Bedeutung fiir die Stadt
Petershagen und den vielen kleineren Stadttei-
len.

Im Rahmen der Lebensmittelversorgung sind
beide mit Méarkten des Lebensmitteleinzelhan-
dels ausgestattet, allerdings bietet Petersha-
gen die Vollsortimenter, wahrend in Lahde vor
allem Discounter vorhanden sind. Petershagen
mit seinen kleinen EinkaufsstrafRen ,Haupt-
stralse” und ,Mindener StralRe”, und dem
Einzelhandelszentrum im Bereich Haupt-
stralle Ecke Sparkassenstral3e stellt einen
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Schwerpunkt im Bereich des Einzelhandels
dar.

Im Bereich der Bildungseinrichtungen sind
Einrichtungen in Petershagen und in Lahde

zu finden. Eine Grundschule ist in beiden
Orten ansdssig. Im Rahmen der weiterfiihren-
den Schulen teilt sich das Angebot auf und
erganzt sich gegenseitig. In Petershagen ist das
Gymnasium beheimatet, wahrend in Lahde
ein Neubau fiir die Sekundarschule errichtet
wurde.

Standorte fiir die Verwaltung sind sowohl in
Petershagen als auch in Lahde vorhanden.
Der Biirgermeister der Stadt Petershagen hat
seinen Sitz dabei im Rathaus in Lahde. Andere
Verwaltungseinheiten finden sich dann am
Standort Petershagen wieder.

Man merkt deutlich, dass es viele Verknip-
fung und Aufgabenteilungen zwischen den
beiden Stadtteilen gibt. Im Rahmen der stad-
tebaulichen Entwicklung, gilt es zur Starkung
und zur engeren Verzahnung beider Stadt-
teile die Profile der beiden Stadtteile weiter
zu scharfen, Nutzungsverteilungen zu Uber-
denken und bedarfsgerecht an den jeweili-
gen Standorten aufzuwerten. Mallnahmen mit
Blick auf die stadtraumliche Sicherung und
Aufwertung sind dabei ebenso in den Fokus
zu rlicken.

Verfolgt man die oben benannten Ziele,

so ist mittelfristig iber eine attraktive Ful3-
und Radwegeverbindung zwischen den
beiden Stadtteilen nachzudenken. Denn wie
beschrieben sind beiden aktuell vorhandenen
Méglichkeiten (Briicke L 770 oder Stauwehr)
qualitativ nicht ansprechend. Die Hochbri-
cke ist verkehrlich stark belastet, die Erreich-
barkeit der Briicke erfolgt nur tber steile
Rampen und der Fufls-/Radweg auf der Briicke
ist sehr eng. Das Stauwehr ist mit dem Fahr-
rad aufgrund von Stufenanlagen nur schwer
zu Uberwinden. Als Moglichkeit bietet sich



der Ort der historisch lange Zeit fiir eine Uber-

querung des Flusses vorhanden war. Der
Bereich der ehemaligen Weserfahre. Ob es
sich hier um ein Briickenbauwerk handeln
sollte, eine Fahre wieder aktiviert oder ein
anderes Konzept verfolgt wird, ist im Rahmen

einer Machbarkeitsstudie zu priifen. Zur enge-

ren raumlichen Verknlpfung braucht es eine
solche Verbindung zwischen Petershagen und
Lahde. Zwischen der rechten und der linken
Weserseite.
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Karte 1: Stadtteile Petershagen und Lahde
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4. STADTEBAUFORDERUNG

Die Stadtteile Petershagen und Lahde heben
sich aufgrund ihrer GréRe und Einwohner-
zahl deutlich von den anderen Stadtteilen ab.
Mit dem historischen Ortskernen bilden beide
Stadtteile einen kleinstadtischen Charakter
aus. Neben der stadtebaulichen Struktur sind
beide Stadtteile Standorte fiir Einrichtungen
zur Daseinsvorsorge, Bildungseinrichtungen
sowie Verwaltungssitzen und sichern somit
wichtigen zentralortliche Funktionen fiir die
Gesamtstadt Petershagen.

Umso wichtiger ist die Sicherung und Attrak-
tivierung der vorhandenen stadtebaulichen
Rahmenbedingungen, um zum einen attrak-
tive Raume fir die Bevdlkerung sicherzustel-
len zu kdnnen und ein ansprechendes Umfeld
fur die vorhandenen Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen zu schaffen um diese
in Petershagen und Lahde zu erhalten.

Gleichzeitig sind beide Stadtteile als Wohn-
standorte weiter zu sichern und zu starken,
denn nur wenn eine entsprechende Mantelbe-
volkerung vorhanden ist und die Nachfragesi-
tuation stimmt, bleiben Einrichtungen vor Ort
oder siedeln sich bestenfalls neu an.

4.1.Stadtebaulicher Fachbei-
trag

Grundlage fir die Inhalte des stadtebauli-
chen Fachbeitrages bilden die Priifkriterien,
die gem. § 141 BauGB fiir die vorbereitenden
Untersuchungen heranzuziehen sind, so dass
der stadtebaulicher Fachbeitrag als hinrei-

chende Beurteilungsgrundlage (vgl. § 141 Abs.

2 BauGB) im Rahmen der Stadtebauférderung
herangezogen werden kann.

Aufgabe und Inhalt des Fachbeitrages

e Nachweis der stadtebaulichen Miss-
stinde im Untersuchungsgebiet
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e Begriindung der Erforderlichkeit von
Sanierungsmalinahmen

e Nachweis, dass eine einheitliche und
zugige Durchfihrung im 6ffentlichen
Interesse liegt

e Ermittlung der nachteiligen Auswir-
kungen fir die Betroffenen und Fest-
stellung der Mitwirkungsbereitschaft
der Birgerinnen und Biirger im Unter-
suchungsgebiet

e Begriindung der Durchfiihrbarkeit und
Erforderlichkeit von Sanierungsmal-
nahmen

e Vorschlag zur Abgrenzung eines férm-
lich festzulegenden Sanierungsgebietes

e Darstellung der Kosten- und Finanzie-
rungsiibersicht

4.2.Forderprogramm ,Klei-
nere Stidte und Gemein-
den”

Ziel des Forderprogramms ,Kleinere Stadte
und Gemeinden” des Bundesministeriums fir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicher-
heit ist, die zen-

tralortliche Versorgungsfunktion ,dauerhatft,
bedarfsgerecht und auf hohem Niveau fir die
Bevolkerung der gesamten Region zu sichern

1

und zu starken

Das Programm richtet sich vorrangig an klei-
nere Stadte und Gemeinden in diinn besie-
delten, landlich geprédgten, von Abwanderung
bedrohten oder vom demografischen Wandel
betroffenen Raumen. Als forderfdhig werden
insbesondere auch grofRflachige Gemeinden
mit mehreren zugehorigen Ortsteilen hervor-
gehoben.

1 http://www.staedtebaufoerderung.info/StBauF/
DE/Programm/StaedteGemeinden/Programm/pro-
gramm_node.html



4.3. Untersuchungsgebiete

Die Stadt Petershagen ist bestrebt in das Stad-
tebauforderprogramm des Landes NRW aufge-
nommen zu werden. Aufgrund der raumlichen
Gegebenheiten und der Abstimmung mit der
Bezirksregierung und dem Ministerium wurde
das Stadtebaufoérderprogramm ,Kleinere
Stadte und Gemeinden” definiert.

Als Untersuchungsgebiete sind zwei Teil-
bereiche abgegrenzt worden. Die Stadt-

teile Petershagen und Lahde bilden wichtige
Versorgungsschwerpunkte in der Gesamtstadt
Petershagen und sind aus diesem Grund in
ihrer Funktionsfahigkeit, zu sichern.

Die zwei Teilbereiche sind wie folgt definiert
und abgegrenzt:

e Teilbereich 1 — Petershagen:
Historische Kernstadt mit Mindener
StralBe, Hauptstralse mit angrenzenden
Nebenstrallen, sowie die Fischerstadt

e Teilbereich 2 — Lahde:
Historischer Ortskern im stidwestli-
chen Bereich des Siedlungsgebietes,
Bahnhofsstralde

In den Kapiteln 5.1 und 6.1 erfolgt eine
genaue Beschreibung der Abgrenzungen.

[_Eg7/Petershagen
i wie A
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Abb. 3:  Schloss Petershagen Abb. 4:  Rathaus Lahde

i
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Abb. 5:  Vorplatz Verwaltungsgebdude Abb. 6:  Meierhéfe Lahde

Abb. 7:  Weserpromenade Petershagen Abb. 8:  Schulstandort Lahde
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5. BETRACHTUNGSRAUM STADTTEIL PETERSHAGEN

5.1.Untersuchungsgebiet

Den Kern des Untersuchungsgebiets in durch seine dichte Bebauung im Stadtgrund-
Petershagen bildet die historische Kernstadt riss deutlich ablesbar. Aufgrund der Bedeu-
mit der Mindener Stralle, der HauptstraBe und  tung der Weser fiir Petershagen wird das
den unmittelbar angrenzenden Nebenstralen.  Untersuchungsgebiet bis zur Weser ausge-

Dazu gehort auch die sogenannte Fischer- dehnt. Das Schloss von Petershagen sowie
stadt, die im stidostlichen Bereich entlang der  der Freiraum der Weseraue werden mit in den
Weser zu verorten ist. Der Kernbereich ist Betrachtungsraum eingebunden.

Karte 3:  Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
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5.2.Bestands- und Entwick-
lungsanalyse
Im westlichen und stidlichen Bereich werden

die an die Kernstadt angrenzenden Quartiere ~ 5.2.1. Nutzungsstrukturen
mit einbezogen. Hier gilt es zu priifen, inwie-
fern Missstinde und Anpassungsnotwendig-
keiten vorhanden sind. Die genaue Abgren-
zung des Untersuchungsgebietes kann der
Karte ,Abgrenzung Untersuchungsgebiet”
entnommen werden. Der Untersuchungsbe-
reich umfasst eine Flache von ca. 80 ha.

Petershagen stellt sich in seiner Nutzungs-
struktur sehr heterogen dar. Sie reicht von
einer klassischen Monostruktur in Form von
Einfamilienhausgebieten, auBerhalb des histo-
rischen Stadtkerns bis zur stark gemischten
Nutzungsstruktur im historischen Stadtkern
selbst. Hier finden sich neben der Wohn-
nutzung gleichfalls Einzelhandelsstrukturen,
Gastronomie und Dienstleistungseinrichtun-
gen, sowie offentliche Einrichtungen und
Bildungsangebote. Viele Funktionen sind auf
engstem Raum vorhanden. Die Hauptachsen
durch die Kernstadt, mit den unterschiedlichs-
ten Nutzungsmischungen, sind die Mindener
StraBe in Nord-Std-Richtung und die Haupt-
stralle in West-Ost-Richtung. Die Nutzungs-
mischung entlang der Mindener Stralde

nimmt Richtung Stiden deutlich ab und die
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Karte 5:

Ankerpunkte in Petershagen

PETERSHAGEN

Wohnnutzung tberwiegt. In den Nebenstra-
Ben der Kernstadt ist die Wohnnutzung tber-
wiegend.

Im Rahmen der neueren Entwicklung von
Petershagen haben sich die Schwerpunkte der
Nutzungen so verteilt, dass sich ein Nahver-
sorgungszentrum im Bereich Hauptstralde Ecke
Sparkassenstralle mit der Ansiedlung eines
Vollsortimenters mit ergdnzenden Nutzung
entwickelt hat. Der Verwaltungsstandort am
ostlichen Ende der Hauptstral3e bildet den
funktionalen Gegenpol. Dazwischen finden
sich unterschiedliche Ansiedlungen von
Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen
vor. Den Dreiklang von wichtigen Funktionen
in Petershagen beschlie3t die Jugendherberge
im stdlichen Bereich der Kernstadt, die man
wiederum Uber die Mindener Strale erreicht.
Zwischen diesen Polen sind noch das ehema-
lige Amtsgericht und die aktuell noch ansds-
sige Grundschule zu verorten, die ebenfalls

Abb. 10: Wohngebdude

Abb. 12: Einzelhandel

v ARGE Dorfentwicklung
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wichtige Funktionen im Stadtgefiige Gberneh-  das Gymnasium von Bedeutung sind. Unmit-
men. Zu beachten ist, dass die Grundschule telbar angrenzend ist ein Wohnmobilstellplatz
ab 2019 verlagert werden soll und somit neue  vorhanden. Vervollstindigt wird die grofe
Funktionen fiir den gesamten Bereich zu defi-  zentrale Freifliche von zwei Sportplatzen.
nieren sind. Der nordliche Platz ist der Hauptplatz des SV

Blau-Weiss und der siidliche Platz stellt einen
Westlich der historischen Neustadt im nérdli-  11ainingsplatz dar.

chen Bereich liegt das Gymnasium. Im Unter-
suchungsgebiet befindet sich an der westli-
chen Grenze noch die Hauptschule Petersha-
gen, die trotz ihrer Bedeutung/Funktion
allerdings keinen unmittelbaren Bezug zur
Kernstadt aufbaut und kurz vor der SchlielSung
steht. Hier soll zukiinftig die Grundschule
angesiedelt werden.

Nutzungsstrukturell fallen die grol3en Freifla-
chen im Kernbereich deutlich ins Auge. Dabei
handelt es sich zum einen um die zentrale

Bushaltestelle, die fur die Grundschule und fir

Abb. 14: Grundschule im Ortskern

Abb. 15: Kindergarten Abb. 16: Sportplatz

24

ARGE Dorfentwicklung %
Jung | Lideling & Partner GbR SWECO




Abb. 18: Weserpromenade
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Abb. 17: Wohnmobilstellplatz
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5.3.Stadtebauliche Gliede-
rung und Bebauungs-
strukturen

5.3.1. Stadtstruktur

Die historische Kernstadt von Petershagen
besteht aus vier wesentlichen Teilbereichen.
Zum einen die Altstadt entlang der Mindener
Stral3e, die Fischerstadt zwischen Altstadt und
den Weserauen, der Neustadt nordlich und
stdlich der HauptstrafRe im Umfeld der Kirche
sowie der Beutelei, die sich westlich an die
Neustadt anschlielst. Gepragt ist der Bereich
durch kleinteilige und vielfiltige Nutzungen.
Die Strallenrdume bilden durch die klaren
raumlichen Kanten, einem einheitlichen bauli-
chen Malstab bei gleichzeitig vorhandener
Detailvielfalt ansprechende 6ffentliche Raume
aus. Dabei sind die Grundrisse und Stralken-

raume des historischen Stadtkerns zum

tberwiegenden Teil erhalten geblieben.

Die Hauptstralse in West-Ost-Richtung und
die Mindener Stralle in Nord-Stid-Richtung
bilden die Hauptachsen in der Kernstadt aus.
Die StraBenrdaume sind grofziigig dimen-
sioniert und einheitliche Gebaudefluchten

mit leichten Versadtzen kennzeichnen den
Stadtraum. Die Nebenstralsen in der Altstadt
und Neustadt sind wesentlich schmaler und
mit leicht geschwungenen und gestaffelten
Gebdudefluchten versehen. In der Fischerstadt
pragt das Bild deutlich erkennbare Versatze
und Verschwenkungen der Strallenfluchten
und die Bebauung ist nicht so geschlossen wie
im Ubrigen Teil der Kernstadt. Der Charme der
Stadt ist allerdings auch mit Aspekten behaftet,
mit denen man umgehen muss. So besteht die

IKEK Petershagen
Stadtteil Petershagen

Gliederung der Kernstadt

DIN A3 M 1:4.000|

Zeichenerkldrung

Altstadt

Neustadt
Fischerstadt

Beutelei

\U11E

Untersuchungsgebiet

Karte 7:  Gliederung der Kernstadt
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Abb. 21:

Kernstadt aus relativ kleinen Gebauden mit

geringen Wohnflachen sowie Verkaufsflachen.

Die Grundstlicke sind sehr klein, so dass
Erweiterungspotenziale nicht vorhanden sind.

Zur Sicherung der vorhandenen Qualitdten ist
es wichtig einen hohen Gestaltungsanspruch
bei der Sanierung, aber auch bei Neubauten
einzufordern.

Der Stadtkern ist durch eine regelmilige und
kleinteilige Parzellenstruktur gekennzeichnet.
Insgesamt herrscht eine hohe bauliche Dichte
vor. Die Grundstlicke sind schmal und tief
und es herrscht eine geschlossene Bauweise
vor, mit dem Prinzip der ,Engen Reihe”: Die
Baukorper sind bei einseitiger Grenzbebau-

ung durch schmale Zwischenrdume vom
Nachbarhaus getrennt. Damit sind die Einzel-
gebadude klar ablesbar und eine einheitliche

Gebdudeflucht kennzeichnet das Stralenbild.
Die Gebdude stehen dabei in Petershagen
vorrangig giebelstandig. Die Gliederung und
Abgrenzung des historischen Quartiers |&sst
sich sehr gut im Schwarzplan ablesen.

Petershagen hat sich in seiner stadtstruktu-
rellen Entwicklung ausgehend von der histo-
rischen Kernstadt an der Weser und dem
Schloss im Osten der Kernstadt in westlicher
und stidlicher Richtung entwickelt. Das Bild
der Stadt-

erweiterungen zeichnet sich vor allem durch
klassische Einfamilienhausgebiete aus.

Sonderbaukdérper, die durch ihre Grolle deut-
lich im Stadtgeflige auffallen und vor allem
aus dem Raster der engen Bauweise ausbre-
chen sind vor allem aullerhalb der Kernstadt

zu finden bzw. lehnen sich direkt an diese

Abb. 20: Blick in die Fischerstadt

Blick in die Neustadt

Abb. 22: Blick in die Beutelei
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Karte 8:

Schwarzplan Petershagen

Abb. 23: Mindener Stralse

Abb. 24: Blick in die HauptstralSe
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an. Ausnahmen im Kernbereich selbst sind
das alte Amtsgericht an der Mindener Stralse,
der Verwaltungsbau an der Vormbaumstralle,
das Schloss, welches abgertickt direkt an der
Weser steht, sowie die Kirche an der Haupt-
stralBe. Die Gebdude des ehemaligen Lehrer-
kollegs in der KirchstralSe stechen ebenfalls
deutlich aus der kleinteiligen Struktur hervor.

Im Untersuchungsgebiet sind als Sonderbau-
korper weiterhin das Gymnasium nérdlich der
HauptstralRe, die Grundschule, die westlich
der Kernstadt zu finden ist, der Vollsortimen-
ter in der Sparkassenstralse sowie die Gebdude
der Hauptschule zu nennen. Die Sonderbau-
korper gliedern sich ins Gesamtgefiige ein,
ohne stadtstrukturell negative Auswirkungen
Zu erzeugen.

5.3.2. Bautypologien

Durch die vielen historischen Bauwerke,

die zum Teil denkmalgeschiitzt sind, ist die
Entstehungsgeschichte von Petershagen heute
noch ablesbar und eine starke historische
Identitat mit dem Ort ist noch vorhanden.

Das Bild in Petershagen ist durch Vielfalt
gepragt. Vor allem an den beiden Hauptach-
sen der Mindener Stral’e und der Hauptstralde
stehen Fachwerkhauser des 18. Jahrhunderts,
Massivbauten aus 1900 und Neubauten als
trauf- und giebelstandige Gebdude nebenein-
ander.

,Auch wenn die Bauweisen und Dachformen
der Gebidude stralRenweise oder auch unmit-
telbar nebeneinander oft unterschiedlich sind:
die Proportionen der Baukorper sind dagegen
straBenweise meist recht einheitlich. Unter-
schiede ergeben sich aus Grole und Bedeu-
tung der einzelnen Straflenrdume. So sind die
Baukorper an der HauptstraRe und der Minde-
ner Stral’e eher breit und 2-geschossig; in

der Kirchstralse und der Goebenstrale dage-
gen pragen 1-geschossige, schmale Gebdude
den eng wirkenden Strallenraum. In der unre-
gelmélig strukturierten Fischerstadt finden

sich dagegen eine bunte Mischung aus 1-2
geschossigen Gebauden mit unterschiedlichen
Abmessungen.”’

Gepragt wird der Stadtkern durch die Fach-
werk-Bauweise. Trotz der Individualitdt der
Einzelhduser: giebelstindige Deelenhau-

ser stehen direkt neben birgerlichen Wohn-
hausern des 19. Jahrhunderts, vereint die
unterschiedlichen Kubaturen die einheitli-
che Bauweise des Fachwerks. Im Laufe der
vergangenen Jahrzehnte haben allerdings viele
Gebaude ihr urspriingliches Gesicht durch
Sanierung oder Verkleidung der Gebaude
verloren, so dass sich das Bild in einigen Stra-
Benziigen deutlich gedndert hat. Die histori-
schen Massivbauten, die nach 1900 entstan-
den sind, sind vorwiegend in Massivbauweise
mit Sichtmauerwerk errichtet worden. Auch
sie pragen das Bild von Petershagen.

Mit Blick auf die Dachformen, ist das giebel-
standige Satteldach vorherrschend und fir
das Erscheinungsbild und die stadtraumliche
Wirkung in den verschiedenen Strallenzii-
gen von Bedeutung. In einigen Bereichen der
Hauptstralie sowie im nordlichen Abschnitt
der Mindener Stralle weisen bei gleicher
Dachform sehr unterschiedliche Dachneigun-
gen auf, was diese Bereiche in der Dachland-
schaft unruhig erscheinen ldsst.

5.3.3. Griin- und Freiflachen/ Plat-
ze

Petershagen ist eingebettet in einen anspre-
chenden Landschaftsraum und die Wege in
diese Raume sind sehr kurz. Von besonderer
Bedeutung ist die Weser, die unmittelbar an
der Ostlichen Grenze der Stadt verlduft und
lediglich die Weserauen noch zwischen dem
Siedlungsbereich und dem Wasserlauf vorhan-
den sind. Hier wird der Bezug zur Weser
deutlich, da sie ein wichtiges Element fur die
Entstehung der Stadt war und noch heute
einen wichtigen Ankerpunkt darstellt. Das
Schloss von Petershagen thront direkt an der

Weser.
1 Entwicklungskonzept Fischerstralle
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Abb. 25: Fachwerkhaus an der Minder Stral3e Abb. 26: schmale Fachwerkhaus Mindener
Stralse

Abb. 27: Blick in die HauptstralSe Abb. 28: Giebelstindige Bebauung - HauptstralSe

Abb. 29: grolere Sonderbaukérper Abb. 30: Blick in eine Nebenstralse
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Im Siedlungsbereich der Stadt Petershagen ist
keine libergeordnete Griin- oder Freiraumkon-
zeption oder eine entsprechende Freiraum-
struktur vorhanden. Gleichwohl sind Griin-
und Freiflachen existent. Wichtige offentliche
Rdume sind der Platz vor dem Verwaltungsge-
biude, die platzartige Offnung vor dem alten
Amtsgericht und der Bereich nordlich der
HauptstralRe, die den Blick auf das Gymna-
sium frei gibt. Die Flache vor dem Verwal-
tungsgebdude ist im Rahmen der Umstruktu-
rierung dieses Teilbereiches der Stadt entstan-
den und ist funktional im Wesentlichen
zweigeteilt. Zum einen als Stadtplatz, mit
einem Gestaltungsrahmen aus den 80er Jahren
und einer Stellplatzanlage, die fir das Verwal-
tungsgebdude aber auch fiir die Kernstadt von
Bedeutung ist. Das hinter diesem Platzbereich

gelegene Schloss spielt gestalterisch und als
Bezug keine Rolle, obwohl es sich um die
ehemalige Schlossfreiheit handelt. Trotz der
Bebauung in den Randbereichen des Plat-
zes, fehlt gerade in nordlicher Richtung eine
ansprechende stadtraumliche Kante.

Im nordlichen Bereich befindet sich, ebenfalls
direkt an den Siedlungskorper angrenzend,
der Griin- und Freiraum entlang der Osper.
Der Fluss ist in Teilbereichen renaturiert und
die Randbereiche sind ansprechend gestaltet.
Durch die Offnung des Flusslaufes im Bereich
der Mindung in die Weser, befindet sich hier
ebenfalls eine Wasserflache, die in Abhan-
gigkeit der Wassermengen der Osper, unter-
schiedlich viel Wasser enthalt.
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Als 6ffentlicher Raum ist weiterhin der zent- Zusammenspiel mit dem Busbahnhof, dem
rale Busbahnhof zu definieren. Zum einen Wohnmobilstellplatz und dem Schulhof der
aufgrund der Ausdehnung und zum anderen Grundschule einen sehr grol3en, heterogen

durch die Funktion des Platzes. Als Besonder- ~ genutzten, Freiraum definieren.
heit sind ebenso die beiden Sportplédtze im
zentralen Siedlungsbereich zu nennen, die im

Abb. 31: Weserauen Abb. 32: Marktplatz

__.

Abb. 34: Platzaufweitung ehem. Amtsgericht

Abb. 35: Vorplatz vor dem Gymnasium Abb. 36: Griinfliche mit Ehrenmal
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Eine weitere baumbestandene Griinflache
befindet sich stdlich des Altenwohnheimes
von Petershagen. Mit dem dort ansdssigen
Ehrenmal, ist sie fur die Stadt von Bedeutung.

Vernetzungsfunktion erfiillen die Weserpro-
menade mit dem dort verlaufenden Radweg,
sowie im westlichen Bereich der Stadt, auf der
ehemaligen Bahnstrecke Minden — Nienburg,
verlaufende Radweg.

’ETERSHAGEN

5.3.4. Ortsbildpragende Gebdude
und Strukturen

In diesem Unterpunkt werden dsthetische
aber auch historisch wertvolle Bestandteile
der Stadt Petershagen beleuchtet. Durch eine
herausstechende visuelle Erscheinung fiir den
Betrachter konnen einige Gebdude als orts-
bildpragend charakterisiert werden.

Ortsbildpragend meint insbesondere
Gebdude von (bau-)gestalterischer Bedeu-
tung oder denkmalwerter Bausubstanz, die
fur das Erscheinungsbild einer Stralse oder
eines Platzes eine wesentliche Bedeutung
haben. Von baugestalterischer Relevanz sind
dabei vor allem Gebaude, die die Bau- und

IKEK Petershagen
Stadtteil Petershagen

Grin- und Freiflachen
DIN A3 M 1:7.000

Zeichenerklarung
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Karte 10: Griin- und Freiflichen
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Nutzungsgeschichte des Ortes oder die loka-
len Gebaudeformen, Detailformen und/oder
bauhandwerkliche Traditionen reprasentie-
ren. Darlber hinaus kénnen Geb&dude auch
ortsbildpragend sein, wenn sie von besonde-
rer stadtebaulicher Bedeutung sind, beispiels-
weise als Bestandteil der Ortseingangssituation
in den historischen Kernbereich.

In Petershagen sind zundchst die denkmalge-
schitzten Gebaude zu nennen, die durch die
Aufnahme in die Denkmalliste einen histo-
risch wertvollen Bestandteil im Stadtgeflige
implizieren und somit (meist) einen ortsbild-
pragenden Charakter aufweisen.

Aufgrund der sukzessiven Stadtentwicklung
lassen sich vor allem im nord6stlich gele-
genen Ortskern ortsbildpragende Bauwerke
finden. Zwei der oben genannten Denkmadler
lassen sich auBerhalb des Stadtgefliges veror-
ten und werden daher nicht weiter betrachtet.
Dennoch sollen einige baulichen Highlights
nahere Betrachtung finden, die sich teilweise
auch auf der Denkmalliste wiederfinden.

Ab dem Jahr 1544 wurde das Schloss
Petershagen erbaut, welches von Baumeis-
ter Jorg Unkair im Stil der Weserrenaissance
geplant und realisiert wurde. Dieses bis 1669
als Regierungssitz des Fiirstentums Minden
genutzte Schloss, bildet einen wesentlichen
historischen Ankerpunkt am nordéstlichen
Rand des Stadtgefiiges von Petershagen.

Als weiteres ortsbildpragendes Gebdude ist
die Petrikirche als dreischiffige Hallenkirche
in der HauptstralRe 5 zu nennen. Die Kirche ist
zwischen 1615 und 1618 im Stil der Renais-
sance mit gotischen Elementen erbaut, nach-
dem der urspriingliche Kirchenbau aus dem
Jahr 1360 durch einen Brand (1553) zerstort
wurde. In unmittelbarer Nahe zur Petrikir-
che befinden sich weitere denkmalgeschiitzte
Gebdude, wie das Pfarrheim, das ehemalige
konigliche Amtsgericht sowie die ehemalige
Praparadenanstalt. Hier bildet sich einer der

ARGE Dorfentwicklung
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Hotspots fir die bauliche Identitit der Stadt.

Sudlich daran anschliefSend sind unter Denk-
malschutz stehende Fachwerkhauser, teilweise
ehemalige Ackerbirgerhduser und zwei Denk-
maler aus der jidisch gepragten Geschichte
Petershagens zu nennen: Die ehemalige Syna-
goge und das ehemalige jldische Schulge-
bdude. Die Synagoge in der Goebenstralie

ist in ein Informations- und Dokumentati-
onszentrum umgebaut worden. Durch diese
Malinahme wurde die judische Orts- und
Regionalgeschichte aufbereitet. Das Zentrum
informiert Besucher tber das ehemalige jidi-
sche Leben in der Region und in der Stadt.
Das ehemalige jidische Schulgeb&dude in der
Goebenstralie 5 wurde zu einem Wohnhaus
umgebaut und seitdem als solches genutzt.

Weitere wesentliche Ankerpunkte im histo-
rischen Ortskern sind das ehemalige Amts-
gericht in der Mindener Stralle 16 sowie das
Fahrmannshaus in der alten Fahrstralse 4, die
mit ihrer Kubatur, ihrer Fassadengestaltung
und Bautypologie eine grofRe Aullenwirkung
fir den umliegenden Stadtraum besitzen.

Westlich vom historischen Ortskern gelegen,
dennoch im Stadtgeflige Petershagen einge-
bunden, befindet sich das ehemalige Bahn-
hofsgebdude. Hierin befindet sich das Café
und Restaurant ,Alter Bahnhof”, sodass eine
passende Nachnutzung fir das unter Denk-
malschutz stehenden Bahnhofsgebdude gefun-
den wurde.

Die im Jahr 1810 errichtete Hollanderwind-
mihle Bosching, welche am siidlichen Orts-
rand der historischen Kernstadt Petershagen
gelegen ist, steht am Hang des Weserufers
und bildet eine markante Landmarke tber die
Stadtgrenzen hinweg. Die Mihle Bésching
ist mit zehn anderen Mdihlen in den Ortstei-
len von Petershagen Teil der westfdlischen
Muhlenstralie



5.4.3tiidtebauliche Missstan-
e

Gemal’ § 136 BauGB liegen stadtebauli-

che Missstande vor, wenn ein Gebiet mit
seiner vorhandenen Bebauung oder nach
seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht entspricht (Subs-
tanzmangel) oder das Gebiet in der Erfillung
der Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist
(Funktionsmangel).

Die vorangegangene Bestandsanalyse hat

aufgezeigt, dass im Untersuchungsgebiet von
Petershagen sowohl Substanz- als auch Funk-
tionsmédngel vorhanden sind. Nachfolgend

Abb. 39: Fachwerkhéduser, Hauptstralse 2 und 4

K PETERSHAGEN

werden die wichtigsten ermittelten stadtebau-
lichen Missstdnde noch einmal zusammenge-
fasst dargestellt.

5.4.1. Funktionsmingel

Im historischen Kernbereich sind unterschied-
liche Funktionen zu verorten und stellen
wichtige Einrichtungen fir die Versorgung von
Petershagen und fur die umliegenden Stadt-
teile dar. Von besonderer Bedeutung ist dabei
der Lebensmittelmarkt, der sich mit seiner
Neuausrichtung im Bereich der Sparkassen-

stralle Ecke Hauptstralse, mit den ergdnzenden
Nutzungen, als starker zentraler Bereich etab-
liert hat.

Abb. 38:

Abb. 40: ehem. Gaststitte
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Ifd-Nr. | Denkmalbezeichnung privat kommunal kirchlich

21 Windmiihle Biisching, Mindener Stralse 61 X
22 Pottmiihle Petershagen, KreisstrafSe 1
24 Schloss Petershagen, Schlossstralie 5
32 Petri-Kirche Petershagen, HauptstralSe 5
35 Altes Amtsgericht Petershagen, Mindener Str. 16 X
40 Fachwerkhaus (ehem. Ackerbiirgerhaus), Hauptstralle 8
76 Ev. Pfarrhaus |, KirchstraRe 1
79 Ehem. Jiidische Synagoge, Goebenstrafie X
81 Konigliches Amtsgericht, Kirchstraf3e 3 X
82 Judischer Friedhof, Sparkassenstra3e X
86 Fachwerkhaus (ehem. Fahrmannshaus), Alte Fahrstralle 4
95 Scheune, SchloRfreiheit
98 Burgmannshof, Kampstrafse 6
103 | Wasserturm der Ziegelwerke Heisterholz, Fritz-Schiitte-Str.
106 | Ziegelsteinmauer des ehem. Hempellschen Ho-
fes , GrabenstralSe
109 | Bahnhofsgebdude, HellermannstrafSe 1
110 | Fachwerkhaus mit Anbau, Mindener Str. 6
114 | Fachwerkgebdude, Kurze Strafie 3
115 | Ehem. Praparandenanstalt, Schloffreiheit 3-5
116 | Ehem. Zollstelle, Mindener Str. 14
122 | Fachwerkhaus, Hauptstralle 4
123 | Fachwerkhaus, Hauptstralbe 6
125 | Fachwerkhaus, KirchstraRRe 2
129 | Ehem. Besselscher Hof Barockpalais X
139 | Kriegerehrenmal — Heldenhain, Mindener StraRe X
140 | Grabpfeiler, Mindener StralRe X
145 | Judische Schule, heute Wohnhaus, Goebenstr. 5 X
146 | Fachwerkgebdude, Alte Fahrstralle 2
155 | Ehemaliges Wohn- und Geschéftshaus, Minde-
ner Stral’e 19
157 | Ehemaliges Lehrerseminar (heute A-Trakt) am X
stddtischen Gymnasium, HauptstrafSe 15
Tab. 2:  Denkmalliste Stadt Petershagen (Quelle: Stadt Petershagen, Stand April 2017)
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Abb. 41: Altes Amtsgericht Abb. 42: ortsbildprdgende Gebdude

Abb. 45: Teil des Schlossensembles Abb. 46: Grundschule

SWECO %

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Lideling & Partner GbR

37



38

IKEK PETERS

ﬁi\i_—

A
|

i

\1?‘

EREt
7]
G

A=

e\
72 Eal\ S o

IKEK Petershagen

Stadtteil Petershagen
Ortsbildpragende Gebaude

DIN A3 M 1:5.000

Zeichenerkldrung

- ortsbildpragende Gebaude

denkmalgeschiitzte
ortsbildpragende Gebaude

9 @ Ehem. Jiidische Synagoge
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Ehemaliges Lehrerseminar
@ Weseraue

Karte 11: Ortsbildprdgende Gebdude und Strukturen

In zentralen Bereichen sind allerdings einige
Leerstande von Einzelhandelsflachen, aber
auch leer stehende Wohngeb&dude vorhan-
den. Die Funktionsméangel in Bezug auf die
Wohnnutzung sind vor allem auf die Gebau-
desubstanz zuriickzufiihren und auf Grund
des aktuellen Zustandes der Gebdude nur
schwer wieder in Nutzung zu bringen. Zusatz-
lich besteht die Gefahr, dass die heute noch
genutzten Wohngebdude zukiinftig, aufgrund
der demografischen Entwicklung leer fallen
konnen und vor allem in der kleinteilig struk-
turierten Fischerstadt eine Nachnutzung ohne
strukturelle Anpassung oder neuer Nutzungs-
alternativen schwer sind.

Mit dem Magneten des Nahversorgers am
Rande der Kernstadt ist es umso wichtiger, die
anderen Bereiche qualitativ aufzuwerten, die
offentlichen Raume in Wert zu setzen und so
ein attraktives Umfeld zu schaffen.
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Funktional mangelhaft ist der Bezug zur
Weser in Petershagen. Am Fluss entstanden,
hat der Stadtraum jedoch keinen Bezug zur
Weser. Die Weserpromenade stellt sich als
asphaltierter Radweg dar, ohne gestalterischen
Qualitaten. Die Gebaude in der Fischerstadt
orientieren sich in die innenliegende Erschlie-
Bungsachse, so dass nur Riickseiten zur Weser
vorhanden sind. Lediglich eine gastronomi-
sche Einrichtung 6ffnet sich zur Weser, kann
qualitativ im Erscheinungsbild aufgewertet
werden, um das vorhandenen Potenzial zu
nutzen.



Abb. 47:

5.4.2. Substanzmingel

Wohngebdude/Nebengebdude im
Kernbereich

In Petershagen sind, vor allem im Bereich
entlang der Hauptachsen, viele Hauser saniert
bzw. in einem ordentlichen Zustand. Auch

in den NebenstralRen sind Gebdude bereits
ansprechend gestaltet. Das gute Erscheinungs-
bild wird allerdings durch unsanierte Gebaude
getribt. Diese fallen vor allem im Bereich der
Mindener StrafRe und der Hauptstralse deutlich
ins Auge. Die Folge daraus ist zum einen, dass
die Gebdude selbst un- bzw. mindergenutzt

sind und zum anderen Nachbargebdude in
einem guten Zustand deutlich in ihrer Qualitit
gemindert werden.

Leerstand Gastronomie

Abb. 49: ungenutzte Raumlichkeiten

K PETERSHAGEN

Mit Blick auf die Ergebnisse des Stadtrund-
gangs und der 6ffentlichen Veranstaltun-

gen sind eine Reihe von Gebaduden benannt
worden, die in der folgenden Abbildung
aufgefiihrt sind. Die Kartendarstellung zeigt
allerdings nur Missstdnde auf, hat aber keine
Aussagekraft zum Interesse einer Veranderung
durch den Eigentiimer der Gebaude.

Das Augenmerk ist dabei vor auf die Gebaude
an den beiden Hauptachsen zu richten. Der
Blick auf die Karte macht deutlich, dass sich
entsprechende untergenutzte bzw. unan-
sehnliche Geb&dude im gesamten historischen
Stadtkern wiederfinden, es aber nicht zu einer
grofleren Ballung von Geb&duden an einem
Standort kommt und so der Gesamteindruck
nur partiell negativ belastet ist.

Abb. 50: Leerstand Wohn- und Geschdftshaus
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Abb. 52: Weserpromenade mit fehlendem Bezug

Gastronomische Einrichtung -

Abb. 51:
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Karte 12: Ortsbildprdgende Gebdude und Strukturen
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Substanzmangel und gestalterische Defizite
sind ebenso in Stralenrdumen zu verorten.
Zum einen handelt es sich dabei um Erschlie-
Bungsstralen in der Fischerstadt aber auch
im Bereich der historischen Neustadt. Ebenso
sind die schmalen Gange in der Fischerstadt
zu nennen, die eine stadtstrukturelle Beson-
derheit darstellen, das Erscheinungsbild in
einigen Teilbereichen allerdings deutlich
aufzuwerten ist.

IKEK PETERSHAGEN <

S

5.5. Auswirkungen und Erfor-
derlichkeiten von MaR-
nahmen

Der Stadtteil Petershagen der Stadt Petersha-
gen stellt ein zentrales Grundzentrum fir die
Stadt und die umliegenden kleineren Stadt-
teile dar. Die entsprechende infrastrukturelle
Ausstattung aus Schulen, Kitas, Verwaltung,
etc. sowie die Ausstattungen zur Daseinsvor-
sorge (Einkaufen, medizinische Versorgung,
u.a.) sind vor Ort vorhanden. Diese Ausstat-
tung sollte auch in Zukunft gesichert und
ergdnzt werden.

Ebenfalls bedeutend ist die Sicherung und
Aufwertung der stadtraumlichen Qualitdten
um die Attraktivitdt der Stadt zu erhalten bzw.
zu steigern. Wenn gleichzeitig neue attrak-
tive Orte geschaffen werden, kann dies eine
neue Ansiedlung von Einrichtungen, Gewerbe
und vor allem neuen Bewohnern forcieren.
Somit zielen die Auswirkungen der stadtebau-
lichen MalBnahmen direkt auf die Bewaltigung

Abb. 53: Gebdude im schlechten baulichen Zustand (Ergebnis - Stidtebauworkshop)
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der Aufgaben, die mit dem demografischen Beispiel das Schloss, bilden schon heute

Wandel verbunden sind. eine wichtige Grundlage. Mit der Aufwer-
tung und Schaffung neuer Attraktionen bzw.
Dabei ist die Aufwertung der touristischen die Verbesserung der Lenkung und Fiihrung

Qualitdten ebenfalls in den Fokus zu nehmen.  der Touristen kénnen vorhandenen Struktu-
Die Lage an der Weser, der umgebende Land-  ren durch entsprechende Nachfragen gestarkt
schaftsraum, die bauliche Struktur sowie und somit gleichzeitig die Lebensqualitit

die identitdtspragenden Gebaude, wie zum

Abb. 54: Leerstand Gastronomie Abb. 55: schlechte Bausubstanz

Abb. 58: Fassade unattraktiv Abb. 59: Gang in der Fischerstadt
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Abb. 61: Stralle Fischerstadt
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Abb. 60: Gang in der Fischerstadt
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Karte 13: stadtebauliche Mif3stiande
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der Bewohnerinnen und Bewohner gesichert
werden.

Erfolgen keine MaBnahmen besteht die
Gefahr, dass die Anzahl der Leerstinde noch
weiter steigt und die Anzahl der Funktio-
nen im Stadtteil sinkt. Durch stadtraumliche
Anreize soll die Nachfrage erhoht werden,
um das Einsetzen eines Trading-Down Effekts
(Verschlechterung, Abwartsentwicklung) fur
kleinere Stadtquartiere zu vermeiden. Nur
mit standortangepassten und zielgerichte-
ten Mallnahmen, im offentlichen Raum, aber
auch an der Gebaudesubstanz, besteht die
Chance weitere positive Effekte durch die
Aufwertung der Bausubstanz oder der Aul3en-
bereiche von Privathdusern und Grundstiicken
zu initiieren.

5.6.Erneuerungskonzept
5.6.1. Sanierungsziele

Eine Aufwertung und Stabilisierung des Kern-
ortes von Petershagen wird nur moglich sein,
wenn es gelingt, die existierende Leerstands-
entwicklung zu stoppen bzw. umzukeh-

ren, Nachnutzungskonzepte fiir noch aktuell
offentliche genutzte Gebaude (Grundschule)
zu finden und die Aufenthaltsqualitit deutlich
zu erhéhen.

Die Entwicklungsziele sind deshalb:

e Sicherung der vorhandenen Funktio-
nen im Kernort von Petershagen

e Sicherung einer ansprechenden
Ortsmitte. Neue Nutzungen in alte
Bestande implementieren.

e Stdrkung der Innenentwicklung durch
Verbesserung der stadtraumlichen
Qualitaten

e Gebdude mit starken Substanzmangeln
und fehlender Perspektiven zur Nach-
nutzung aus dem Ortsbild entfernen
(und ggf. die Grundstticke fur die Inne-
nentwicklung nutzen)
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¢ die vorhandenen Funktionen in
Petershagen stadtraumlich enger mitei-
nander verzahnen (Bsp. Weser mit der
Kernstadt, Versorgungszentrum mit
Verwaltungsstandort)

5.6.2. Gestaltungsschwerpunkte

Die sich aus den Sanierungszielen ergebenden
Gestaltungsschwerpunkte im Ortsteil Petersha-
gen sind:

e stadtraumliche Aufwertung der Weser-
promenade

e Verbesserung der Vernetzung
zwischen Weserpromenade und Kern-
stadt

e Aufwertung Eingangssituation von der
Weserpromenade in die Kernstadt

e Aufwertung Umfeld und Zuwegung
ehemaliger Fahranleger

e Einrichtung einer neuen Moglichkeit
beide Uferseiten der Weser zu verbin-
den

* Verbesserung der offentlichen Raume
im Kernbereich

* neue Nutzungen fiir den ehemaligen
Grundschulstandort definieren

5.7.Abgrenzung Sanierungs-
gebiets

Das Sanierungsgebiet ist mit einer geplanten
Aufnahme in das Stadte-

bauférderprogramm durch Beschluss der Stadt
Petershagen in seinem raumlichen Umfang so
festzulegen, dass sich die Mallnahmen zweck-
malig durchfiihren lassen. Dies geschieht im
Wesentlichen durch die Kombination von
zeichnerischer Darstellung und Beschreibung.
Die Abgrenzung durch die zeichnerische
Darstellung in einer Karte muss zum Bestand-
teil der Satzung erklart werden.



Auf der Grundlage des stadtebaulichen Fach-
beitrages und der aufgefiihrten erkennbaren
stadtebaulichen Missstinde mit einer entspre-
chenden Konkretisierung und Lokalisierung
wird die in der folgenden Abbildung darge-
stellte Abgrenzung fiir das Sanierungsgebiet
vorgeschlagen. Da stadtebauliche Missstdnde
im Sinne von § 136 Abs. 2 BauGB nicht im
gesamten Untersuchungsgebiet im Kernort
von Petershagen vorliegen, ist ein Schwer-
punktbereich mit dem historischen Ortskern
bis zur Weser sowie westlich angrenzende
Bereich einschlieBlich des neuen Versor-
gungszentrums, um hier den Blick auf eine
bessere Vernetzung in den Fokus zu nehmen,
definiert worden. Die wesentlichen Stralsen-
ziige sind dabei die Mindener StraRe in Nord-
Stud-Richtung und die HauptstralRe in West-
Ost-Richtung sowie die direkt angrenzenden
bzw. abzweigenden Nebenstralien.

Unter der Beriicksichtigung der Realisierbar-
keit wird vorgeschlagen, das Sanierungsgebiet

auf die aufgefiihrten Bereiche zu beschranken.

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet umfasst
somit eine Flache von ca. 34,4 ha.

Die genaue Abgrenzung ist der folgenden
Themenkarte ,Vorschlag zur Abgrenzung des
Sanierungsgebiets” zu entnehmen.

5.8.Sanierungs- und Erneue-
rungsmassnahmen

Aus der Analyse der stadtebaulichen Miss-
stinde im Untersuchungsgebiet und den fiir
das Gebiet aufgestellten Sanierungszielen
lassen sich die folgenden Sanierungs- und
Erneuerungsmaflnahmen ableiten.

Unterschiedliche Projekte werden im folgen-

den ausfiihrlicher dargestellt und beschrieben.

Die Reihenfolge stellt dabei keine Gewich-
tung der Projekte dar. Vielmehr ist zu beach-
ten, dass Projekte aufgefiihrt sind, die fiir die
Gesamtentwicklung von Petershagen und der
Vernetzung mit dem Nachbarstadtteil Lahde

’ETERSHAGEN

eine zentrale Rolle spielen, allerdings nicht als
vorrangig in der Projektbearbeitung zu bewer-
ten sind.

So spielt die Schaffung einer neuen Querungs-
moglichkeit der Weser, die von Fuligangern
und Radfahrern genutzt werden kann und
dem Alltagsverkehr aber auch dem touris-
tischen Radverkehr zutrdglich ware in der
Gesamtbetrachtung im Rahmen des Erarbei-
tungsprozesses eine wichtige Rolle. Sie wird
allerdings im Rahmen der Stadtebauf6rde-
rung als nicht vorranig betrachtet, sondern
zundchst die Verbesserungen in der Kernstadt
selbst.Dennoch wird eine attraktive Verbin-
dung fur die Gesamtkonzeption und mit Blick
auf die Funk-

tionsteilung der beiden Stadtteile zukdiinftig
von Bedeutung sein.

5.8.1. Gesamtkonzept fiir die

Kernstadt (Verwaltungs-
standort, Schulstandort und
historischer Kernbereich)
(PE/01)

Projektbeschreibung

Fir eine nachhaltige Entwicklung des histori-
schen Ortskerns, der Behebung vorhandener
Missstande wie Leerstinde, unattraktive Frei-
rdume oder fehlender Aufenthaltsqualitaten ist
ein Rahmenplan bzw. ein Gesamtkonzept fiir
die Entwicklung der Kernstadt von Petersha-
gen erforderlich.

Auf der Grundlage der vorliegenden Analy-
seergebnisse des stadtebaulichen Fachbei-
trages und des IKEKs ist gemeinsam mit der
Stadt, mit den Grundstiickseigentimern und
Bewohnerinnen und Bewohnern ein ganzheit-
liches Konzept zu entwickeln, um einzelne
Teilbereiche in der Kernstadt (Bsp. Verwal-
tungs- und Schulstandort) aufeinander abge-
stimmt zukunftsfahig gestalten zu kénnen.

Thematisch geht es um eine Attraktivierung
des Kernbereiches als wichtiger Wohn- und
Versorgungsstandort. So geht es zu Beispiel
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Karte 14: Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

im Teilbereich Fischerstadt um den Umgang
mit Grundstlickszuschnitten, mit einer inten-
siven Beteiligung der Grundstiickseigentiimer.
Die Entwicklung von MaBnahmen zur Akti-
vierung und Nutzung vorhandener Leerstinde
bzw. dessen Neuinterpretation sind dabei mit
einzubinden.

Ziel des Rahmenplanes ist dartiber hinaus die
Sensibilisierung der Bevolkerung, der Grund-
stiickseigentimer und Gewerbetreibenden
fur die Entwicklung neuer Mallnahmen- und
Projektansatze, auch im Hinblick privater
Malnahmen weiter, zu fordern und zu moti-
vieren.
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Mafnahmen
e Konzeption fiir den Kernbereich

e Definition von neuen Nutzungsberei-
chen

e Vernetzung und Verkniipfung vorhan-
dener Nutzungen

e Gestaltungssschwerpunkte im 6ffentli-
chen Raum

e wichtige Wegebeziehungen und
Achsen



Forderkennziffer Erarbeitung eines Kon-

zeptes: 9. - Ausgaben der

Vorbereitung; 9.1.c — Stad-
tebauliche Planung

5.8.2. Grundschule — Nachnutzung

als Verwaltungsstandort
(PE/02)

PE/02.1 - Nutzungskonzept
Projektbeschreibung

Im Laufe des Jahres 2019 wird die Grund-
schule an den Standort der ehemaligen
Hauptschule an der Stral’e Koppelweg

IKEK PETERSHAGEN

der ortsbildpragenden Bedeutung soll das
Gebadude erhalten und nachgenutzt werden.
Hierfir ist ein detailliertes Nachnutzungskon-
zept zu erarbeiten.

Innerhalb der Konzeption kdnnte liber Erwei-
terungsbauten fir den alten Geb&dudebe-
stand nachgedacht werden, um den neuen
Nutzungsanforderungen gerecht zu werden.

Neben den baulichen Sanierungs-,
Modernisierungs- und Umbaumalinahmen ist
auch das Umfeld des Gebdudes an die neuen
Nutzungen und Funktionen anzupassen.

Mallnahmen

e Erarbeitung eines Nachnutzungskon-

verlegt, sodass das Gebdude an der Nach- zeptees
tigallenstralBe leer stehen wird. Auf Grund
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Karte 15: Strukturkonzept Kernstadt Petershagen
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PE/02.3 - Umfeldgestaltung neuer

Forderkennziffer Erarbeitung eines Kon- Verwaltungsstandort

zeptes: 9. - Ausgaben der
Vorbereitung; 9.1.c — Stad-
tebauliche Planung

Projektbeschreibung

Mit Errichtung eines neuen Verwaltungsstand-
ortes sind Mallnahmen im Umfeld erforder-
lich, um neue Aufenthaltsqualitdten im neuen
zentralen Bereich von Petershagen zu schaf-

PE/02.2 - Umbau Grundschule zu fen. Zentrale Elemente sind dabei eine barri-

Verwaltungsstandort erefreie Ausgestaltung, Schaffung von Aufent-
haltsmoglichkeiten und Gliederung durch

PrOiektbeschreibung grinrdumliche Elemente.

Um einen neuen Verwaltungsstandort in dem
ortsbildpragenden Gebiude der ehemali- MaBnahmen

gen Grundschule einrichten zu kénnen, sind Ausfiih |
umfangreiche Umbaumalinahmen erforder- ustunrungsplanung

lich. Energetische Sanierung, neue Raumauf- « BaumaBnahmen zur Platzgestaltung
teilung, Erneuerung der Sanitireinrichtungen

und viele weitere Mallnahmen sind erforder- e Stadtmobiliar

lich.

e Pflanzmalinahmen zur stadtraumli-
chen Aufwertung des Gesamtbereiches

Eine genaue Kostenbetrachtung ldsst sich erst
mit Vorlage des Nutzungskonzeptes fiir das

Gebdude ermitteln. Forderkennziffer 10.4. ErschlieBung

Ziel ist die Schaffung eines offenen Verwal-
tungsgebdudes, in dem sich neben den

Verwaltungsaufgaben auch soziale Treff-

5.8.3. Entwicklungsbereich Stadt-

punkte wiederfinden sollen. eingang Nord (PE/03)
MaBBnahmen Entwicklungskonzept (PE/03.1)
e Planungsleistungen Projektbeschreibung
e Energetische Sanierung Rund um den Verwaltungsstandort existieren
Entwicklungspotenziale, die es in Zukunft zu

e umfangreiche Umbaumalnahmen nutzen gilt.

Schwerpunkte kénnen die Offnung des
Verwaltungsstandortes, die Schaffung von
neuem Wohnraum oder, an den Bedarf ange-

Forderkennziffe 11.3 Gemeindebedarfs passte, Einzelhandelsflachen darstellen. Zum
und Folgeeil:richtungrer; anderen ist die Attraktivierung der 6ffentlichen

Rdume als Aufgabe zu verstehen, um sozio-

e Erneuerung technischer Infrastruktur

kulturelle Treffpunkte im Stadtgeflige sicher zu
stellen.
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Hierfir sollte das Areal ein Nutzungs- und
Gestaltungskonzept erhalten, um die verschie-
denen Nutzungsgedanken und -anspriiche
ganzheitlich zu denken und im Nachgang
strategisch sinnvoll umsetzen zu kénnen.

Insgesamt soll durch diese Entwicklungs-
malinahme neben dem bereits existierenden
Versorgungsschwerpunkt im Bereich Haupt-
stralle/Ecke Sparkassenstralle der stadtebauli-
cher Ankerpunkt des heutigen Verwaltungs-
standortes stadtraumlich aufzuwerten bzw.
durch neue Nutzungen zu einem neuen Stadt-
anker zu formulieren.

Da das Areal rund um den Verwaltungs-
schwerpunkt eine stadtebaulich exponierte
Lage aufweist, kann die Realisierung zugleich
eine starkere Verbindung zur Weser hervor-
rufen. Zudem leistet diese stadtebauliche
Entwicklung einen wesentlichen Beitrag zu
den Ubergeordneten Sanierungszielen ,Star-
kung der Innenentwicklung” und ,Sicherung
der Innenstadt”.

Maflnahmen
e Konzepte zur Entwicklung der Areale

(Nutzung und Gestaltung) der Verwal-
tungsstandorte/Umfeld Petershagen

Forderkennziffer

9. - Ausgaben der Vorbe-
reitung; 9.1.c — Stadtebau-
liche Planung

Freiraumgestaltung Stadteingang
Nord (PE/03.2)

Projektbeschreibung

Der nordliche Stadteingang stellt sich in
Petershagen als wenig definierter Bereich dar,
der zu einem grol3en Teil von einem Parkplatz
gepragt ist. Das Schloss direkt an der Weser

IKEK PETERSHAGEN

findet sich gestalterisch nicht wieder und riickt
stadtraumlich in die zweite Reihe.

Der Vorplatz vor dem heutigen Verwaltungs-
gebdude ist in ein neues modernes Design
umzuwandeln, um neue, attraktive Aufenthalt-
moglichkeiten zu schaffen.

Mallnahmen

Ausfiihrungsplanung

Erdarbeiten zur Profilierung der Flache
e attraktive Oberflichengestaltung

e partielle Bepflanzung des &ffentlichen
Raums

e Aufstellen von Stadtmobiliar und
Beleuchtung

Forderkennziffer 10.4 ErschlieBung

5.8.4. Malnahmen im offentlichen
Raum der Kernstadt (PE/04)

Projektbeschreibung

Mit Blick auf die 6ffentlichen Raume in
Petershagen ist noch Entwicklungs- und
Aufwertungspotenzial vorhanden, um vor
allem in den innerstadtischen Bereichen
addquate und attraktive Aufenthaltsraume zu
gewdhrleisten und damit die Kernstadt von
Petershagen zu starken.

Es gilt daher die vier historischen Kernstadtbe-
reichen (Altstadt, Neustadt, Fischerstadt und
Beutelei) durch stadtebauliche und freiraum-
gestalterische Aufwertungsmalinahmen starker
zu akzentuieren, damit es zu einer gesteiger-
ten Nutzung dieses wichtigen Stadtraums fihrt
und in weniger Leerstand resultiert. Gleichzei-
tig werden Verbindungsachsen der einzelnen
Quartiere hin zu den wichtigen Nutzungen
aufgewertet.
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In dieser Erneuerungsmalinahme liegt das
Augenmerk auf die Altstadt, die Neustadt und
die Beutelei gerichtet. Malnahmen im Bereich
der Fischerstadt stellen im Weiteren ein eige-
nes Projekt dar.

Folgende Strallen sind im Rahmen der Kosten-
schdtzung beriicksichtigt worden:

e GoebenstralBe, Wilhelmstralke, Kirch-
strale
Mafnahmen
e Ausfiihrungsplanung
e attraktive Oberflichengestaltung

e partielle Bepflanzung des &ffentlichen
Raums

e Aufstellen von Stadtmobiliar und
Beleuchtung

Forderkennziffer 10.4 ErschlieBung

5.8.5. Attraktivierung der Weser-
promenade und Aufwertung
der Stadteingdange (PE/05)

Projektbeschreibung

Bisweilen bietet die Weserpromenade zu
wenige Aufenthaltsqualititen und besitzt
grolles Gestaltungspotenzial fiir eine Attrakti-
vitatssteigerung des offentlichen Raums bzw.
stadtischen Naherholungsgebiets. Die Lage

an der Weser und der begleitende Radweg
werden bisher nicht entsprechend ihrer Poten-
ziale genutzt.

Vor dem Hintergrund das Element Wasser
starker in die Gestaltung einzubinden, den
Bezug zwischen Kernstadt und Weser herzu-
stellen sowie mehr Aufenthaltsqualitdten
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entlang des Flusslaufes zu etablieren, ist ein
Gestaltungskonzept zu erarbeiten und in diese
zu realisieren.

Ubergeordnetes Ziel liegt auf der Entwick-
lung einer attraktiven, flussbegleitenden
Promenade, die Uber mehrere Aufenthalts-
flachen und Sitzmoglichkeiten verfugt, die
fur verschiedenen Zielgruppen zugeschnit-
ten sind. Durch den Einsatz von Stadtmobi-
liar, Beleuchtung, Informationstafeln nach
einem einheitlichen Gestaltungsprinzip kann
ein neues raumliches Highlight am Stadtrand
entstehen, das nicht nur der Naherholung und
dem Tourismus dient, sondern auch einen
attraktiven Raum fiir die Einwohner darstellt.

AuBerdem soll innerhalb dieser Erneuerungs-
malinahme eine stadtraumliche Aufwer-

tung der Eingangssituation zur Innenstadt von
Seiten der Weser erfolgen, die den Bezug zur
Weseraue zusdtzlich starkt.

Somit besitzt diese Sanierungs- und Erneu-
erungsmalinahme fiinf Aufgabenschwer-
punkte bzw. Ziele: Erstens die stadtraumliche
Aufwertung der Weserpromenade. Zweitens
die Verbesserung der Vernetzung zwischen
Weserpromenade und Kernstadt. Drittens die
Aufwertung der Eingangssituation von der
Weserpromenade in die Kernstadt. Viertens
die Aufwertung im Umfeld und in der Zuwe-
gung des ehemaligen Fahranlegers.

Flnftens ist das Thema Hochwasserschutz im
Rahmen von Gestaltungsmoglichkeiten mit in
den Fokus zu nehmen.

Mallnahmen

e Gestaltungskonzept/Ausfiihrungspla-
nung

e Attraktive Oberflachengestaltung

e griinrdumliche Gestaltung der angren-
zenden Bereiche

e Aufstellen von Stadtmobiliar und



Beleuchtung (Banke und/oder genera-
tionstibergreifendes Spielgerite)

e Aufstellung von Informationstafeln

Forderkennziffer 10.4 ErschlieBung

5.8.6. Attraktivierung der Fischer-
stadt (PE/06)

Projektbeschreibung

Die offentlichen Raume im historischen Teil
der Stadt und insbesondere in der Fischerstadt
von Petershagen sind geradezu pradestiniert
um eine gestalterische Aufwertung zu erfah-
ren. Diese Aufwertung soll nicht nur touris-
tischen Zwecken dienen, sondern ebenfalls
die Barrierefreiheit fir Anwohner und Besu-

cher sowie ein attraktives Lebensumfeld in der

Kernstadt sicherstellen.
Durch bauliche bzw. infrastrukturelle

Malnahmen kann eine Attraktivitédtssteigerung

Abb. 62: Goebenstralle
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des offentlichen Raumes realisiert werden.
Aufgrund der Lage im Stadtgefiige kann

eine Attraktivierung der Fischerstadt auller-
dem einen wesentlichen Beitrag zur besseren
Vernetzung zwischen Kernstadt und Weser
leisten.

Die Mallnahmen tragen nicht nur zur Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitdten in dem orts-
bildpragenden Stadtraum bei, sondern sorgen
zugleich fiir eine gesteigerte Aufmerksamkeit
auf die identitatsstiftenden Gebdude im histo-
rischen Stadtkern.

Wenn die ortsbildpragenden Gebiaude mehr
in das Bewusstsein der Bewohnerinnen und
Bewohner riicken, kann dies zu einer gestei-
gerten Identifikation mit dem Ort fiihren.

Im Rahmen von touristischen Aspekten kann
auch dariiber nachgedacht werden kleine
Gebdude zu Ferienwohnungen umzunutzen.

Goebenstralle

Abb. 64:

Goebenstralle
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Maflnahmen
e Ausfiihrungsplanung

Phelmstrate L\ e attraktive Oberflachengestaltung
Léng;wOm

\¢ e partielle Bepflanzung des &ffentlichen
‘) < " Raums
% * \

oebenstraflie’
Flzche 780 m? 2
Lénie 196 m
v}\ 1

\ e Aufstellen von Stadtmobiliar und

Beleuchtung

Forderkennziffer

Erarbeitung eines Kon-
zeptes: 9. Ausgaben der
Vorbereitung, 9.1.c —

Stddtebauliche Planung

Umsetzung Stral8e: 10.4
Erschliefung (1a und b)

Abb. 67: Kirchstralle Abb. 68: Kirchstral3e
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5.8.7. Sudlichen Teilbereich der
Mindener Strale aufwerten
(PE/07) Projektbeschreibung

Aufgrund einer Konzentration von Funktions-
und Substanzmaéngeln in stdlichen Teilbe-
reich der Mindener Strale, soll dieser Stadt-
raum durch freiraumgestalterische und infra-
strukturelle MaBnahmen eine Aufwertung
erfahren und so zur Starkung und Sicherung
der Kernstadt von Petershagen beitragen.

Die Eigentiimer sollen durch die baulichen
Erneuerungs- und Gestaltungsmalnahmen
im offentlichen Raum zu eigenen, priva-

ten Mallnahmen an den Gebduden motiviert
werden.

Mafnahmen
e Konzept- und Ausfiihrungsplanung
e attraktive Oberflichengestaltung

e Schaffung von neuen attraktiven Griin-
strukturen

e Aufstellen von Stadtmobiliar und
Beleuchtung (Banke und Miilleimer)

e Aufstellung von Wegweisern (Beschil-
derung)

Forderkennziffer 10.4 ErschlieBung
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5.8.8. Verbindung Petershagen/

Lahde (PE/08) Projektbe-
schreibung

Mit Blick auf die ausgefiihrten Funktionstei-
lungen der beiden Stadtteile Petershagen und
Lahde sowie den Planungen einer weiteren
starkeren Vernetzung der beiden Stadtteile im
Rahmen von Kooperationen und Funktions-
teilungen muss Uber neue attraktive Wegever-
bindungen zwischen Lahde und Petershagen
nachgedacht werden. Wie bereits beschrie-
ben, fehlt eine derartige Verbindung. Die
Hochstrale stellt aktuell die einzige sehr
unattraktive barrierearme Moglichkeit zur
Uberquerung der Weser dar. Als Teilaufgabe
kann das ggf. noch das Stauwehr tiberneh-
men, allerdings stellen hier die vorhandenen
Treppenanlagen und die durch das Stauwehr
bedingte strukturelle Gestaltung des Uber-
gangs keine hinreichend attraktive Querungs-
moglichkeit dar.

Dabei sind unterschiedliche Umsetzungs-
moglichkeiten in die ersten Uberlegungen
eingeflossen. Zum einen die Aktivierung der
ehemaligen Weserfahre. Der ehemalige Anle-
ger ist noch vorhanden und die Wegever-
bindungen bis nach Lahde bestehen noch.
Den Betrieb einer solchen Fahre kann aller-
dings nur durch einen Verein organisiert
werden. Die Stadt konnte dies nicht Gberneh-
men. Zudem ist ein Fahrbetrieb nicht als neue
attraktive Verbindung zwischen den beiden
Orten zu verstehen, da sie nicht ganztagig zur
Verfligung steht, da der Betrieb nicht rund um
die Uhr laufen kann.

Eine zweite Idee ist die Einrichtung einer klei-
nen Seilbahn, die man selbststindig bedienen
kann. Fir die Schaffung neuer touristischer
Highlights ist das ein spannender Ansatz und
durchaus prifenswert. Allerdings fiir eine star-
kere Vernetzung der beiden Stadtteile und der
Idee schnell von einem Stadtteil in den ande-
ren zu gelangen oder den Schilerinnen und
Schiilern einen attraktiven Radweg sicherstel-
len zu konnen, hat die Fahrideen Schwachen.
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Es kdnnen nur wenige in eine Gondel und

es ist aufwendig, sich die Gondel zu holen,
wenn diese auf der anderen Flussseite ist.
Somit ist diese Projektidee fiir die Zielsetzung
einer neuen Verbindung nicht optimal.

Eine dritte Variante ist der Ausbau der vorhan-
denen Verbindung tber das Stauwehr. Inwie-
fern an dem Bauwerk Uberhaupt entspre-
chende Ansatze verfolgt werden kénnen,
musste gepriift und mit den Wasser- und
Schifffahrtsamtern in Verden/Minden abge-
stimmt werden. Eine vierte Variante, die nach
aktuellen Uberlegungen fiir die Zielsetzung
der Steigerung der Vernetzung der beiden
Stadtteile sinnvoll erscheint, ist die Errich-
tung einer neuen Fuligdngerbriicke. Diese
konnte im Bereich des ehemaligen Fihran-
legers errichtet werden. Natirlich sind hier
auch weitere Untersuchungen der Machbar-
keit zu erarbeiten. Da die Betrachtungen noch
nicht in dem Stadium sind, Gutachten bedarfs-
gerecht in die Wege leiten zu konnen, ist

das Projekt im Fachbeitrag als perspektivisch
einzustufen.

Vor allem mit Blick auf die Regionale 2022
kann das Projekt ,Weserbriicke” zur Vernet-
zung der Bereiche links und rechts der Weser
und weiterfiihrend bis nach Niedersach-

sen hinein, fordern und somit ein wichtiges
Projekt abbilden.

Forderkennziffer Forderung im Rahmen

der Regionale 2022 zu
priifen!

5.8.9. Modernisierung und In-
standsetzung Projektbe-
schreibung

Zur Unterstitzung privater Mallnahmen im
Rahmen von Modernisierungs- und Instantset-
zungsmalnahmen an Gebduden zur Wohn-
nutzung sowie zur Nutzung fiir Dienstleis-
tung und Gewerbe im Sanierungsgebiet
sollen finanzielle Mittel mit berticksichtigt
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werden. Grundvoraussetzung fiir die Bezu-
schussung von MaBnahmen ist, dass die
Malinahme noch nicht begonnen wurde und
sich der Eigentlimer gegeniiber der Gemeinde
verpflichtet bestimmte Erneuerungsmafinah-
men durchzufiihren bzw. ein Erneuerungs-
gebot durch die Gemeinde ergangen ist. Als
Kostenrahmen sind im Rahmen dieser Zweck-

bindung 200.000,- € veranschlagt worden.

Forderkennziffer 11.1 Modernisierung und
Instandsetzung

5.8.10. Profilierung und Stand-

ortaufwertung
Projektbeschreibung

Im definierten Sanierungsgebiet sind zwar nur
vereinzelnd Leerstdnde vorhaben, die jedoch
aufgrund ihres Gebdaudezustandes negative
Auswirkungen auf das raumliche Umfeld
haben. Hinzu kommen weitere Gebdude
dessen Erscheinungsbilder deutlich negativ zu
bewerten sind und daher pradestiniert fur eine
Profilierung und Sandortaufwertung waren
(z.B. Fassadenneugestaltung).

Weiterhin sind Gebdude im gesamten Sanie-
rungsgebiet zu verorten, die insgesamt sanie-
rungsbedurftig sind und im Rahmen der Profi-
lierung und Standortaufwertung in der Umset-
zung von Malinahmen finanziell unterstiitzt
werden sollen.

Weitere MalBnahmen konnen sich aus den zu
erarbeitenden Konzepten ergeben, so dass ein
Projektansatz fir MalBnahmen zur Profilierung
und Standortaufwertung mit aufgenommen
wird.

Fiir eine erste Kostenbetrachtung wird die
Annahme getroffen, dass innerhalb des Sanie-
rungsgebietes 15 MaBnahmen durchfihrt
werden und fir jede Einzelmalinahme ein
forderfahiger Betrag von 30.000,- € (entspricht



60.000,- € Gesamtkosten) in den Ansatz
gebracht wird. Somit ist ein Kostenrahmen
von 450.000,- € fur Privatmalinahmen aufzu-
nehmen

Dieser Projektansatz sollte zusatzlich mit
aufgenommen werden, um bei Malknahmen
von privaten Antragsstellern finanzielle Mittel
aus der Stadtebauférderung mit anbieten zu
koénnen.

Dabei ist zu beachten, dass im Rahmen der
Profilierung und Standortaufwertung max. 50
% der Kosten forderfahig sind und von den 50
% dann die Forderquote angesetzt wird.

5.8.11. Einrichtung eines Verfii-

gungsfonds
Projektbeschreibung

Zur Starkung des zentralen Versorgungsbe-
reichs sowie dem historischen Ortskern von
Petershagen soll ein gemeindlicher Fonds
eingerichtet werden.

Die Mittel des Verfiigungsfonds kdnnen fir
investive Ausgaben und Malinahmen (Umset-
zung Lichtkonzept, Gestaltung von Eingangs-
bereichen, Aufstellung von Beschilderung,
Aufstellen von Infotafeln, u.a.), fir investi-
tionsvorbereitende Malinahmen (Erarbei-
tung von Konzepten, Leitfiden, Beratung,
Planungsleistungen, u.a.) sowie von nicht-in-
vestiven Ausgaben und MaRnahmen (Aufbau
einer Immobiliendatenbank, Einrichtung von
Lieferservice, Einrichtung eines Flachenpools,
u.a.) im Fordergebiet eingesetzt werden.

Zu beachten ist dabei, dass nicht alle Mittel
zu gleichen Teilen eingesetzt werden kénnen.
Hintergrund ist, dass der Verfligungsfonds zu
50 % aus Mitteln der Stadtebauférderung und
zu 50 % aus privaten Mitteln besttickt wird.
Mit dem Anteil aus der Stadtebauférderung
dirfen nur investive und investitionsvorbe-
reitende MalBnahmen gefordert werden. Der
andere Teil der Mittel kann auch fir nicht
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investive Mallnahmen herangezogen werden.
Es wird auf die Vorgaben der finanziellen
Ausgestaltung eines solchen Verfligungsfonds
hingewiesen (50% Stadtebaufordermittel/50%
private Mittel).

Forderkennziffer 14 Verfligungsfonds

5.8.12. Grunderwerb

Projektbeschreibung

Durch weitere Entwicklung, die sich aus der
Umsetzung von bereits beschriebenen Projek-
ten ergeben, kann es zu Entwicklungsmalinah-
men kommen, die einen Grunderwerb von
Seiten der Stadt, gem. der Kennziffer 10.1 der
Forderrichtlinie, erforderlich machen, um die
stadtebauliche Entwicklung positiv zu beein-
flussen. Um im Rahmen des Stadtebauforder-
programm in diesen Fallen handlungsfihig zu
sein, bzw. die Moglichkeiten einer Férderung
aufrecht zu erhalten, soll ein Kostenansatz von
200.000,-€ mit aufgenommen werden.

Forderkennziffer 10.1 Bodenordnung

Sonstige Gutachten/
Planungsleistungen

5.8.13.

Projektbeschreibung

Bei der Umsetzung von Projekten kann es
im Rahmen der Detailbetrachtung notwen-
dig sein, ergdnzende Untersuchungen bzw.
Gutachten / Verkehrswertgutachten vorzu-
nehmen, die in den Projektsteckbriefen noch
nicht berticksichtigt werden konnten und
somit dem Projekt kostentechnisch noch
nicht mit aufgenommen worden sind. Um die
Projektumsetzung sicherstellen zu kdnnen,
wird unter der Kennziffer 9c ein Kostenrah-
men von 100.000 € mit aufgenommen.
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5.8.14. Freilegung von Grund-
stiicken

Forderkennziffer 9c Ausgaben der Vorbe-
reitung — Stadtebauliche
Planungen

Projektbeschreibung

Bei den Projektsteckbriefen sind entspre-
chende Malinahmen bei denen eine Freile-
gung der Grundstlicke zur weiteren Aufwer-
tung erforderlich sind, bereits mit aufgenom-
men. Gleichwohl kann im Rahmen weiterer
Betrachtungen und Projektansatze die Freile-
gung von Grundstiicken erforderlich sein. Aus
diesem Grund wird im Rahmen der Kosten-
und Finanzierungstibersicht unter der Kenn-
ziffer 10.3 Freilegung von Grundstiicken ein
Kostenrahmen von 75.000,- € mit aufgenom-

men.
L IKEK Petershagen
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Karte 16: MalBnahmeniibersicht zum Erneuerungskonzept
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Forderkennziffer 10.3 Freilegung von
Grundstiicken

In der folgenden tabellarischen Ubersicht

sind die im Untersuchungsgebiet geplanten
Sanierungs- und Erneuerungsmalinahmen, die
jeweiligen Trager und der jeweils vorgesehene
Realisierungszeitraum zundchst einmal unter
der Annahme einer 5-jdhrigen Forderung der
Sanierungsmaflnahme (2018 bis 2023) darge-
stellt.

Nr. Projekt/ Trager/Ak- Realisierungs-zeit- Kostenschatzung in
MaBnahme teur raum Tausend €

Grobe Schétzung der Gesamtkosten (Bau- und Ordnungsmafinahmen) 4.460T€

Tab. 3:  Ubersicht iiber die geplanten Sanierungs- und Erneuerungsmalinahmen

Die Abkijrzungen in der MaRnahmenubersicht |nteressenvereinigungen/ Investoren etc.)

und den Projektskizzen bedeuten im Einzel- StrNRW = StraRen NRW

nen: Beginn der Beratungen fiir die Umsetzung /
Trager / Akteure: Realisierung der einzelnen MaBnahmen:
Sta = Stadt Petershagen K = kurzfristig (2018 bis ca. 2019)

LK = Landkreis Minden-Libbecke M = mittelfristig (bis ca. 2021)

P = private Akteure (wie Kirchen, Vereine, L = langfristig (nach 2021)
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5.9. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Malinahmen Kennziffer | Bruttokosten
A. Ausgaben
1.1 Gesamtkonzept fiir die Kernstadt: Aufstellung eines Stadtebauli- 9.1c ca. 60.000 €

chen Rahmenplans fiir die drei Teilbereiche der Kernstadt (PE/O1)

,Gesamtkonzept fiir die Kernstadt”)

1.2 Nachnutzungskonzept fiir die Grundschule (PE/02) ca. 2.170.000 €

Nachnutzungskonzept erarbeiten
1.2.1 9.1c ca. 20.000 €

Umbau Grundschule
1.2.2 11.3 ca. 2.000.000 €

Umfeldgestaltung Freiflachen
1.2.3 10.4 ca. 150.000 €

1.3 Entwicklungsbereich Stadteingang Nord ca. 325.000 €

Entwicklungskonzept
1.3.1 9.1c ca. 25.000 €

Freiraumgestaltung / Platzgestaltung

1.3.2 10.4 ca. 300.000 €

1.4 Malnahmenumsetzung im 6ffentlichen Raum der Kernstadt 10.4 ca. 865.000 €

1.5 Attraktivierung der Weserpromenade und Aufwertung der Stadtein- | 10.4 ca. 110.000 €
gange

1.6 Attraktivierung der Fischerstadt 10.4 ca. 655.000 €

1.7 Aufwertungsmalinahmen fiir den siidlichen Teilbereich der Minde- 10.4 ca. 275.000 €
ner StrafSe

1.8 Verbindung Petershagen / Lahde perspektivisch

2.1 Profilierung und Standortaufwertung (Malsnahme 09/Pe) 11.3 ca. 450.000 €
2.2 Modernisierung und Instandsetzung 11.1 ca. 200.000 €
3.1 Einrichtung eines Verfligungsfonds: Aufwertungs- und Umbaumal3- 14 ca. 50.000 €

nahmen an stadt- bzw. ortsbildpréagenden Einzelgebduden und

Ensembles im Sanierungsgebiet (Mallnahme 06/La)
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3.2 Grunderwerb im Rahmen von Ordnungs- und Baumafnahmen 10.1 ca. 200.000 €
zur Umsetzung aus Entwicklungszielen aus noch zu erarbeitenden
Konzepten (pauschal)

3.3 Gutachten / Abschluss von Mallnahmen 9./12. ca. 100.000 €
Ausarbeitung sonstiger Gutachten und Planungen (z.B. Verkehrs-
und ErschlieBungskonzepte, Altlastenuntersuchungen, Ingenieursver-
messungen) (pauschal)

3.4 Freilegung von Grundstiicken 10.3 ca. 75.000 €
Im Rahmen der Umsetzung von MafRnahmen, sind Kosten fiir
eine mogliche Freimachung von Grundstiicken mit aufgenommen
(pauschal).

Summe Ausgaben

B. Einnahmen

Die Einnahmen Ausgleichsbetrdgen kénnen lediglich fiir die angestrebten StraRenbau-
maflnahmen mit dem Abzug der einzuziehenden StralRenausbaubeitrdge der Anlieger
(50 %) angenommen werden. Hier sind keine Projektansdtze vorhanden, die private
Einnahmen generieren (keine beitragspflichtigen Maltnahmen im Stralenraum und

keine Grundstiicksverkaufe zu erwarten)

ca. 5.535.000 €

ca. 760.000 €

C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten

Tab. 4:  Kosten- und Finanzierungsiibersicht Teilbereich Petershagen

ca. 4.775.000 €
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6. BETRACHTUNGSRAUM STADTTEIL LAHDE

6.1. Das Untersuchungsge-
biet

Das Untersuchungsgebiet im Stadtteil Lahde
umfasst den historischen Ortskern im stidwest-
lichen Bereich des Siedlungsgebietes und
ausgehend von der historischen Siedlung

in nordlicher und nord-6stlicher Richtung

bis zu den wichtigen 6ffentlichen Einrich-
tungen, wie der Schulen und Kindergarten.
Zudem erstreckt sich das Untersuchungsge-
biet weiter Uiber die gesamte Lange der Bahn-
hofstralRe, die das stadtstrukturelle Riickgrat in
Ost-West-Richtung von Lahde bildet und als
Haupteinkaufsstralse eine wichtige Funktion
tbernimmt. Das Untersuchungsgebiet grenzt
im Stiden und im Osten an den Bach Aue und
im Westen an den Verlauf der Bahnstrecke
Minden-Nienburg.

Das Untersuchungsgebiet in Lahde umfasst
somit den historisch gepragten Kernbe-

reich sowie weite Teile des Stadtgebiets.

Die genaue Abgrenzung kann dem folgen-
den Ubersichtsplan entnommen werden. Der
Untersuchungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 121 ha.
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Karte 17: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
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6.2. Bestands- und Entwick-
lungsanalyse

6.2.1. Nutzungsstrukturen

Lahde ist in seiner Nutzungsstruktur sehr
differenziert. Sie reicht von einer klassischen
Monostruktur in Form von Einfamilienhaus-
gebieten bis zu gemischten Nutzungsstruk-
turen in den Kernlagen entlang der Bahnhof-
stral3e, Schillerstrafle und Nienburger Stralle.
Bei Letzterem finden sich neben der Wohn-
nutzung gleichfalls Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistungseinrichtungen. Ebenso ist
das Rathaus in der Ndahe zum Bismarckplatz
an der SchillerstralSe verortet.

Die Einzelhandelsstandorte befinden sich
Uberwiegend an peripheren Lagen. Neben
Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktu-
ren rund um den Bismarckplatz sowie an der
Bahnhofsstral’e und der Blickenburger Strafle,

PETERSHAGEN

die relativ zentral im Stadtgeflige verortet

sind, sind alle Lebensmittelmarkte an grolsfla-
chigen Sonderstandorten, wie im nordwest-
lichen Bereich an der Dingbreite sowie im
siidostlichen Bereich An der Bahn, zu finden.
Daseinsvorsorgeeinrichtungen, wie die zwei
Bankfilialen sowie eine Postfiliale sind in zent-
ralen Lagen verortet.

Von zentraler Bedeutung im Nutzungsge-
flige ist der nordliche Bereich von Lahde.
Hier existiert ein grofler Schulstandort, wo die
Gemeinschaftsgrundschule von Petershagen
und Lahde sowie die Sekundarschule unter-
gebracht sind, die nur durch den Bultweg
voneinander getrennt werden. Dieser Stand-
ort befindet sich in fulllaufiger Distanz zum
Stadtzentrum an der nérdlichen Grenze des
Stadtteils. Angrenzend hierzu sind das Frei-
bad sowie eine grolse Sportanlage vorhanden,

N
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die von beiden Schulen mitgenutzt werden.
Ebenfalls an das Schulgebiet grenzt 6stlich ein
Bereich von o6ffentlichen und teil6ffentlichen
Einrichtungen an. Dazu zdhlen die Kinderta-
gesstatten die medizinischen Versorgungsein-
richtungen. Die soziale Infrastruktur in Lahde
zeigt mit dem vorhandenen Angebot eine der
Starken auf.

In nordwestlicher Lage ist der Standort der
Feuerwehr, der Polizei sowie des Bauhofes
zu finden, der den Verlauf der B 482 tangiert.
Somit ist ein Grofsteil von 6ffentliche Einrich-
tungen Uberwiegend im Norden von Lahde
lokalisiert.

Entlang der SchillerstraBe, die in Nord-Sid-
Richtung vom Bismarckplatz ausgehend
verlauft, sind weitere medizinische Einrichtun-
gen sowie Wohnbebauungen zu finden. Mit
der Walter-Gieseking-Strafse und der Goethe-
stralle verlaufen von hier aus zwei Straflen
durch ein Wohnquartier in Richtung Bahnhof,

n

< Wt S Ly 1) 2
" e £ T | T ——— e
s e, # £ L eermsoasee .

Abb. 71: Mini-Markt
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der am 6stlichen Rand des Ortskerns lokali-
siert ist. Vom Bahnhof Lahde existieren direkte
Bahnverbindungen nach Nienburg und Biele-
feld. Somit besitzt Lahde eine gute OPNV-An-
bindung zu den regionalen Grof3stadten.

In nordlicher Richtung aullerhalb des Betrach-
tungsgebietes und damit zur Bundesstralie B
482 orientiert und zugleich an die Bahnschie-
nen angrenzend, befindet sich ein Gewer-
begebiet sowie das Steinkohle-Kraftwerk
Heyden.

6.2.2. Stadtstruktur

Der stadtebauliche Siedlungskorper von Lahde
spannt sich zu grofRen Teilen zwischen dem
Bahndamm im Osten und dem Schleusenka-
nal im Westen auf. Als erganzende bauliche
Struktur befindet sich ein weiteres Wohnquar-
tier ostlich der Bahnschienen.

Abb. 72: Freibad Lahde



Der historische Ortskern liegt bei der Betrach-
tung auf das heutige Stadtgefiige am slidwest-
lichen Rand und damit in enger Nachbarschaft
mit dem in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
Schleusenkanal und dem im Sitiden verlaufen-
den kleinen Fluss Aue. Da die stadtebauliche
Ausbreitung gen Westen und Stiden aufgrund
von natirlichen Barrieren behindert wurde,
erstreckte sich die bauliche Entwicklung nach
Osten.

Der historische Stadtbereich ist mehrheitlich
durch alte Hofstellen und damit grofmalistab-
lichen Geb&duden und Parzellen bestimmt.
Hingegen ist die Bebauung 6stlich vom Bism-
arckplatz sowie siidlich und 6stlich vom
Sportplatz als kompakt zu beschreiben.

Die Bahnhofstrale stellt die zentrale
Hauptachse im Stadtgeflige von Lahde dar. Sie

Abb. 73: Bdickerei

PETERSHAGEN

verlauft in Ost-West-Richtung und verbindet
den 6stlich gelegenen Bahnhof mit dem histo-
rischen Ortskern im Stidwesten.

Die Nienburger Stral3e ist die Hauptachse in
nordlicher Richtung und fiihrt bis zur am Ort
vorbeifiihrenden Bundesstrale B482 sowie in
das Gewerbegebiet von Lahde.

Eine Besonderheit stellen einige Freiflachen
im Stadtgefiige dar, die mehrheitlich zwischen
Nienburger StrafRe und Sportplatz verortet sind
und damit die Baustruktur in diesem Bereich
stark auflockern.

Der im nordlichen Bereich verlaufende Bult-

weg ist hauptsdchlich gepragt durch den
Schulstandort und das Freibad. Die Strale ist
durchgangig sehr breit dimensioniert, sodass
der Schulbusverkehr dariiber abgewickelt

G RO
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Abb. 74: Schulstandort

Abb. 75: neues Schulgebdude in Lahde

Abb. 76: Schulstandort alter Gebdudebestand
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werden kann. In Teilbereichen der Stralsen
befinden sich zudem direkt am Stralenraum
angrenzende Stellpldtze. Der 6stliche Verlauf
der StralBe durchquert eines der Wohngebiete
aus den 70er und 80er Jahren.

Mit Blick auf den Schwarzplan fillt auf, dass
Lahdes Bebauungsstruktur Giberwiegend
durch Wohnquartiere im Einfamilienhausstil
gepragt ist, die in einem typischen orthogona-
len Raster angelegt sind und Uber eine geringe
Baudichte verfiigen. Diese befinden sich nicht
nur am Stadtrand, sondern durchziehen die
gesamte Stadtstruktur. Als Besonderheit kann
ebenfalls die Lage des Sportplatzes sowie des
Freibads bezeichnet werden, die sich in zent-
ralen Lage am Bultweg befindet. Ergdnzend
sind im Norden und um Stidosten groSmaf3-
stabliche Gebdude fiir die Schul- und Nahver-
sorgung vorhanden, die sich im Schwarzplan
deutlich abzeichnen.

Stadtstruktur Teilbereich Nord

Die Sekundarschule stellt heute bereits einen
wichtigen sozialen Treffpunkt dar und hat

als Bildungsstandort in Verbindung mit der
Grundschule weit tiber die Stadtteilgrenzen
eine zentrale Bedeutung. Mit dem Abriss der
alten Schule und dem Neubau der Sekundar-
schule sind im Stadtgefiige allerdings noch
Briiche vorhanden, die nur in einer ganzheitli-
chen Konzeption fiur das direkte Umfeld erfol-
gen konnen. Hierbei ist ebenso zu beachten,
dass die Sekundarschule noch Erweiterungs-
bedarf hat und dass die vorhandene Sport-
halle in einem sehr schlechten baulichem
Zustand ist. Nur durch eine aufwendige Sanie-
rung kann sie vor einer SchlieSung bewahrt
werden.

Die Grundschule stellt einen wichtigen
Anlaufpunkt fiir die Kinder im Stadtteil
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Karte 19: Nutzungsstruktur
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Lahde und der Ortsteile im Umfeld dar. Das
Gebdude isz allerdings in einem schlech-

ten energetischen Zustand und nicht barrie-
refrei ausgestaltet. Vorgesehen ist, dass sich
die Schule im Kontext mit der ganzheitlichen
Entwicklung des nordlichen Stadtteilbereiches
noch starker fiir die Einwohner des Stadtteil
selbst offnet.

Ein weiterer wichtiger Baustein im Konzept
der sozialen Treffpunkte und Bildungsein-
richtungen stellt das Freibad Lahde dar. In
das vorhandene Siedlungsgefiige eingebet-
tet, ist es von den beiden umliegenden Schu-
len, aber ebenso aus dem Stadtteil selbst sehr
gut zu erreichen. Durch die Busanbindung an

IKEK PETERSHAGEN

die Schulen ist eine Erreichbarkeit aus den im
Umfeld liegenen Stadtteilen gesichert.

In diesem stadtstrukturellen Umfeld sind
innerstadtische Freiflaichen vorhanden, die
ebenfalls in die Entwicklung mit einbezo-

gen werden sollten. So liegt die Flache west-
lich der Schule zu grofen Teilen brach. Ledig-
lich als Bushaltestelle fiir die beiden Schul-
standorte wird sie noch genutzt. Eine weitere
Freiflache stellt der stidlich der Schule gele-
gene Sportplatz dar. Umgeben von Wohn-
nutzungen, konnte diese Flache als Entwick-
lungsflache fir Wohnbebauung herangezogen
werden.

L
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Karte 20: Betrachtung Schulumfeld Lahde
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Dafir sind Mallnahmen (z.B. Umlegung Sport-
platz) zur Sicherung von Flachen zur sportli-
chen Nutzung durchzufihren.

6.2.3. Bautypologien

In Anbetracht der vorhandenen Bautypolo-
gien, lasst sich Lahde generell als sehr vielsei-
tig, jedoch tUberwiegend als kleinteilig in ihren
rdumlichen und gestalterischen Gesichtspunk-
ten beschreiben.

Durch die historischen Bauwerke im Kernbe-
reich, die zum Teil denkmalgeschiitzt sind, ist
die Entstehungsgeschichte von Lahde gut in
der Stadtstruktur abzulesen. Der historische

Stadtbereich im Slidwesten des Betrachtungs-
gebietes ist durch alte Hofstellen und damit
verschachtelten Baustrukturen und Fachwerk-
fassaden geprégt. Somit weist dieses Stadtge-
biet zwar unterschiedlich grof’e Kubaturen
auf, ist jedoch in der Bauweise und Fassaden-
gestaltung (Fachwerk mit Sichtbackstein) grof3-
tenteils einheitlich.

Die in Ost-West-Richtung verlaufende Bahn-
hofstralSe ist von Gebduden mit Nutzungs-
unterlagerungen gepragt, die somit eine der
Hauptstandorte fir Einzelhandel und Dienst-
leistungen darstellt. Die vorhandene Baustruk-
tur ist dichter als in den angrenzenden Wohn-
quartieren, um den Kernbereich in seiner
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Karte 21: Schwarzplan Lahde
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Charakteristik auch baulich zu unterstreichen.

Sonderbaukérper, die durch ihre Grolie deut-
lich im Stadtgeflige auffallen und vor allem
aus dem Raster der engen Bauweise im histo-
rischen Stadtgebiet ausbrechen, sind in den
peripheren Lagen im Norden und im Stiden
zu finden, wo sich grofRe Lebensmittelmarkte

Abb. 77: Rathaus

Abb. 79: Hofanlage an der Bahnhofstral3e

Abb. 81: Sonderbaukérper der Schule

IKEK PETERSHAGEN

und &ffentlichen Einrichtungen befinden. Vor
allem an der nordlichen Siedlungsgrenze glie-
dern sich die grolfmalistablichen Baukorper
ins Gesamtgeflige der Stadt ein, ohne stadt-
strukturell negative Auswirkungen zu erzeu-
gen.
Entlang der Nienburger StralRe ist ein Mix
unterschiedlicher Bautypologien und
—
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Abb. 82: Blick in eine WohnstralSe
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Fassadengestaltungen aus verschiede-

nen Epochen entstanden. Dabei sind einige
Gebaude, wie die alte Schule und die kath.
Kirche als ortsbildpragend einzustufen.

Es zeichnet sich iber dem gesamten Stadtge-
biet eine vorrangig zweigeschossige Bauweise
ab, allerdings sind die Fassadengestaltung
und Baustile sehr unterschiedlich und reichen
von Fachwerk- Giber Putz- zur Klinkerfassade.
Somit weisen zwar die Bauweisen und Fassa-
den Unterschiede auf, jedoch sind die Propor-
tionen der Baukorper Gberwiegend einheit-
lich. Mit Blick auf die Dachformen ist das
giebel- und traufstandige Satteldach im Stadt-
gebiet vorherrschend und fiir das Erschei-
nungsbild und die stadtraumliche Wirkung in
den verschiedenen Strallenziigen von Bedeu-

tung.

Abb. 83: Einzelhandel und Wohnen

BahnhofstralSe

Abb. 85: Blick in die Nienburger StralSe
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6.2.4. Griin- und Freiflichen

In Lahde ist kein Ubergeordnetes Griin- oder
Freiraumkonzept vorhanden. Zugleich sind
verhiltnismaRig wenig angelegte Griinstruk-
turen in Lahde, wie offentliche Parkanlagen,
existent. Dieser Mangel kann allerdings durch
den abwechslungsreichen Natur- und Land-
schaftsraum in direkter Nachbarschaft ausge-
glichen werden. Dieser hochwertige Land-
schaftsraum wird hauptsiachlich durch die
Naherholungsgebiete Marsch und Aue im
Studen sowie die Weser im Westen von Lahde
gebildet. Hier sind es vor allem die Natur-
schutzgebiete mit Wanderwegen und Vogel-
beobachtungshiitten sowie installierte Stor-
chennester, die zur Nutzung oder zum
Verweilen einladen.

Abb. 84: Meierhofe als historisches Ensemble

Abb. 86: Einfamilienhausstrukturen



Wichtige offentliche Raume sind der Bism-
arckplatz im Kernbereich, das Umfeld des
Rathauses, die Freiflache um die ev. Kirche
sowie der kleine Platz an der Kreuzung Nien-
burger Strale und BahnhofstralRe in der Ndhe
zum historischen Zentrum. Diese Raume
werden teilweise durch eine Griinraumgestal-
tung erganzt.

Die essenziellen Griinrdume in der Stadtstruk-
tur stellen neben den Sportplatzen, die halbof-
fentlichen Griinflichen der Schulen sowie

die Griinflache des Freibads dar, die jedoch
nicht immer uneingeschrankt begehbar und
somit nutzbar sind. Zudem ist die landschafts-
architektonische gestaltete Fullwegeverbin-
dung entlang der auf einem Wall verlaufenden
Landstralde L 770 zu nennen, die mit Gber-
dachten Sitzmoglichkeiten im Norden von
Lahde eine ansprechende Aufenthaltsqualitét
ermoglicht.

N
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Karte 22: Baustruktur
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Daruber hinaus ist ein Campingplatz auf der
Inselzunge zwischen Schleusenkanal und
Weser lokalisiert, der als ergdnzender halbof-
fentlicher Griinraum bewertet werden kann.

6.2.5. Ortsbildpragende Gebdude
und Strukturen

Ortsbildpragend sind insbesondere Gebaude
von baukultureller Bedeutung oder denkmal-
werter Bausubstanz. Diese Gebdude pragen
ein historisches Erscheinungsbild einer Stral3e,
eines Platzes oder einer anderen raumbil-
denden Situation, die somit einen wesentli-
chen Beitrag fiir die Bildung von Stadtiden-
titat liefern. Von baukultureller Bedeutung
sind dabei vor allem Gebaude, die die Bau-
und Nutzungsgeschichte des Ortes oder die
lokalen Gebaudeformen, Detailformen oder
bauhandwerkliche Traditionen reprédsentieren.
Zudem sind Gebaude ortsbildpragend, wenn

IKEK Petershagen
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Baustruktur
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sie von kiinstlerischer oder aber besonde-

rer stadtebaulicher Bedeutung sind, beispiels-
weise als Bestandteil der Ortseingangssitua-
tion in den historischen Kernbereich.

Zunachst sind in Lahde denkmalgeschitzte
Gebdude zu nennen, die bspw. aufgrund ihrer
Historie einen ortsbildpragenden Charakter
aufweisen und daher in der stadtischen Denk-
malliste aufgefiihrt sind.

Historische Bauwerke lassen sich vereinzel-
tan den Hauptachsen finden. Eine gestei-
gerte Anzahl ist im historischen Ortskern, im
stidwestlichen Teil des Stadtteils lokalisiert.
Die Gebdude sind zu grofen Teilen als orts-
bildpragend zu bewerten und teilweise mit
der so genannten ,Schaumburger Miitze” als
Dachform ausgestattet. Dieser Bereich ist hier-

bei Uberwiegend durch das Denkmalensemble

Abb. 87: Begriinung am Parkplatz in der
Ortsmitte

Abb. 89: Parkanlage an der L770
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der Meierhofe gepragt, die als Typologie von
drei- und vier-Seiten-Hofen auftreten. In direk-
ter Nachbarschaft liegen zwei weitere orts-
bildpragende Gebdude: Zum einen die evan-
gelische Kirche Lahde sowie die Klostermihle,
die im Folgenden ndher beschrieben werden.

Die ev. Kirche befindet sich in einem denk-
malgeschiitzen, neugotischen Bau aus dem
Jahr 1894. Der Kirchenstandort wurde erst-
mals 1206 urkundlich erwdhnt. Die neugoti-
sche Backsteinhalle mit Werksteingliederung
wurde von 1892 bis 1895 von Johann August
Kersten anstelle einer Vorgdngerkirche errich-
tet und weist mit ihrer Erscheinung ortsbild-
pragenden Charakter auf.

Gegenuberliegend befinden sich die drei
Meierhofe. Teile des denkmalgeschiitzen

Gebaudeensembles stammen vom 1471

Abb. 90: Begriinter Schulhof



gegriindeten Kloster Loccum. Sie pragen
durch ihre GroRe und ihre besondere stadte-
bauliche Hofstruktur das historische Stadtbild
von Lahde.

Im weiteren Verlauf der Stralde ,,Meierhofe” ist
das technische Denkmal Klostermihle Lahde
verortet, die zu den 11 Mihlen im Stadtge-
biet Petershagen gehort. Die im Jahr 1876
erbaute Hollander-Windmiuhle ist einer der
zwei letzten Windwassermuihlen in Deutsch-
land. Zuvor stand hier einmal eine im Jahr
1292 urkundlich erwdhnte Mihle des Domi-
nikanerklosters. Heute erfolgt der Antrieb des
modernen Mahlwerks mit einer Turbine, die
durch das Wasser der aufgestauten Aue betrie-
ben wird. Auch wenn die Miihle am Stadtrand
gelegenen ist, ist sie aufgrund ihrer beson-
deren Nutzung identitdtsstiftend und durch
ihre Architektur fir die anliegenden Stadtbe-
reiche ortsbildpragend und stellt mit ihrem

historischen Umfeld und der unmittelbaren
Nahe zur Kirche ein Kleinod in Lahde dar.

Neben der bereits oben benannten ev. Kirche
befindet sich auch eine katholische Kirche

im Stadtgebiet. Die Kirche St. Maria ist in der
Schulstrale gelegen und wurde in den Jahren
1954 bis 1955 erbaut. Umgeben von Einfa-
milienhdusern und viel Freiraum wirkt sie
nicht sonderlich in das Stadtbild eingebunden.
Dennoch sind die Kirche sowie das angren-
zende Pfarrhaus mit ihren dunkelroten Back-
steinfassaden charakteristisch fiir das Ortsbild.

Der gesamte stidwestliche Bereich von Lahde
zeugt von der Geschichte des Ortes. Im
Bereich der Strale Von der Reihe finden sich
aneinandergereiht viele historische Gebdude
und Hofstellen wieder. Entlang der sich vom
historischen Ortskern nach Norden und nach
Osten erstreckenden StralRen ist grofStenteils
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eine vielfdltige Bautypologie vorhanden, die
Uberwiegend aus Fachwerk- und aus Back-
steingebduden bestehen.

Ein weiteres ortsbildprdagendes Erscheinungs-
bild besitzt das alte Bahnhofsgebdude, das
sich im 6stlichen Bereich von Lahde befindet.

Ebenfalls historisch wertvoll und charakteris-
tisch ist das im Jahr 2008 wieder aufgestellte
und restaurierte Bismarck-Denkmal am gleich-
namigen Platz. Nicht weit vom alten Stand-
ort entfernt hatten es ehrenamtliche Akteure
neu aufgebaut. Dabei wurden zwei wiede-
rentdeckte Teile neu eingebaut: Ein Sand-
steinblock mit der Inschrift Bismarck und
eine Bronzetafel. Mit diesem Denkmal wird
dem Platz ein charakteristisches Merkmal
geschenkt sowie der Name des Platzes auch
physisch untermauert.

Neben den aufgefiihrten beschriebenen
Gebduden sind viele Gebdude innerhalb des
kleinen historischen Kernbereiches der Kate-
gorie ortsbildpragend zuzuschreiben. Dabei
handelt es sich um ehemalige Hofstellen,
groflere Wohnhduser aus Fachwerkarchitektur
entlang den Hauptachsen, aber auch Wohn-
gebdude in den Nebenstralen, die in ihrer
gesamten Ausgestaltung die Straflen pragen.

6.3. 3t.‘idtebauliche Missstan-
e

Gemal § 136 BauGB liegen stadtebauli-

che Missstande vor, wenn ein Gebiet mit
seiner vorhandenen Bebauung oder nach
seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht entspricht (Subs-
tanzmangel) oder das Gebiet in der Erfiillung
der Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist
(Funktionsmangel).

Die vorangegangene Bestandsanalyse hat
aufgezeigt, dass im Untersuchungsge-
biet von Lahde sowohl Substanz- als auch
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Funktionsmangel vorhanden sind. Nachfol-
gend werden die wichtigsten ermittelten stad-
tebaulichen Missstande noch einmal zusam-
mengefasst dargestellt.

6.3.1. Funktionsmingel

An der Bahnhofsstralse sowie am Bultweg
sind unterschiedliche Funktionen verortet,

die wichtige Einrichtungen fir die Versorgung
von Lahde und fir die umliegenden Ortstei-
len darstellen. Von besonderer Bedeutung

ist der Schulstandort im Norden sowie die
Banken und Einkaufsmoglichkeiten im Stadt-
kern. Leider bringt der Bismarck-Platz wenig
Aufenthaltsqualitdt mit und wird tGberwiegend
als Parkplatz genutzt.

Im zentralen Bereich und insbesondere an

der BahnhofsstralSe sind einige Leerstinde zu
verzeichnen, die vor allem die Nutzungsun-
terlagerung der Gebaude betreffen und damit
leerstehende Ladenlokale bedeuten. Diese
potenziellen Nutzungen stehen in direk-

ter Konkurrenz zu den Einzelhandelsflachen
am Stadtrand. Aus diesem Grund ist es umso
wichtiger 6ffentliche Rdume aufzuwerten, um
Attraktivitdt und neue Anreize fiir Neuansied-
lungen oder ggf. Umnutzungen der Gebdude
zu schaffen.

Leerstinde beziiglich Wohngebauden sind
wenig vorhanden, da eine grofse Nachfrage an
Wohnraum in Lahde besteht und bereits erste
Innenentwicklungspotenziale fiir eine Nach-
verdichtung genutzt werden. Hierbei sind
jedoch Méangel im Vorhandensein von kleinen
Wohnungen zu nennen.

Im historischen Stadtbereich sind insbeson-
dere Nebengebaude von Leerstand betrof-
fen, die einer neuen Nutzung zugefiihrt und
dabei teilweise umgenutzt werden mussten.
Als weiterer Mangel kann die lichte Bebau-
ungsstruktur genannt werden, die aus mehre-
ren Freiflichen in zentralen Lagen des Stadt-
gefliges resultieren. Hier konnte insbesondere
die Funktion des Wohnens ausgebaut werden.
Ansonsten herrscht in grofsen Teilen der
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Ifd-Nr. | Denkmalbezeichnung privat kommunal kirchlich

18 Wind- und Wassermiihle (Klostermiihle), Meierhofe X

31 Ev. Pfarrkirche, An der Kirche 1 X
38 Fachwerkhaus, Meierhofe 2 X

68 Fachwerkhaus, BahnhofstralRe 2 X

78 Bahnhofsempfangsgebdude, Bahnhofsplatz 1 X

90 Talmihle, Talmihle 1 X

99 Hofanlage, Schillerstralie 14 (L6schung: Haupthaus
2004 und Scheune 2005)

121 Wassermuihle Rothe Miihle, Rothe Muhle 1 X
124 | Ehem. Postgebdude, Nienburger Str. 17 X
153 Ehem. Volksschule X

Tab. 5:  Denkmalliste Stadt Petershagen (Quelle: Stadt Petershagen, Stand April 2017)

Abb. 91: Fachwerkhaus mit sichtigem Backstein Abb. 92: Scheune des Meierhofs

Abb. 93: Gaststitte Abb. 94: Die alte Schule
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offentlichen Raume Gestaltungsbedarf, um die  Stadtkern umlauft und somit mehr mit dem

Aufenthaltsqualitédt zu steigern und zugleich Thema Wasser in der Stadt gearbeitet werden
fur eine Barrierefreiheit bzw. einer Siche- konnte. AuBerdem fehlt es an einer gezielten
rung einer barrierearmen Ausgestaltung zu Einbindung einer Freiraum- und Griinraumge-
sorgen. Funktional mangelhaft ist ebenfalls der staltung im Stadtgebiet. Der Bismarck-Platz,
Bezug zur Weser, zum Schleusenkanal bzw. als zentraler Platz in Lahde erfillt keine Funk-
zum kleinen Fluss Aue, die den historischen tionen, die dem Aufenthalt dient.

Abb. 97: Ev. Pfarrkirche Abb. 98: Meierhofe

Abb. 99: Meierhéfe Abb. 100: Klostermtihle
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6.3.2. Substanzmaingel

Als Treffpunkt oder als Ort zum Verweilen ist ~ Wohngebaude/ Nebengebaude im
der Platz nicht ausgestaltet und entsprechende Kernbereich

Aufenthaltsqualitdten sind nicht vorhanden. . ) )
In Lahde befinden sich viele Gebaude, ob

im historischen Stadtteil, an der Bahnhofs-
stralle oder in den umliegenden Wohnquartie-
ren, in einem ansprechenden Zustand. Dieses

Lahde Nord

Ein grolBer Funktionsmangel ist im nordlichen berwi q ive Erschei bild wird
Bereich von Lahde zu erkennen. Wichtige uberwiegende postiive EISCheinungsbiic wir
Einrichtungen wie die Schulen ode das Frei-

bad werden durch undefinierte bzw. minder-

durch punktuell verteilte, unsanierte Hauser
getriibt. Diese treten jedoch in einer so gerin-
gen Anzahl auf, sodass es keine grof3e Rele-

genutzte Freiflichen umgeben. Hier besteht ) - ) T
vanz in der Mangelbeschreibung einnimmt.

im Rahmen der Erarbeitung einer Gesamtkon-
zeption handlungsbedarf um auch die vorhan-
denen Innenentwicklungspotenziale stirker Mit Blick auf die Ergebnisse des Stadtrund-
nutzen zu kénnen. gangs sowie der 6ffentlichen Veranstal-

tung sind Raume und Gebdude benannt
worden, die Substanzmangel aufweisen und
die Einwohner in die weitere Umsetzung mit
eingebunden werden sollten.

IKEK Petershagej

Stadtteil Lahd
Ortsbildpragende Gebaude

DIN A3 M 1:5.000

—
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Karte 24: Ortsbildprdgende Gebdude und Strukturen
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Abb. 101: Leerstand Ladenlokal

IKEK PETERSHAGE

Offentliche Riume

Die BahnhofstralRe ist stadtraumlich aufgewer-
tet und in einem guten Zustand. Dies ist aller-
dings nicht bei allen &ffentlichen Raumen der
Fall. So ist der Bereich um die Kirche im histo-
rischen Kernbereich in keinem ansprechenden
Zustand, so dass hier MaRnahmen zur Stei-
gerung der Attraktivitat durchgefiihrt werden
sollten.

Gleiches gilt fir den Bismarck-Platz. Aufent-
haltsqualtidten sind nicht vorhanden und Teil-
bereiche des Platzes sind

6.4. Auswirkungen und Erfor-
derlichkeiten von MaR-
nahmen

Der Stadtteil Lahde der Stadt Petershagen
stellt im Zusammenspiel mit Petershagen ein
zentrales Grundzentrum fir die umliegenden
Stadtteile dar. Die entsprechende infrastruktu-
relle bzw. funktionale Ausstattung bestehend
aus Schulen, Kitas und Verwaltung sowie die
Ausstattungen zur Daseinsvorsorge (z.B.Ein-
kaufsmoglichkeiten) und einer recht breit
aufgestellten medizinischen Versorgung sind
vor Ort vorhanden. Diese Ausstattung sollte
auch in Zukunft gesichert werden.

Ebenfalls bedeutend ist die Starkung und
Aufwertung der stadtraumlichen Qualitdten

um die Attraktivitat der Stadt zu erhalten bzw.
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zu steigern. Wenn gleichzeitig neue attrak-
tive Orte geschaffen werden, kann dies eine
neue Ansiedlung von Einrichtungen, Gewerbe
und vor allem neuen Bewohnern forcieren.
Somit zielen die Auswirkungen der stadtebau-
lichen MalBnahmen direkt auf die Bewaltigung
der Aufgaben, die mit dem demografischen
Wandel verbunden sind.

Zudem ist eine Aufwertung der touristischen
Qualitaten ebenfalls in den Fokus zu nehmen,
da der Tourismus bereits heute einen Anteil
in der wirtschaftlichen Entwicklung von
Lahde besitzt. Dabei sind nicht neue touris-
tische Attraktionen in den Mittelpunkt zu
riicken, sondern im Zusammenhang mit der
Aufwertung der Stadtraume und historischen
Gebadude eine Erhohung der vorhandenen
touristischen Anziehungspunkte als Ziel zu
formulieren. Diese resultieren dann zugleich
in einer gesteigerten Lebensqualitdt fur die
Bewohnerinnen und Bewohner von Lahde.

Erfolgen keine MaBnahmen besteht die
Gefahr, dass die Lebensqualitiat und die
Anzahl der Funktionen sinken. Somit gilt es
durch eine teilweise stadtraumliche Neuge-
staltung die Nachfrage zu erh6hen, um eine
langfristige Sicherung der heutigen Funktionen
zu gewadhrleisten und dartiber hinaus neue
Qualitaten fir die Einwohner und Touristen zu
schaffen.
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Abb. 102: Leerstand Einzelhandel
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6.5. Erneuerungskonzept

Nur mit standortangepassten und zielgerich- 6.5.1. Sanierungsziele
teten Malsnahmen, vor allem im offentlichen
Raum, besteht die Chance weitere positive
Effekte durch die Aufwertung der Bausubstanz
oder der AuRenbereiche von Privathdusern
und Grundstiicken zu initiieren.

Eine Aufwertung und Stabilisierung des Kern-
ortes von Lahde wird nur moglich sein, wenn
es gelingt, die existierende Leerstandsentwick-
lung zu stoppen bzw. umzukehren, heute
noch brachliegende Potenziale zu entwickeln

IKEK Petershagen
Stadtteil Lahde
Leerstande

DIN A3 M 1:7.000

Zeichenerklarung

Leerstand - komplett
(Wohnen /Gewerbe)

Teilleerstand Wohnen

Teilleerstand
Gewerbeeinheit / Einzelhandel

Untersuchungsgebiet

Karte 25: Leerstinde in Lahde
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nd die Aufenthaltsqualitat deutlich zu erho-
en.

Die Entwicklungsziele sind deshalb:

1.

Neugestaltung des nordlichen Bereiches
des Stadtteils, im Bereich der Schulstand-
orte

Sicherung der vorhandenen Funktionen im
Kernort von Lahde

Schaffung einer ansprechenden Ortsmitte
mit Aufenthaltsqualitaten im offentlichen
Raum

Starkung der Innenentwicklung durch
Verbesserung der stadtraumlichen Quali-
taten

Gebdude mit starken Substanzmangeln

ARGE Dorfentwicklung %
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und fehlender Perspektiven zur Nachnut-
zung aus dem Ortsbild entfernen (und ggf.
die Grundstiicke fiir die Innenentwicklung
nutzen)

6. Die vorhandenen Funktionen in Lahde
stadtraumlich enger miteinander verzah-
nen

7. Starkere Vernetzung mit Petershagen

6.5.2. Gestaltungsschwerpunkte

Die sich aus den Sanierungszielen ergebenden
Gestaltungsschwerpunkte im Ortsteil Lahde
sind:

¢ Neue stadtraumliche Entwicklungs-
konzeption fiir den nérdlichen Bereich
(Schulumfeld)

IKEK Petershagen

Stadtteil Lahde
Stadtebauliche Mistéande

DIN A3 M 1:7.000

Zeichenerklarung
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Abb. 105:

s

Neugestaltung und Aufwertung des

Platzes

Stadtraumliche Aufwertung in zentra-
len und funktionalen Bereichen von
Lahde (z.B. BahnhofsstralRe, histori-
sches Stadtgebiet, Schulstandorte)

Platz- und Freiraumgestaltung des
Bismarck-Platzes

Aufwertung des Kirchenumfelds (ev.
Kirche)

Gestaltung der 6ffentlichen Raume
im historischen Zentrum (denkmalge-
schitzen Meierhofe)

Attraktivierung des Schulumfelds und
Schaffung neuer Treffpunkte

Verbesserte Vernetzung zwischen
Weser, Aue und (historischem) Stadt-
gebiet

Schaffung einer neuen Verbindung
tiber die Weser, um Petershagen und
Lahde wieder enger miteinander
vernetzen zu konnen.

PETERSHAGEN

Abb. 106: Strallenraumund Umfeld Mihle und
Kirche aufwerten

6.6. Abgrenzung des Sanie-

rungsgebiets

Das Sanierungsgebiet ist mit einer geplan-

ten Aufnahme in das Stadtebauforderpro-
gramm durch Beschluss der Stadt Petershagen
in seinem rdumlichen Umfang so festzulegen,
dass sich die Mallnahmen zweckmaRig durch-
fihren lassen. Dies geschieht im Wesentlichen
durch die Kombination von zeichnerischer
Darstellung und Beschreibung. Die Abgren-
zung durch die zeichnerische Darstellung in
einer Karte muss zum Bestandteil der Satzung
erklart werden.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Fach-
beitrages und der aufgefiihrten erkennbaren
stadtebauliche Missstinde mit einer entspre-
chenden Konkretisierung und Lokalisierung
wird die in der folgenden Abbildung darge-
stellte Abgrenzung fir das Sanierungsgebiet
vorgeschlagen. Da stadtebauliche Missstdnde
im Sinne von § 136 Abs. 2 BauGB nicht im
gesamten Untersuchungsgebiet im Kernort
von Lahde vorliegen, ist ein Schwerpunktbe-
reich mit dem historischen Ortskern sowie der
Bereich in westlicher Richtung, zur besseren
Anbindung der wichtigen offentlichen Einrich-
tungen an die Kernstadt definiert worden.
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Unter der Beriicksichtigung der Realisierbar-
keit wird vorgeschlagen, das Sanierungsgebiet
auf die aufgefiihrten Bereiche zu beschranken.
Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet umfasst
somit eine Flache von ca. 72 ha.

Die genaue Abgrenzung ist der folgenden
Themenkarte ,Vorschlag zur Abgrenzung des
Sanierungsgebiets” zu entnehmen.

6.7.Sanierungs- und Erneue-
rungsmassnahmen

Aus der Analyse der stadtebaulichen Miss-
stinde im Untersuchungsgebiet und den fir
das Gebiet aufgestellten Sanierungszielen
lassen sich die folgenden Sanierungs- und
Erneuerungsmafinahmen ableiten.

Die Projekte werden im folgenden ausfiihrli-
cher dargestellt und beschrieben. Die Reihen-
folge stellt dabei keine Gewichtung der
Projekte dar.

Der Bismarckplatz ist ein zentraler Ort in
Lahde, der aktuell sehr unterschiedlich
genutzt wird. Allerdings sind Aufenthaltsqua-
litdten nur sehr begrenzt vorhanden. Deshalb
ist mit Blick auf Entwicklungspotenziale in
Lahde auch dieser Bereich in die Betrach-
tung aufzunehmen. Gleichwohl ist das Projekt
nicht als vorrangig zu betrachten, da keine
Substanzmangel aktuell vorhanden sind und
der Platz in seiner aktuellen Nutzung funk-
tioniert. Langfristig ist dieser aber fiir eine
Aufenthaltsqualitdt aufzuwerden.

6.7.1. Stadtraumliche Neuordnung

des nordlichen Bereiches
von Lahde

Die Analyse hat gezeigt, dass stadtraumliche
und stadtstrukturelle Malnahmen im Umfeld
des neuen Schulstandortes erforderlich sind,
um den Bereich weiter qualitativ aufzuwer-
ten, neue Entwicklungsbereiche in Innenberei-
chen zu sichern und neue soziale Treffpunkte
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zu schaffen, die eine Ausstrahlung weit tber
die Grenze des Stadtteils von Lahde haben.
Dabei sind die konzeptionellen Ansédtze zu
einer starkeren Funktionsteilung zwischen
Petershagen und Lahde mit zu bertcksichti-
gen. Ziel soll es sein Lahde als Bildungsstand-
ort mit ergdnzenden neue sozialen Einrichtun-
gen weiter stadtraumlich zu gestalten.

Bevor die einzelnen Projektbausteine einzeln
aufgezeigt und beschrieben werden, soll
zundchst die Gesamtkonzeption fiir den nord-
lichen Bereich von Lahde kurz dargelegt
werden.

Fir das Areal ist eine Neuordnung vorgese-
hen, in der die beiden Schulstandorte, Sekun-
darschule und Grundschule, die zentralen
Punkte darstellen und die Neuentwicklun-
gen im direkten Umfeld stattfinden sollen. Als
Ziele fiir die stadtraumliche Entwicklung sind
dabei:

e die Schaffung neue wohnbaulicher
Entwicklungsflachen in zentraler Lage
von Lahde

e die Aufwertung und zukunftssichere
Entwicklung des Schulstandortes und
dessen Umfelds

e die starkere stadtrdumlichen Verkniip-
fung der beiden Bildungsstandorte

e die Schaffung einer neuen Sport-
und Veranstaltungshalle, die in der
Gesamtstadt Petershagen bisher fehlt
und dringend erforderlich ist und als
Ersatz fur die alte, stark sanierungsbe-
durftige Bestandshalle dient

definiert worden.

Zum Erreichen der benannten Ziele sind
verschiedene MalRnahmen erforderlich, die
zum Teil im Rahmen der Stadtebauforderung
mit eingebracht werden sollen. Zum ganzheit-
lichen Verstdndnis der Entwicklung des Areals
werden hier losgelost von den Férdermoglich-
keiten alle tibergeordneten Teilprojekte bzw.
Malinahmen kurz beschrieben.



Verlagerung des Sportplatzes/ Ent-
wicklung neuer Wohnbauflachen

Zur Sicherung neuer Wohnbauflachen im
zentralen Bereich von Lahde, soll der vorhan-
dene Sportplatz in das Gebiet stidlich der L
770 verlagert werden. Mit der Neuerrichtung
soll ein neuer moderner Sportbereich entste-
hen, der nicht nur den stdlich gelegenen
Schulen sondern vor allem fiir die Vereine
und den Freizeitsport zur Verfligung stehen
wird.

Auf dem frei werdenden Areal kann ein klei-
nes neues Wohnquartier entstehen, das sich
unmittelbar in das bestehende Umfeld einbin-
det, die AulRenerschlielSsung gesichert ist.

Das Areal befindet sich somit in der Nihe

der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen.
Genauere Planungen zur Ausgestaltung des
Wohngebietes liegen aktuell nicht vor.

PETERSHAGEN

6.7.2. Erarbeitung einer stadt-

raumlichen Gesamtkonzep-
tion (LA/01.1)

Fir die Entwicklung des nordlichen Bereiches
ist im Vorfeld eine stadtraumliche Konzeption
zu erarbeiten. Dabei ist der gesamten Entwick-
lungsbereich im Norden von Lahde einzu-
binden. Die stadtrdumliche Gliederung ist
ebenso wie die Gestaltung der wichtigen Freif-
lachen zwischen den einzelnen Bausteinen
des Gesamtquartiers mit einzubinden. Nur so
kann eine ganzheitliche Entwicklung mit den
einzelnen Teilbereichen sichergestellt werden.

Mallnahmen

e Stadtraumliche Konzeption fiir den
nordlichen Teilbereich von Lahde

e Umgestaltungskonzept fur die 6ffentli-
chen Freiflachen

IKEK Petershagen
Stadtteil Lahde

MaRnahmeniibersicht
DIN A3 M 1:7.000

Zeichenerklarung

Untersuchungsgebiet

Karte 27: Vorschlag Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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Forderkennziffer

9c Ausgaben der Vorbe-
reitung — Stadtebauliche
Planungen (Gutachten,

Verkehrsgutachten, u.a.)

6.7.3. Bau einer neuen Mehr-
zweckhalle (LA/01.2)

Als Ersatz fur die marode und stark sanie-
rungsbedirftige Sporthalle am Ackerweg, ist
eine neue Mehrzweckhalle geplant, die nicht
nur als reiner Ersatz der vorhandenen Sport-
halle dienen soll, sondern fur unterschiedliche
Nutzungen zur Verfligung steht. Neben Raum
fur sportliche Aktivitaten der Schulen und
Vereine bendtigt die Stadt Petershagen einen
Veranstaltungsort, der fiir groflere Veranstal-
tungen herangezogen werden kann.

Im Vorfeld der Uberlegungen fiir einen
Neubau sind die Kosten fiir die Sanierung
und den Umbau der vorhandenen Sporthalle
zusammengestellt worden. Dabei wurde deut-
lich, dass diese sich im Rahmen eines Hall-
enneubaus bewegen. Im Zusammenhang mit
den Planungen zur neuen stadtstrukturellen
Entwicklung des Gesamtbereiches, soll der
Neubau einer Multifunktionshalle als eine
wichtige stadtraumliche Kante zur Fassung
neuer Stadtraume dienen. Der Standort an der
AckerstralRe ist fiir einen Neubau, sehr eng.
Eine Nachnutzung an dieser Stelle, konnte in
der Erweiterung der Schule liegen.

Zudem soll der Stadtraum zwischen der
Sekundarschule, der Grundschule und der
neuen Mehrzweckhalle attraktiv gestaltet
werden und jungen und &lteren Menschen zur
Verfligung stehen. Die stadtraumlichen bzw.
landschaftsarchitektonischen Ausgestaltun-
gen sind als Teilaspekt im Rahmen einer stadt-
raumlichen Konzeption fir den Gesamtbe-
reich zu erarbeiten. Der alte Baumbestand auf
der Flache ist dabei mit zu beriicksichtigen.
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Angedacht ist neben der stadtraumlichen
Ausgestaltung und Besetzung mit Stadtmobi-
liar, wie Banken und Fahrradstandern, auch
E-Bike-Ladestationen zu realisieren.

Im Ergebnis der stadtraumlichen Transfor-
mation und Revitalisierung das Areals und
der Aufwertung der 6ffentlichen Raume soll
der Bereich fiir moglichst viele Bewohner-
innen und Bewohner attraktiv gestalten sein
und eine Nutzungsvielfalt fir unterschiedliche
Altersgruppen vorhanden sein.

11.3 Gemeindebedarfs-
und Folgeeinrichtungen

Forderkennziffer

21.2 Riickbau durch Ge-
meinde

6.7.4. Attraktivierung Kirchenum-
feld und Meierhofe (LA/02)

Projektbeschreibung

Die offentlichen Raume im historischen Stadt-
zentrum von Lahde und hier insbesondere das
Umfeld der Kirche und der Meierhofe sind
geradezu prddestiniert um eine gestalterische
Aufwertung mit Blick auf touristische Zwecke
zu erfahren, jedoch auch um die Barrierefrei-
heit und Aufenthaltsqualitaten fir Anwohner
sicher zu stellen.

Die Aufwertungsmalinahmen fiir die Attrak-
tivitatssteigerung des offentlichen Raumes im
historischen Kernbereich sorgen zugleich fir
eine gesteigerte Aufmerksambkeit fiir die iden-
titatsstiftenden Gebdude von Lahde. Wenn
die ortsbildpriagenden Geb&dude mehr in das
Bewusstsein der Bewohnerinnen und Bewoh-
ner riicken, dann tragt dies ebenfalls zu einer
gesteigerten Identifikation mit dem Ort bei.



Mafnahmen
e Ausfiihrungsplanung

e BaumBanhmen im offentlichen Raum
im Betrachtungsbereich

e Aufstellung Stadtmobiliar

e grinrdumliche MaBnahmen im offent-
lichen Raum

Forderkennziffer 10.4. Erschliefung

6.7.5. Platzgestaltung des Bismar-
ckplatzes (LA/03)

Projektbeschreibung

Die bisherige Platzgestaltung bietet wenig
bis gar keine Aufenthaltsqualitdten. Daher ist
es dringend notwendig ein Konzept sowie
die Durchflihrung einer gegenstandsaddqua-
ten sowie an die diversen Nutzungen vor Ort
angepasste Platzgestaltung zu realisieren.

Der Platz wird unterschiedlich genutzt. Er
dient als Parkplatz und als Marktplatz in
Lahde und er ist fiir den Busverkehr ausgelegt.
Er entfaltet aber keine Aufenthaltsqualitaten.
Der Platz stellt dennoch einen der wichtigsten
sozialen Treffpunkte im Stadtgefiige dar, wenn
der Markt oder Veranstaltungen stattfinden.

Es fehlt dennoch eine klare Leitlinie und tiber-
geordnete Idee, die ebenfalls innerhalb des
Konzeptes erarbeitet werden sollte. Nur durch
ein Gestaltungskonzept und dessen Realisie-
rung kann eine hochwertige Aufenthaltsquali-
tat fir diesen wichtigen Stadtraum hergestellt
werden.

Neben Gestaltungsaspekten sollen auch ener-
getische und klimagerechte Gesichtspunkte im
Konzept betrachtet werden und in der Umset-
zung Beachtung finden. Somit ist ein Entwick-
lungsschwerpunkt auf ressourcenschonende
Mobilitat durch E-Bikes zu legen.

IKEK PETERSHAGEN

Ziel ist es ebenso durch dieses neue stadte-
bauliche Highlight Entwicklungsimpulse fir
die angrenzenden privaten und offentlichen
Rdaume zu geben.

Mallnahmen

e Umsetzungsmalinahmen wie attrak-
tive Oberflachengestaltung, partielle
Bepflanzung des 6ffentlichen Raums,
Aufstellen von Stadtmobiliar und
Beleuchtung, Aufstellen von E-Bike-La-
destationen

Forderkennziffer 10.4. Erschlielung

6.7.6. Offnung der Grundschule/
Barrierefreiheit, energeti-
sche Sanierung (LA/04)

Projektbeschreibungen

Mit Blick auf das Gbergeordnete stadtraumli-
che Projekt zur Attraktivierung und Umstruk-
turierung des nordlichen Teilbereiches des
Stadtteils Lahde stellt die Grundschule eben-
falls einen wichtigen Baustein dar. Nicht

nur zur Sicherung und Attraktivierung des
Bildungsstandortes in Lahde sondern zukiinf-
tig ebenso in der Schaffung eines erweiterten
sozialen Treffpunktes, der vor allem in den
Nachmittags- und Abendstunden fiir Gruppen
und Vereine zur Verfligung stehen soll.

Im Rahmen der Offnung der Grundschule
nach AuBBen soll die Schule barrierefrei umge-
staltet und eine energetische Sanierung erfol-
gen, um einen aktiven Beitrag zum Klima-
schutz leisten zu kénnen.

Mallnahmen

e Barrierefreie Erreichbarkeit der Raum-
lichkeiten

e Energetische Sanierung der Grund-
schule
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Sekundarschule sind vorhanden, so dass das

N . . Freibad ein wichtiger sozialer Treffpunkt fur
Forderkennziffer 11.3 Gemeindebedarfs- . .
- die Menschen in Lahde und Petershagen
und Folgeeinrichtungen N
selbst, aber auch fur das Umfeld darstellt.
Der vorhandene Gebiudebestand des Freiba-

des ist in die Jahre gekommen und vor allem

6.7.7. Attraktivitﬁtssteigerung die Umkleidekabinen sind in einem sehr
Freibad Lahde (LA/05) schlechten Zustand. Heutigen Anforderungen
und Anspriiche an entsprechende Raumlich-
Projektbeschreibungen keiten sind nicht vorhanden.

) . ) Zur Schaffung einer ansprechenden Qualitat
Das Freibad in Lahde stellt in den Sommer-

monaten einen wichtigen Anlaufpunkt fir
alle Bevolkerungsgruppen dar. Die Attrak-
tivitdt begriindet sich unter anderem aus

der Lage des Freibades inmitten des Sied-
lungsbereiches. Eine gute Erreichbarkeit und
vor allem kurze Wege von der Grund- und

und zur Steigerung der Attraktivitdt des Frei-
bades und dessen Umfeld sind Umbau- und
Sanierungsmalinahmen an den Umkleidekabi-
nen erforderlich.

~
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Neubau Gebaude

Sanierung/Instandsetzung
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Karte 28: Projekte im Schulumfeld

R4

84

ARGE Dorfentwicklung %
Jung | Lideling & Partner GbR SWECO




Mallnahmen

e Umgestaltung und Sanierung der
Umkleiden im Freibad Lahde

Forderkennziffer 11.3 Gemeindebedarfs-
und Folgeeinrichtungen

6.7.8. Umnutzung ehemals land-
wirtschaftlich genutzter
Gebdude (LA/06)

Projektbeschreibung

Malnahmen die am (ehem. landwirtschaft-
lich genutztem) Gebdude fiir eine derartige
Umnutzung erforderlich sind, kénnen mit
Stadtebaufordermitteln unterstiitzt werden.
Dabei ist aber die Rentierlichkeit im Blick zu
halten, denn nur unrentierliche Kosten sind
forderfahig.

Zielgruppe dieser Sanierungsmalfsnahme sind
Landwirte, die im Sanierungsgebiet aktiv
Landwirtschaft betreiben. Auch wenn noch
keine konkreten Projekte vorliegen, soll
dennoch den vorhandenen Landwirten im
Sanierungsgebiet zukiinftig die Moglichkeit fur
Forderung ihrer privaten Modernisierung und
Instandsetzung von leerfallenden Gebauden
eingerdumt werden.

EK PETERSHAGEN

Man geht von bis zu vier Projekten mit einem
Kostenrahmen von 50.000 € aus.

Forderkennziffer 11.1 Modernisierung und
Instandsetzung

6.7.9. Modernisierung und In-
standsetzung

Projektbeschreibung

Zur Unterstlitzung der Umsetzung von priva-
ten MaRnahmen im Rahmen von Moderni-
sierungs- und Instantsetzungsmalinahmen an
Gebduden zur Nutzung fir Wohnen sowie
zur Nutzung fiir Dienstleistung und Gewerbe
im Sanierungsgebiet sollen finanzielle Mittel
mit beriicksichtigt werden. Grundvorausset-
zung fir die Bezuschussung von MafBnahmen
ist, dass die Mallnahme noch nicht begonnen
wurde und sich der Eigentlimer gegentiber
der Gemeinde verpflichtet bestimmte Erneu-
erungsmalinahmen durchzufiihren bzw. ein

Erneuerungsgebot durch die Gemeinde ergan-

gen ist. Als Kostenrahmen sind im Rahmen
dieser Zweckbindung 200.000,- € veran-
schlagt worden.

Abb. 107: Blick von der alten Miihle Richtung
Kirche

Abb. 108: StralSenbereich Meierhofe
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Forderkennziffer 11.1 Modernisierung und
Instandsetzung

6.7.10.

Profilierung und Stand-
ortaufwertung (07/La)

Projektbeschreibung

Im definierten Sanierungsgebiet sind vor
allem entlang der Bahnhofsstralle, als wich-
tige Strale im zentralen Bereich, Leerstan-
den zu verzeichnen. Weitere Leerstande sind
vereinzelt im historischen Ortskern vorhan-
den. Weiterhin sind Gebdude im gesam-

ten Sanierungsgebiet zu verorten, die sanie-
rungsbedirftig sind und im Rahmen der Profi-
lierung und Standortaufwertung finanziell
unterstiitzt werden sollen. Weitere MafBnah-
men kdnnen sich aus den zu erarbeitenden
Konzepten ergeben, so dass ein Projektansatz
fur Mallnahmen zur Profilierung und Standor-
taufwertung mit aufgenommen wird.

Fir eine erste Kostenbetrachtung wird die
Annahme getroffen, dass innerhalb des Sanie-
rungsgebietes 15 MaRnahmen durchfihrt
werden und fir jede Einzelmalinahme ein
forderfahiger Betrag von 30.000,- € (entspricht

Van/!
=~/

Karte 29: Bismarckplatz
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60.000,- € Gesamtkosten) in den Ansatz
gebracht wird. Somit ist ein Kostenrahmen
von 450.000,- € fur PrivatmalBnahmen aufzu-
nehmen

Dieser Projektansatz sollte zusatzlich mit
aufgenommen werden, um bei MaBnahmen
von privaten Antragsstellern finanzielle Mittel
aus der Stadtebauférderung mit anbieten zu
kénnen.

Dabei ist zu beachten, dass im Rahmen der
Profilierung und Standortaufwertung max. 50
% der Kosten férderfahig sind und von den 50
% dann die Forderquote angesetzt wird.

Forderkennziffer 11.2 Profilierung und
Standortaufwertung

6.7.11. Einrichtung eines Verfii-

gungsfonds (08/La)
Projektbeschreibung

Zur Starkung des zentralen Versorgungsbe-
reichs sowie dem historischen Ortskern von
Lahde soll ein gemeindlicher Fonds eingerich-
tet werden.

Abb. 109: Bismarckplatz - Stellplitze



Die Mittel des Verfiigungsfonds kdnnen fir
investive Ausgaben und Maltnahmen (Umset-
zung Lichtkonzept, Gestaltung von Eingangs-
bereichen, Aufstellung von Beschilderung,
Aufstellen von Infotafeln, u.a.), fir investi-
tionsvorbereitende Malinahmen (Erarbei-
tung von Konzepten, Leitfiden, Beratung,
Planungsleistungen, u.a.) sowie von nicht-in-
vestiven Ausgaben und MaRnahmen (Aufbau
einer Immobiliendatenbank, Einrichtung von
Lieferservice, Einrichtung eines Flachenpools,
u.a.) im Fordergebiet eingesetzt werden.

Zu beachten ist dabei, dass nicht alle Mittel
zu gleichen Teilen eingesetzt werden kdnnen.
Hintergrund ist, dass der Verfligungsfonds zu
50 % aus Mitteln der Stadtebauférderung und
zu 50 % aus privaten Mitteln bestlickt wird.
Mit dem Anteil aus der Stadtebauférderung
dirfen nur investive und investitionsvorbe-
reitende Mallnahmen gefordert werden. Der
andere Teil der Mittel kann auch fir nicht
investive Mallnahmen herangezogen werden.

Forderkennziffer 14 Verfligungsfonds

6.7.12. Grunderwerb
Projektbeschreibung

Durch weitere Entwicklung, die sich aus
der Umsetzung von bereits beschriebenen

IKEK PETERSHAGEN

Projekten ergeben, kann es zu Entwicklungs-
malnahmen kommen, die einen Grunder-
werb von Seiten der Stadt, gem. der Kennziffer
10.1 der Forderrichtlinie, erforderlich machen,
um die stadtebauliche Entwicklung positiv

zu beeinflussen. Um im Rahmen des Stadte-
bauférderprogramm in diesen Fallen hand-
lungsfahig zu sein, bzw. die Moglichkeiten
einer Forderung aufrecht zu erhalten, soll ein
Kostenansatz von 200.000,-€ mit aufgenom-
men werden.

Forderkennziffer 10.1 Bodenordnung

Sonstige Gutachten/
Planungsleistungen

6.7.13.

Projektbeschreibung

Bei der Umsetzung von Projekten kann es
im Rahmen der Detailbetrachtung notwen-
dig sein, ergdnzende Untersuchungen bzw.
Gutachten / Verkehrswertgutachten vorzu-
nehmen, die in den Projektsteckbriefen noch
nicht berticksichtigt werden konnten und
somit dem Projekt kostentechnisch noch
nicht mit aufgenommen worden sind. Um die
Projektumsetzung sicherstellen zu kdnnen,
wird unter der Kennziffer 9c ein Kostenrah-
men von 100.000 € mit aufgenommen.

Abb. 110: Grundschule Lahde

Abb. 111: Freibad Lahde

87

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Lideling & Partner GbR

SWECO %




g,

v+ IKEK PETERSHAGE

N

Forderkennziffer 9c Ausgaben der Vorbe-

reitung — Stadtebauliche Kennziffer 10.3 Freilegung von Grundstiicken

ein Kostenrahmen von 75.000,- € mit aufge-

Planungen (Gutachten,
Verkehrsgutachten, u.a.) nommen.

Forderkennziffer 10.3 Freilegung von
6.7.14. Freilegung von Grund- Grundstiicken

stiicken

Projektbeschreibung

Bei den Projektsteckbriefen sind entspre-
chende Malinahmen bei denen eine Freile-
gung der Grundstiicke zur weiteren Aufwer-
tung erforderlich sind, bereits mit aufgenom-
men. Gleichwohl kann im Rahmen weiterer
Betrachtungen und Projektansitze die Freile-
gung von Grundstiicken erforderlich sein. Aus
diesem Grund wird im Rahmen der Kosten-
und Finanzierungsiibersicht unter der

IKEK Petershagen
Stadtteil Lahde

MaRnahmeniibersicht
DIN A3 M 1:7.000

Zeichenerklarung

Abgrenzung Sanierungsgebiet

\[]

Untersuchungsgebiet

@ Neugestaltumg Stadtbereich Lahde Nord

@ Entwicklungskonzept

Neubau Mehrzweckhalle
@ Kirchenumfeld / Umfeld Meierhéfe attraktiv
gestalten
@ Attraktivierung Bismarckplatz

@ Offnung der Grundschule

@ Umgestaltung Freibad
ehemals i
genutzter Gebiude

Zusitzlich erfolgen weitere Projektbausteine, die im
jerungsgebietes zur Anwendun

Standortaufwertung

- s
- Modernisierung und Instandsetzung

Karte 30: Mallnahmeniibersicht in Lahde
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In der folgenden tabellarischen Ubersicht
sind die im Untersuchungsgebiet geplanten
Sanierungs- und Erneuerungsmalinahmen, die
jeweiligen Trager dargestellt.

Nr. | Projekt/ Mallnahme Trager/ Realisierungs- Kostenschdtzung
Akteur zeitraum in
Tausend €

Grobe Schitzung der Gesamtkosten (Bau- und Ordnungsmalnahmen) 7.435T€

Tab. 6:  Ubersicht iiber die geplanten Sanierungs- und Erneuerungsmalinahmen

Die Abkiirzungen in der Mallnahmentbersicht
und den Projektskizzen bedeuten im Einzel-
nen:

Trager / Akteure:

Sta = Stadt Petershagen

LK = Landkreis Minden-Liibbecke

P = private Akteure (wie Kirchen, Vereine,
Interessenvereinigungen, Investoren etc.)
StrNRW = Strallen NRW

Beginn der Beratungen fiir die Umsetzung /
Realisierung der einzelnen Malinahmen:
K = kurzfristig (2018 bis ca. 2019)

M = mittelfristig (bis ca. 2021)

L = langfristig (nach 2021)
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6.8. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

MaRnahmen Kennziffer | Bruttokosten

A. Ausgaben

1.1 Stadtraumliche Neuordnung des nérdlichen Bereiches von Lahde ca. 5.525.000 €
1.1.1 | Stadtrdumliche Konzeption 9.1 ca. 25.000 €
1.1.2 | Bau einer Mehrzweckhalle 11.3/21.2 ca. 5.500.000 €
1.2 Attraktivierung Kirchumfeld und Meierhofe: infrastrukturelle Aufwer- | 10.4 ca. 640.000 €

tungsmaflnahmen (Mallnahme 03/La)

1.3 Platzgestaltung des Bismarckplatzes 10.4 ca. 445.000 €
1.4 Offnung Grundschule Lahde 11.3 ca. 450.000 €
1.5 Attraktivierung Freibad Lahde 11.3 ca. 175.000 €
1.6 Umnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter Betriebe 11.1 ca. 200.000 €

2.1 Profilierung und Standortaufwertung 11.3 ca. 450.000 €

Modernisierung und Instantsetzung . ca. 200.000 €

3.1 Einrichtung eines Verfligungsfonds: Aufwertungs- und Umbaumal3- 14 ca. 50.000 €
nahmen an stadt- bzw. ortsbildpréagenden Einzelgeb&duden und

Ensembles im Sanierungsgebiet (Malinahme 06/La)

3.2 Grunderwerb im Rahmen von Ordnungs- und Baumalinahmen 10.1 ca. 200.000 €
zur Umsetzung aus Entwicklungszielen aus noch zu erarbeitenden

Konzepten (pauschal)

3.3 Gutachten / Abschluss von MalRnahmen 9./12. ca. 100.000 €

Ausarbeitung sonstiger Gutachten und Planungen (z.B. Verkehrs-
und ErschlieBungskonzepte, Altlastenuntersuchungen, Ingenieursver-

messungen) (pauschal)

3.4 Freilegung von Grundstiicken 10.3 ca. 75.000 €

Im Rahmen der Umsetzung von MafRnahmen, sind Kosten fiir

eine mogliche Freimachung von Grundstiicken mit aufgenommen

(pauschal).

Summe Ausgaben ca. 8.510.000 €
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Die Einnahmen Ausgleichsbetragen konnen lediglich fiir die angestrebten Strallenbau- ca. 320.000,- €
maflnahmen mit dem Abzug der einzuziehenden StralRenausbaubeitrdge der Anlieger
(50 %) angenommen werden. Hier sind keine Projektansétze vorhanden, die private
Einnahmen generieren (keine beitragspflichtigen Malk-nahmen im Straflenraum und

keine Grundstiicksverkaufe zu erwarten)

C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten ca. 8.190.000,- €

Tab. 7:  Kosten- und Finanzierungsibersicht Stadtteil Lahde
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7. KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

GESAMT

Maflinahmen Kennziffer | Bruttokosten
A. Ausgaben
1 Petershagen ca. 5.535.000,- €
1.1 offentliche Projekte/Malnahmen ca. 4.460.000 €
1.2 private BaumaBnahmen ca. 650.000 €
1.3 sonstige Ansatze ca. 425.000,- €
2. Lahde ca. 8.510.000,- €
2.1 offentliche Projekte/Malnahmen ca. 7.435.000 €
2.2 private BaumaBnahmen ca. 650.000 €
2.3 sonstige Ansdtze ca. 425.000 €
3. Vergiitung der Leistungen eines Sanierungstragers und sonsti- ca. 375.000 €

ger Beauftragter sowie Beratungsleistungen fiir Bauwillige und

Antragsteller in stadtebaulicher und baukultureller Hinsicht,

pauschal

Summe Ausgaben

ca. 14.420.000 €

Petershagen ca. 760.000 €
Lahde ca. 320.000,- €
Gesamt ca. 1.080.000,- €

C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten

Ca.

13.340.000,- €

D. Finanzierung

Zu finanzierende Summe ca. 13.340.000,- €
Anteil Bund/Land (60 %) ca. 8.004.000,- €
Anteil Stadt Petershagen (40 %) ca. 5.336.000,- €

Tab. 8:  Kosten- und Finanzierungstiibersicht gesamt
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8. SANIERUNGSMANAGEMENT

Das IKEK und der erarbeitete stadtebauliche
Fachbeitrag sind als offene Rahmenplanung zu
verstehen mit dem Ziel, die Planung der ortli-
chen Akteure - also der Bewohner, der Gewer-
betreibenden, der Grundstiickseigentliimer

und der &rtlichen Institutionen - wahrend des
Umstrukturierungsprozesses mit moglichst viel
Eigen-initiative und Anregungen auszufillen.

Die Steuerung des Prozesses liegt gebiin-

delt in der Hand der betroffenen Facham-

ter der Stadt. Die zligige Abwicklung kann
durch den Einsatz eines Sanierungstragers
unterstiitzt werden. Die Mitwirkungsbereit-
schaft der Offentlichkeit soll angeregt werden,
um gemeinsam mit Biirgern, Fachplanern,

Gemeinde und Sanierungstragern die Sanie-
rungsziele weiterzuentwickeln und ihre ziigige
Umsetzung zu erreichen. RegelmaRige Bera-
tungszeiten fir die Eigentimer, die Bewohner
sowie die interessierten Gewerbetreibenden
und Institutionen sorgen daftr, dass der Infor-
mationstransfer funktioniert.
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