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STADT PETERSHAGEN
17. Flachennutzungsplandnderung

Anderungspunkte: 1 und 2
Bisherige Nutzung Kiinftige Nutzung

Grenze des Anderungsgebietes

1 Mo Dorfgebiefsﬂéche 1 Fliche fir die landwirtschaft

2 Flache . fir die Landwirtschaft 2 ™Mo Dorfgebietsfldche




1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Petershagen hat amt 20.6.2000 die Aufstellung der 16. Anderung
des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Schiusselburg beschlossen. Diese
Anderung beinhaltetet die Umwandlung einer Dorfgebietsflache Ziffer 1 in ,Flache
fur die Landwirtschaft‘. Ferner wird ein Bereich Ziffer 2, der bisher als ,Fiache fur die
Landwirtschaft’ ausgewiesen ist, in Dorfgebietsflache geéndert.

Die Bezirksregierung Detmold hat in lhrer Stellungnahme vom 8.2.2000 im Rahmen
der Anpassung der Bauleitplanung gemaf § 20 des Landesplanungsgesetzes zu
dieser Anderung keine Bedenken geaufert.

2. _ Lage der Anderungsgebiete

Beide Anderungsgebiete Ziffer 1 und 2 liegen sudlich des Ortskernes SchlUsselburg.
Der Bereich Ziffer 2 grenzt nérdlich an das Bebauungsplangebiet ,Ortskern
Schlusselburg“ und westlich an den Satzungsbereich ,Siedlungs am Sportplatz®. Die
ostliche Grenze bildet die StralRe ,Brucht‘. Der Bereich Ziffer 2 grenzt éstlich an den
Wirtschaftsweg in Verlangerung des Adalbert-Menze-Weges.

3. Anlass und Ziel der Anderung

Der historische Ortskern der Ortschaft Schitsselburg ist durch einen rechtsgultigen
Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert. Aufgrund der engen Bebauung sind
in diesem Gebiet keine Erweiterungen moglich.

Aus diesem Grunde hat sich dann die bauliche Entwicklung in den letzten
Jahrzehnten stdwestlich der Ortschaft fortgesetzt. Dieser Bereich ist im
Flachennutzungsplan als Dorfgebietsflache ausgewiesen.und zum groften Teil
durch einen Satzungsbereich gemafn § 34 Abs. 2a des alten Bundesbaugesetzes
abgedeckt. Die freien Grundstlcke sind bereits an Bauwillige verkauft und sollen
bebaut werden.

Die Flachen mit der Ziffer 2 sind im Flachennutzungsplan dagegen als ,Fléache flr
die Landwirtschaft‘ ausgewiesen. Nur ein Teilbereich am Adalbert-Menze-Weg ist in
einer Bautiefe von ca. 40 m als Dorfgebietsflache (MD) dargestellt und liegt im
Satzungsbereich ,Siedlungs am Sportplatz®. Wegen der unrentablen
landwirtschaftlichen Bearbeitung der Restflachen aus Ziffer 2 sollen diese als
Dorfgebietsflache (MD) im Flachennutzungsplan ausgewiesen und nach einem
nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplan mit Wohnhéusern bebaut werden.
Als Ersatz soll die Flache Ziffer 1 aus der Bauflache entlassen und dem Freiraum
zugefuhrt werden. Diese geplante MalRnahme ist stadtebaulich begriindet, da die
kinftige Bebauung naher an den Ortskern heranrtckt und nicht den Freiraum im
Stden beansprucht. AuBerdem ist die verkehrliche Situation in diesem Bereich
gunstiger. Die GréRe der Tauschflache Ziffer 1 betrégt ~ 5.658 m? und die Gbrigen
Zugangsflachen der Ziffer 2 betragen 9.116 m>.
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4. Natur und Landschaft

Der Planbereich Ziffer 2 umfasst eine intensiv genutzte Ackerfldche und Grinland.
Er liegt auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Eine spatere Bebauung des Gebietes bewirkt einen Eingriff in Natur und Landschaft.
In dem nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplan wird die Beeintréchtigung
aufgrund von Eingriffsermittiungen und Kompensationsberechnungen berlcksichtigt.

5. Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Bauflache mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das
6ffentliche Leitungsnetz der Stadt. Die Wasserversorgung kann durch
entsprechende Rohrnetzerweiterungen sichergestellt werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Einleitung in das zentrale Kanalisationsnetz.
Dieses wird zu gegebener Zeit entsprechend erweitert.

Um das Oberflachenwasser im Plangebiet Uber die belebte Bodenzone in den
Untergrund ableiten zu kénnen, wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
die Méglichkeit einer Verrieselung durch Erstellung eines Bodengutachtens
untersucht.

Die Abfallbeseitigung erfolgt im Auftrag der Stadt Petershagen durch einen

Unternehmer, die Stromversorgung durch das EMR Herford und die Versorgung des
Gebietes mit Gas durch die Gasversorgung Westfalica GmbH Bad Oeynhausen.

6. Immissionen

Durch die Lage des Plangebietes am sudwestlichen Ortskernrand und westlich
angrenzend an das vorhandene Siedlungsgebiet sowie in ausreichender Entfernung
zu einem sudlich liegenden landwirtschaftlichen Betrieb sind Immissionskonflikte
nicht zu erwarten.
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