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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Petershagen hat am 14.03.2002 die Aufstellung der 19. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Gleichzeitig wurde fur dieses
Anderungsgebiet parallel hierzu die Aufsteliung eines Bebauungsplanes
beschlossen. Mit Schreiben vom 12. Juli 2001 ist die Bezirksregierung Detmold
gebeten worden, zu der geplanten Anderung die Zustimmung gemaR § 20 des
Landesplanungsgesetzes — Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung — zu erteilen. Die Bezirksplanungsbehérde hat mit
Verfugung vom 06.11.2001 die landesplanerische Zustimmung erteilt.

2. Lage des Anderungsaebietes

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Westen: durch die Westgrenze des Flurstiickes 472, sowie der
Westgrenze der Stralenparzelle 171/71 der Flur 1

im Norden: durch die Nordgrenze des Feldweges Flur 1, Flurstiick 171/71

im Osten: durch die Ostgrenze, 41 m Bautiefe von der vorh.
Stralenflurstiicksgrenze ,Vogelpohl“ aus gemessen, aus einem
Teilstick der Flur 2, Flurstiick 109/29, in Verlangerung der vorh.
Grundstlckstiefen im Osten der Strae ,Vogelpohl*

im Suden: durch die Siidgrenze des Flurstiickes 472

3. Derzeitige Nutzung

Die geplante erweiterte Bauflache wird zur Zeit ackerbaulich genutzt. Sie ist bisher im
Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft® ausgewiesen und wird in
Dorfgebietsflache MD geandert.

4. Anderungsgriinde

Wie aus dem beigefugten Ubersichtsplan hervorgeht, stehen innerhalb des derzeit
ausgewiesenen MD-Bereiches aktuell keine Bauflachen mehr zur Verfiigung. Der
Bebauungsplan ,Auf dem Sande" ist inzwischen weitgehend bebaut.
Demgegentiber besteht aus der Ortschaft selbst bzw. aus dem Kreise der értlichen
Bevdlkerung eine starke Nachfrage nach Baugrundstiicken. Um hier eine Deckung
des Bedarfs vornehmen zu kénnen, wird eine angemessene Ausweitung der im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Dorfgebietsflache notwendig.

Eine weitere Siedlungsentwicklung, die mit Hinzunahme der im Ubersichtsplan als
Ziffer 1 MD gekennzeichneten Erweiterungsflache zu einer sinnvollen
stadtebaulichen Abrundung des bestehenden Ortskernes fihrt, dient auch zur
weiteren Bestandssicherung des 6rtlichen Kindergartens und des Dorflebens. Um die
Erweiterungsflache letztlich einer Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhauser



zuzufuihren, wird parallel hierzu ein Bebauungsplan aufgestellt. Dagegen wird die im

Ubersichtsplan gekennzeichnete MD-Fléache aus der Dorfgebietsflache entlassen und
als Flache fur die Landwirtschaft dem Freiraum wieder zugefithrt. Diese Flache kann
nicht erschlossen werden.

5. Griinordnung - Ausgleichsflachen

Aufgrund des § 8a Bundesnaturschutzgesetz sowie § 1a Baugesetzbuch sind bei
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Belange des
Naturschutzes, der Landschaftspflege sowie des Bodenschutzes zu beriicksichtigen.
Das heillt, das im Plangebiet fur versiegelte und Uiberbaute Flachen ein Ausgleich zu
erfolgen hat. Die erforderliche Bilanzierung des Griinausgleiches wird in dem
aufzustellendem Bebauungsplan durchgefihrt.

6. Altlasten (Landesbodenschutzgesetz)

Altlasten — Verdachtsflachen innerhalb des Plangebietes, von den magliche
Beeintrachtigungen ausgehen kénnten, sind nach dem Altlastenkataster nicht
bekannt.
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