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1. Allgemeines:

Der Rat der Stadt Petershagen hat am 03.04.2003 die Einleitung des Verfahrens zur
21. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Parallel dazu wird fir einen Teilbereich des Anderungsgebietes der Bebauungsplan
,Fossebarg® aufgestellt Mit Schreiben vom 06. Marz 2003 ist die Bezirksregierung
Detmold gebeten worden, zu der geplanten Anderung die Zustimmung gemaR § 20
des Landesplanungsgesetzes ~Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung- zu erteilen. Die Bezirksregierung in Detmold hat vorab in
seiner miindlich geduRerten Stellungnahme vom 19.02.2003 gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den dargestellten Teilbereich der Ortschaft Windheim kei-
ne Bedenken ge&uRert. Eine schriftliche Stellungnahme der Bezirksregierung auf der
Grundlage der vorliegenden Planungsgrundiagen ist zustimmend am 6. Mai 2003 er-
folgt. Seitens des Kreises Minden-Liibbecke bestehen laut Schreiben vom 13. Marz
2003 keine Bedenken gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Be-
reich.

2. Lage des Anderungsgebietes:

Das Plan-/ Anderungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten: durch, die Sudostgrenze des Flurstiickes 1, HeerstraBe (K 3) von
der nordéstlichen Ecke des Flurstiickes 7 (Weg) bis zur
Einmindung der HeerstraRe (Flurstiick 1) in die Hans-Liken-
Str., Flurstiick 41, Flur 12,

Im Nordosten: durch die siidwestliche Grenze des Flurstiickes 41, Hans-Liiken-
Str. vom Kreuzungspunkt mit der Heerstrale, Flurstiick 1. bis zur
nordwestlichen Grenze des Flurstickes 17 ,Kanalufer®, Flur 12,

Im Sudosten: durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 17 ,Kanalufer”
von der sld6stlichen Einmindung in die Hans-Liken-Str.
Flurstick 41 bis zur Gstlichen Grenze des Flurstiickes 144 sowie
die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 10, Flur 12,

Im Studwesten: durch die nordéstliche Grenze des Flurstiickes 144 (Weg) von
der Einmiindung in die Stralle ,Kanalufer®, Flurstiick 17, bis zum
slidwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 34 (Spielplatz) und
deren Verbindung Uber das Flursttick 144 (Weg) bis zum nérd-
lichen Grenzpunkt des Flurstiickes 70, sowie der stidwestlichen
‘Grenze des Flurstiickes 8

3. Derzeitige Nutzung:

Innerhalb des Anderungsgebietes befindet sich die Grundschule Windheim mit einer
Turnhalle und Bolz- und Spielplatz, sowie Wohngebauden, teilweise mit WA spezifi-



schen zulassigen Nebennutzungen. (Biros, Krankengymnastik) Im Suidwesten der
Hans- Liken- Strale soll das Bebauungsgebiet ,, Féssebarg* mit Wohngeblets Cha-
rakter umgesetzt werden. Land- und forstwirtschaftliche Betriebe sind im Umkreis von
ca. 500 m nicht mehr vorhanden. Bisher sind diese Flachen des Anderungsgebietes
im giltigen F-Plan als (MD) Dorfgebiet dargestellt. Ein kleiner Teilbereich dieser
Dorfgebietsfidchen, derzeit ein Birkenwaldchen im siidwestlichen Bereich (2), soll wie-
der zurlickgefuihrt und zukunftig als ,Flache fir Landwirtschaft* ausgewiesen werden.

4. Anderungsgriinde

Auf der Grundlage des § 8 des Baugesetzbuches sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

In dem seit 1977 rechtskraftigen Flachennutzunsgplan der Stadt Petershagen sind die,
fur eine Bebauung vorgesehenen und auch schon bebauten Flachen, ausgewiesen als
Wohnbauflachen (W), und zwar in den Siedlungsschwerpunkten Petershagen und
Lahde und teilweise in der damals als Nebenzentrum dargesteliten Ortschaft Wasser-
stralBe, sowie Dorfgebietsflachen (MD) in 19 weiteren Ortschaften des Stadtgebiets.

In 7 Ortschaften sind aufgrund der geringen Verdichtung und vorh. Streubebauungen
seinerzeit iberhaupt keine Bauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt worden.
Die demgeméle Aufstellung von Bebauungsplanen ist fir die nicht als Siedlungs-
schwerpunkt ausgewiesenen Ortschaften, also auch in der Ortschaft Windheim, bisher
aus den im Flachennutzunsgplan ausgewiesenen Dorfgebietsfizichen (MD) erfolgt.
Entsprechend dem im Baugesetzbuch festgelegten Entwicklungsgebot konnte oder
kann in diesen aus dem Flachennutzungsplan abgeleiteten Bebauungsplénen als spe-
zifische Art der baulichen Nutzuhg auch nur ,Dorfgebiet‘ (MD) dargestellt werden.
Nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordung dienen Dorfgebiete neben dem
Wohnen aber auch vorrangig der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Ge--
werbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Hand-
werksbetrieben.

Durch die in den letzten Jahren eingetretenen erheblichen Strukturveranderungen im
landlichen Raum sind die land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen in vielen Ort-
schaften, aber-insbesondere in der Ortschaft Windheim, die auch schon in der Ver-
gangenheit als ,Amt Windheim zu Lahde" weiterreichende infrastrukturelle Einrichtun-
gen vorgehalten hatte, erheblich zurlickgegangen, so dass die charakteristischen
landwirtschaftlichen Dorfgebiets Nutzungen nicht mehr pragend und beeinflussend
wirken. Desweiteren sind die in den letzten Jahren durch die Nachfrage- und Be-
darfssituationen bestimmten Parzellen- und Nutzungsstrukturen unserer Baugebiete
nicht mehr den klassischen Kriterien eines ,Dorfgebietes* entsprechend darstellbar,
sondern sind der Nutzungsstruktur eines ,Allgemeinen Wohngebietes" eindeutig zuzu-
rechnen. Nach der Baunutzungsverordnung dienen Allgemeine Wohngebiete vorwie-
gend dem Wohnen und somit nicht mehr der Unterbringung und Entwicklung land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe.

Dieses Kriterium bzw. die sich daraus ergebende Konfliktsituation trifft eindeutig auch
auf den im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr 49 ,Féssebarg” in-
nerhalb des Anderungsgebietes in der Ortschaft Windheim zu und ist deshalb mit der
Landesplanungsstelle bei der Bezirksregierung Detmold eingehend erortert worden.



Hinsichtlich der im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan bestehenden Dorfgebiets
Ausweisungen hélt die Bezirksregierung eine dringende Uberarbeitung des Flachen-
nutzungsplanes unter Beriicksichtigung des Strukturwandels fur geboten und hat
empfohlen, vorab bereits den.abgegrenzten Teilbereich des Anderungsgebietes der in
der Ortschaft Windheim ausgewiesenen MD- Fléchen wegen des derzeit schon lau-
fenden Bebauungsplanverfahren, in Wohnbauflachen (W) zu dndern.

Dabei wird im laufenden Bebauungsplanverfahren ,Féssebarg” die Art der baulichen
Nutzungen von jetzt MD (Dorfgebiet) in kiinftig WA (Allgemeines Wohngebiet) geén-
dert.

Desweiteren wird eine Umwandlung einer Teilflache, im siidwestlichen Bereich des
Anderungsgebietes Flurstiick 8 ,,Blrkenwaldchen“ die im gultigen Flachennutzungs-
plan noch als MD (Dorfgebiets Flache) dargestellt ist, zur ,Flache fiir die Landwirt-
.schaft’ vorgenommen.

5. Griinordnung — Ausgleichsflachen

Aufgrund des § 8 a Bundesnaturschutzgesetzes sowie § 1 a des Baugesetzbuches
sind bei Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Belan-
ge des Naturschutzes, der Landespflege sowie des Bodenschutzes zu beriicksichti-
gen.

Das heiflt im wesentlichen, dass im Plan-/ Anderungsgebiet fiir versiegelte und tiber-
baute Flachen ein Ausgleich zu erfolgen hat.

Far die vorh. Geb&dudesubstanz treten keine Veranderungen hinsichtlich VerSIegelung
und Uberbauung ein, dennoch wird die siidwestliche Flache, Flurstiick 8, heute ein
Birkenwaldchen, aus der derzeitigen Flachennutzungsplan Ausweisung (MD), heraus-
genommen und als , Flache fir die Landwirtschaft’, dargestellt werden, so dass die
vorh. Wohnbebauung an dieser Stelle durch einen Grunberelch abgegrenzt wird.

Die erforderliche Bilanzierung des ,Griinausgleichs” fiir den in der Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan ,Féssebarg” innerhalb des Anderungsgebietes ist im laufenden
Verfahren bereits berticksichtigt und abgestimmt worden, so dass im Flachennut-
zungsplan- Anderungsverfahren kein weiterer Ausgleich zu erfolgen hat.

6. Altlasten (Landesbodenschutzgesetz)

Altlasten- Verdachtsflachen innerhalb des Plangebiets, von denen mégliche Beein-
trachtigungen ausgehen kénnen, sind nach dem Altlastenkataster nicht bekannt. Die
Belange des Bodenschutzes entsprechend § 1 Abs. 1 des Landes- Bodenschutzge-
setzes werden im laufenden Bebauungsplan Verfahren beriicksichtigt.
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