} A. Zeichnung

-

Die Aufstellung dieser Satzung ist
gemaR § 34 (4) BauGB iv.m. § 13 (2)
BauGB durch den Rat der Stadt
Petershagen vom 30.11.2017

Der betroffenen Offentiichkeit wurde in
der Biirgerversammiung am 25.06.2018

Diese Satzung ist gemaB § 10 (3)
BauGB in der Fassung der Bekannt-
vom 03.11.2017 (BGBI. I S.

und den und
sonstigen Tré&gern &ffentlicher Belange

3634) vom Rat der Stadt Petershagen

GemaR § 10 (3) BauGB sind Ort und Zeil
der Auslegung des Planes mit Satzungs-
text und Begriindung am 02.11.2018
ortsablich bekan

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. | S. 3634);

Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132),
zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Die \ g Uber die Ausarbeil der Bauleitpldne und die D g des

Plani {F i g-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artike! 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Die Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt getindert durch § 90
Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom 15.12.2016 (GV. NRW. 8. 1162);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1894 (GV. NRW. 8. 666), zuletzt geéindert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 9686);

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan aufge-
ven F (Ortliche B: hriften) sind O idrigkeiten im

Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauQ NRW und kénnen gem. § 84 (3) BauO NRW als

solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen
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Grenze der Innenbereichssatzung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m.
§§ 1-15BauNVO

Zul#ssig sind in dem Satzungsgebiet:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriabe und die d: igen
Woh nd Wohngeb#ude gem. § 5 (2) Ziffer 1 BauNVvoO,

hlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und
fandwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen gem. § 5 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- sonstige Wohngebiiude gem. § 5 (2) Ziffer 3 BauNVO,

Unzutissig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

Betriebe zur Be- und Verarbei und land- und
Erzeugnisse gem. § 5 (2) Ziffer 4 BauNVO,
Einzethandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gem. § 5 (2) Ziffer 5 BauNVvO,

sonstige Gewerbsbetriebe gem. § 5 (2) Ziffer 6 BauNVO,

Anlagen fiir 8rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportiiche Zwecke gem. § 5 (2) Ziffer 7 BauNVO,
Gartenbaubstrisbs gem. § 5 (2) Ziffer 8 BauNVO,

Tankstellen gem. § 5 (2) Ziffer 9 BauNVvO,

Unzulissig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVvO:
- Vergnlgungsstitten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 5 (3) BauNvO.

Kiaineiodl ing

haftlicher

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grundfidchenzah

maximale Grundfiichenzahl (GRZ)

She der baulichen Anlagen
maximal zulissige Trauththe in Metern
maximal zuléssige Firsthhe in Metern
Hinweise:
Der untere Bez fur die ist die mittlere
Héhe der an das jeweilig g (Brunsfeld).
Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuBenfiichen der Autenwand
mit der Dachhaut.
Unt d Bauteile (Vork Erker, 2 giebel) diirfen auf maximal 1/3 der
Baukérperidnge die maximale Trauthéhe Uberschreiten.
Die maximal zulassige Firsth6he wird am fertiggestellten Geb&ude am Schnittpunkt der
AuBenflsichen der Dachhaut gemessen.

Bauweise gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise

Hahen bauficher Anlag

C4

C.5

(03]

Flidchen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen gem. § 9 (1)
Ziffer 4 BauGB

Nebenanlagen nach § 14 (1) und (2) BauNVO sowie Garagen gem. § 12 BauNVO
sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen zulssig.

Fléachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieRlich der
Riickhaitung und Versickerung von Niederschiagswasser sowie fiir
Ablagerungen gem. § 9 (1) Ziffer 14 BauGB

Riickhaltung des Oberflich auf pri tilcksfiichen

Das auf den jeweiligen Baugrundstiicken des MD - durch V fung bzw.
Teilversiegelung hrt anfallende Oberfliichenwasser ist auf den privaten
Grundstlcken zu 1 oder zu . Auf jedem Grundstlck ist eine

entsprechende Anlage (Bsp. Zisteme, Sickermulde) vorzuhalten. Der gedrosselte
Ablauf darf den natdrlichen Ablauf nicht Gberschreiten.

Flachen fur das Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und Fléchen fiir
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB

Der Ausgleich fiir die durch die Festsetzungen der Satzung zu erwartenden Eingriffe in

Natur und Landschatft in Hshe von 3.017 Wertpunkten wird gem. § 9 (1a) BauGB auf
dem Flurstiick Nr. 3§ in der Flur 11, Gemarkung Friedewalde vorgenommen.

Flchen zum Anpflanzen von B4umen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Auf Flachen gem. § @ (1) Ziffer 25a BauGB sind heimische Stréucherund Heister der
Qualitat Str, 2xv 60-100 mit einem Mindestpflanzabstand von 1,50 m als einreihige
Hecke zu pflanzen. Geeignete Gehdlze sind Feldahorn, Weikdorn, Vogelbeere,
Hainbuche Schlehe Mol indar Hisrd,

t Hasel, Faulb Hartriegel, Liguster und
Pfaffenhltchen.

Artenliste fir die Pfl 9 mittelkroniger Béume:

Carpinus betulus Hainbuche

Acer campest Feldah

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Spelerling

Morus alba Maulbeerbaum

Prunus padus Traubenkirsche

Zuldssig sind ionaltypische h ige Obstb (Apfel, Bims,
SOfkirsche, he, Z PAi

A de Biume auf pri ] ksflichen

Pro angefangene 170 m? versiegelbarer Grundstiicksfische ist ein st heimi s

Es wird auf die konkreten Regslungen des Nachb NRW hi

Dieser Hinwsis betrifft die dort geregel hriften landwirt-
schaftlichen Fichen. GeméaR §§ 41 - 43 NachbG NRW betréigt der einzuhaltende

Mind zu haftlichen Fidchen bei Einfriedungen 50 cm, bei
Pflanzungen je nach Art und Héhe zwischen 1 und 6 m.

Es wird als bekannt vorausgesetzt, das aus dem Umfeld heraus einwirkenden landwirt-
schaftlichen Immissionen in Form von Gertichen, L&rm und Staub auch zu ungtinstigen
Zeiten auftreten kénnen. Sie sind als ortstibliche Vorbelastung hinzunehmen, Diese sind|
auch bei B flung der umli den Flachen nicht immer zu
vermeiden, fiihren jedoch nicht zu ungesunden Wohnverhdltnissen.

A
Abstar

Stadt Petershagen
Ortsteil Friedewalde

Satzung
"Friedewalde-Brunsfeld"
gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB

Verfahrensstand:

mittelkroniger Laubbaum II. Ordnung (Wuchshshe 10 - 15 m, & 10 - 12 cm) zu pfianzen,
2zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Satzungsfassung

D. Ortliche Bauvorschriften zur ueren Gestaltung baulicher
Anlagen gem. § 86 BauONRW i. V. m. § 9 (4) BauGB

z.B..8. MaBzahl (inm)

Grundstiickseinteilung

Dachform, Dachneigung und Dachfarbe:

SD 30°48°  Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 48° in den
Farbtdnen rot, rotbraun und braun zulissig.
Freifidichengestaltung / Gestaltung von Einfriedungen
Die Maximaihhe von Einfriedungen betréigt 1,00 m (ber Oberkante der zur
ErschfieBung der einzelnen Grundsticke notwendigen, angrenzenden StraRe
"Brunsfeld", gemessen in der Mitte der StraBengrundstiicksgrenze im Zustand des
fertigen Ausbaus. Einfriedungen sind nur in Form von Holzzaunen mit senkrechter
Lattung (Staketenzéiune) oder als Hecken aus Laubgehsizen zul&ssig.
Vorgartengestaltung
Die nicht Uberbaub istiicksfldichen 1 den S b lin
entlang der fé ffentlichen Stra Tk flichen sowie den zugewandten
Baug sind als \ flache legen, g isch zu lten und
dauerhaft zu Hiervon bleiben die flir Grundstiicks-
zuwegungen und G sfahrien derlichen Flichen sowie die Flachen fir
zuldssige Stellplatze.

E. Hinweise zum Planinhalt
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L Norden

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdg cl funde oder Bef {etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfirbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt

worgden, Die
beschlossen worden. wurde in der Zeit von 05.06.2018 bis am 04.10.2018 beschlossen worden. Satzung liegt ab .4 ...ézu nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig <
13.07.2018 Gelegenheit zur jedermanns Einsicht bereit. Die Satzung werden, ist gem. §§ 15 und 16 des Der iizgesetzes die
Stellypgnahme gegeben. it mpGeNBekanntmachung In Krafl. = == » = Baugrenze unverziglich der Stadt F gen (Untere D Orde) oder der
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