Satzung

der Stadt Petershagen fiir das Gebiet
»Dorfgebiet Hivern*

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
und des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein vom 14.07.1994 (GV NRW S.
666) in den derzeit giltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Petershagen in seiner Sitzung
am 21.03.2013 fir das

wDorfgebiet Hivern®

in der Ortschaft Havern eine Satzung Uber die Abgrenzung bebauter Bereiche im
AuRenbereich beschlossen.

§1
Es wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung
im Flachennutzungsplan der Stadt Petershagen iber Flachen fur die Landwirtschaft
widersprechen oder die Entstehung bzw. Verfestigung einer Splittersiediung befiirchten
lassen.
Die Satzung erstreckt sich ferner auf Vorhaben, die kleineren, nicht stérenden Handwerks-
und Gewerbebetrieben dienen.

§2
Der Abgrenzungsbereich ,Dorfgebiet Havern* wird gemaf den im beigefiigten Lageplan
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§3
Als Wohnhausneubauten sind Einzelhauser mit maximal zwei Wohnungen und Doppel-
hauser mit jeweils zwei Wohnungen sowie Hausgruppen mit bis zu drei Geb&udeteilen auf
den strallenbegleitenden Flachen zulédssig. Als minimale Grundstiicksfliche je
Neubauvorhaben ist eine Grundsticksflache von 900 bis 1.000 m? einzuhalten. Diese
Grundstucksfl&che muss vollsténdig innerhalb der Satzungsabgrenzung liegen. Umbauten
bzw. Umnutzungen von vorhandenen Baustrukturen flr private Wohnzwecke sind mit
Hausgruppen bis zu drei Wohnungen je Gebaudeteile, in Anlehnung an die groRe historische
Bausubstanz, zulassig.

§4 _
Neubauten und bauliche Erganzungen sind fiir nicht stérende Handwerks- und Gewerbe-
betriebe nur im Zusammenhang mit der Umnutzung von ehemals landwirtschaftlichen
Gebéauden zuldssig und haben sich in Art und Umfang dem vorhandéenen Geb&udebestand

unterzuordnen.

§5
Wenn bei Bodeneingriffen auf den unbebauten Grundstiicken Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, unter anderem Tonscherben,
Metallfunde, verbrannte Knochen usw., aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziglich der Stadt
Petershagen als Untere Denkmalbehérde, Bahnhofstrale 63, 32469 Petershagen,
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Tel.: 0 57 02/ 822-266, Fax: 0 57 02/ 822-298, E-Mail: i.henke@petershagen.de oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Archéologie fir Westfalen -, AuRenstelle Bielefeld,
Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 02 51/ 591-89 61, E-Mail: Iwl-archaeologie-
bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in
unverédnderten Zustand zu erhalten.

§6
Die geschlossene dérfliche Siedlungsstruktur von Havern hat auch weiterhin eine
landwirtschaftliche Préagung durch die vorhandenen produzierenden Hofanlagen mit den
umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die aus diesen landwirtschaftlichen
Produktionszweig entstehenden Immissionen sind im Rahmen der geltenden Richtlinien von
den Bewohner von Héavern als ortsiibliche Immissionen hinzunehmen.

§7

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Veréffentlichung in Kratft.
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Bauverwaltung/ Stadtplanung
Aufgestellt 12.02.2013

Dipl.-Ing. R. Landefeld
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Satzung
der Stadt Petershagen iiber die Gestaltung der baulichen

Anlagen im Satzungsbereich ..Dorfoebiet Hivern
in der Ortschaft Hivern

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.07.1994 (GV NRW S.666) und § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

- Landesbauordnung (BauO NRW) - vom 01.03.2000 (GV NRW S.256) in den derzeit giiltigen
Fassungen hat der Rat der Stadt Petershagen in seiner Sitzung am 21.03.2013 folgende Satzung
beschlossen:

Fiir das Satzungsgebiet ,,Dorfgebiet Hiivern* in der Ortschaft Hivern wird folgende
Baugestaltung fiir die noch zu bebauenden Grundstiicke und wesentliche Umbauten sowie
bauliche Ergéinzungen am vorhandenen Gebaudestand festgesetzt:

) §1
Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt im Dorfkern der Ortschaft Hivern in der Stadt
Petershagen. Die Begrenzungen sind im beigefiigten Plan, der Bestandteil der Satzung ist,
dargestellt.

§2

Dachformen, Neigungen und Farbe der Eindeckungen

2.1  Zur Erhaltung der regionaltypischen Dachlandschaft sind gleichschenkligen Satteldédcher
oder dem davon abgeleitetem Kurz- oder Kriippelwalmdach zulissig. Die Dachneigung
sowie die Firsthohe sind unter Beachtung der Nachbargebdude festzulegen. Die Dach-
neigung betrégt 35° bis 48°,

2.2 Fiir die landwirtschaftlich geprigten Nebengebdude im Bestand, wie zum Beispiel
Wagenremisen, Stille oder Scheunen, sind aufler den Satteldichern auch einseitige
Pultdécher bzw. abgeknickte Remisendéicher mit Dachneigungen von 22° bis 48°
zuldssig, wobei die mit dem Hauptgebdude verbundenen Nebengebiude wie z. B.
Scheunen und Stélle sich hinsichtlich der Dachneigung und Dacheindeckung dem
Hauptgebdude unterzuordnen haben.

2.3 Fiir untergeordnete Gebédude und Nebenanlagen sind Ausnahmen zuléssig, wobei 24°
nicht unterschritten werden diirfen.

24  Die Dacheindeckung ist mit Tondachziegeln in naturroter bzw. naturbrauner Farbe
nicht glasiert zuldssig. Fiir ausschlieBlich landwirtschaftlich oder gewerblich genutzte
Gebiude (z.B. Stille, Scheunen, Hallen) mit Dachneigung ab 22 ° sind aufer den
Tonziegeleindeckungen auch Dacheindeckungen aus Faserzementplatten oder
Stahlziegelformelementen in den Farben der Hauptgebdude zuléssig.

2.5  Dachgauben sind als Giebel- oder Schleppgauben in senkrechter Form bis 1/3 der
jeweiligen Dachflichen/Dachseite zuldssig, wobei bei Einzelgaubenlédngen 5,00 m
nicht tiberschritten werden diirfen. Sie miissen 2,00 m von den GiebelauBenwinden
entfernt bleiben. Mehrere Dachgauben auf einer Dachseite sind mit mindestens 2,00 m
Abstand untereinander zuléssig. Der GaubenfufSpunkt muss mindestens 0,60 m in der
Dachfliche und der Gaubenfirstpunkt mindestens 0,60 m unterhalb des Hauptfirstes liegen.
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2.6 GroBere Dachgauben sind nur als Gegen- bzw. Zwerchgiebel in vertikaler Fortfiihrung
der AuBenwand (Unterbrechung der Trauflinie) zulissig. Die Hohendifferenz zwischen
OK-Gegengiebel und First des Hauptgebidudes muss mindestens 0,80 m betragen.
Sogenannte Zwerch- oder Gegengiebelhduser als kleinere Anbauten mit Versatz in der
AuBenwand von ca. 0,30 m bis 1,50 m sind in gleicher Art und Weise zuldssig. Die
Dachneigungen sollen den Dachneigungen des Haupthauses entsprechen.

2.7  Bei Dachneigungen unter 30° sind Dachgauben ausgeschlossen. Zur Belichtung des
Dachgeschosses sind in solchen Fillen ausschlieBlich Dachfldchenfenster und

Verglasungen zuldssig.

2.8  First- oder Dachfldchenverglasung:
Horizontale Lichtbinder im Firstbereich (sog. Firstverglasungen) sowie Vertikal-
verglasungen in Verbindung mit der AuBenfassade (z. B. Treppenhausverglasung) sind
nur dann zuléssig, wenn sie konstruktiv in die Dachhaut bei gleicher Neigung eingebunden
sind. Sie diirfen maximal um 0,20 m aus der Dachhaut herausragen.

2.9  Dachflichenfenster sind in einer Grofle von maximal 1,5 m? in senkrechter Form
zuldssig. Gegliederte Dachfliachenfenster sind bis zu 1/4 der jeweiligen Dachfléchen
zuliissig, Sie miissen vom Gebidudeabschluss und Trennwénden mindestens 1,50 m
entfernt sein.

2.10  Dachiiberstéinde sind im Bereich der Traufe bis maximal 0,50 m und im Bereich des
Ortganges bis zu 0,25 m zuléssig.

§3

Fassadenmaterial und Fassadengliederung

3.1  Als Material fiir die AuBenwandflichen von Neubauten sind Verblendmauerwerk bzw.
Tonziegel in Farbténen von rot bis braun, sowie rot-braun-bunt zuléssig.

3.2  Bei Erginzungen und Umnutzungen an vorhandener Gebdudesubstanz sind vorrangig die
vorhandenen, historischen bzw. regionaltypischen Materialien zu verwenden. Andere
Materialien und Formgebungen haben sich dem historischen Gestaltwert unterzuordnen.

3.3  Erweiterungen von landwirtschaftlichen oder gewerblichen Geb#uden einer genutzten
oder umgenutzten Hofstelle sind entweder mit rotem Verblendmauerwerk, senkrechten
Holzverkleidungen oder auch bei groBflachigen Gebduden (Stillen, Scheunen,
Lagerhallen) mit rotbraunen oder griinen nicht glinzenden Faserzementplatten oder
Stahlformelementen zuléssig.

3.4  Nicht zuldssig sind Imitationen jeglicher Art (z.B. Kunststoffklinker oder Verkleidungen
sowie Fachwerkimitationen.)

3.5  Gliederungen der Fassadenflichen durch Holzverkleidungen sind bis zu 40 % der
jeweiligen Fassadenseiten in lasierten Holzfarbtonen zuléssig. Holzblockhéuser und
Gebiude im mediterranen Baustil sind nicht zuldssig.

3.6  Fiir untergeordnete Gebidudeteile und Nebenanlagen wie Wintergérten, Erker, Carport
sind Holz-, Kunststoff-, Metall- und Glaskonstruktionen zuléssig.

3.7  Untergeordnete Fassadenflidchen diirfen farblich gestaltet werden, wobei die
Farbgebung entsprechend den ortlichen Gegebenheiten vorzunehmen ist.
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3.8

4.1
4.2

4.3

4.4

5.1

52

Die Gliederung der Fassaden muss durch entsprechende F ensterachsen und stehende
Fensterformate primér die Vertikale betonen. Die Achsen der Offnungen (Fenster, Tiiren,
fest verglaste Elemente und Dachgauben) sind senkrecht iibereinander anzuordnen.

§4

Verschiedene Einzelfestsetzungen

Werbeelemente haben sich dem Gebiude in Form und Farbe unterzuordnen.

Die Geschossigkeit der neuen Gebéude ist auf die historische und gewachsene
Ortlichkeit abzustimmen und hat sich einzufiigen.

Die Lage von Neubauten auf dem Grundstiick soll in méglichst zentraler Lage der
Strafle zugeordnet stattfinden.

Zukiinftige technische Entwicklungen insbesondere im Bereich der Energieeffizenz
(Solaranlagen, Photovoltaik u. a.), die den anerkannten Stand der Technik darstellen,
konnen in der Gestaltung des Geb#udes sowie in der Lage positiv beriicksichtigt werden,
sofern diese nicht nachhaltig den bestehenden Gesamteindruck der nahen Umgebung bzw.
des Ortsbildes beeintrichtigen. Sonnenkollektoren und Solarzellen sind konstruktiv mit
gleicher Dachneigung in die Dachfléche einzubinden und miissen nach Siiden bzw.
Stidwesten ausgerichtet sein.

§5

‘Begriinungen, Bepflanzungen

Fiir die noch zu bebauenden Grundstiicke sind dem 6ffentlichen Stralenraum zugeordnet
jeweils zwei Obst- bzw. Laubbdume als Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, zu
pflanzen. Die nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen. Fiir
genehmigungspflichtige Umnutzungen oder bauliche Ergéinzungen am vorhandenen
Gebidudebestand gilt hinsichtlich der Einzelbaum-Pflanzung das Gleiche wie fiir
Neubauten. Bei Umnutzungen am vorhandenen Gebéudebestand gewerblicher Art ist auf
Freifldchen zur freien Landschaft hin ein mindestens 6,00 m breiter Pflanzstreifen aus
heimischen Strauchern und Laubgehélzen oder Obstbiumen anzulegen.

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind von den Verursachern des Eingriffs
(Grundstiickseigentiimer) durchzufiihren. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch gleichartige Geholze zu ersetzen.

§6

Abweichungen

Abweichungen von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung kénnen nur fiir Denkdenkmiler
gem. den §§ 3 und 4 Denkmalschutzgesetz oder zur Anpassung an dieselben verlangt werden.

§7
Verstolle

VerstoBe gegen die gemiB § 86 BauO NRW in diese Satzung aufgenommenen Festsetzungen iiber
die duBere Gestalt baulicher Anlagen werden gemiB § 84 BauO NRW als Ordnungswidrigkeit

geahndet.
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§8
Inkrafttreten
Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen:
1. Plan zur Gestaltungssatzungs-Abgrenzung
2. Beispielhafte Erlduterung und Hinweise zu den Festsetzungen
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