Satzung

der Stadt Petershagen fiir das Gebiet
»ZUM GRUNEN"
in der Ortschaft Seelenfeld

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
und des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) in den jeweils gliltigen Fassungen hat der Rat der Stadt
Petershagen in seiner Sitzung am 06.10.2016 fir das Gebiet

~ZUM GRUNEN*

in der Ortschaft Seelenfeld eine Satzung Uber die Abgrenzung bebauter Bereiche im
Aulenbereich beschlossen.

§1
Es wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleineren nicht stérenden
Handwerks- und Gewerbebetrieben im Sinne des § 35 Abs. 2 des Baugesetzbuches nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan der
Stadt Petershagen (ber Fldchen fiir die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung
bzw. Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.
Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unber(ihrt.

§2
Der Abgrenzungsbereich ,Zum Griinen* wird gemaR dem beigefiigten Lageplan im
M= 1:3:000 ersichtlichen Satzungsabgrenzung festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der
Satzung. 7 0

§3
Als Wohnhausneubauten sind Einzelhduser mit maximal zwei Wohnungen und Doppel-
hauser mit jeweils zwei Wohnungen auf den stralRenbegleitenden Flachen zuldssig. Als
Grundstiicksfléache pro Neubauvorhaben ist eine Grundstiicksflache von 800 bis 1.000 m?
einzuhalten. Diese Grundstiicksfliche muss vollstandig innerhalb der Satzungsabgrenzung
liegen. Umbauten bzw. Umnutzungen von vorhandenen (iberwiegend landwirtschaftlichen
Gebauden fir private Wohnzwecke sind mit Hausgruppen bis zu drei Wohnungen je
Gebaudeteile, in Anlehnung an die groRe historische Bausubstanz, zuléssig.

§4
Neubauten und bauliche Ergénzungen sind fir nicht stérende Handwerks- und Gewerbe-
betriebe nur im Zusammenhang mit der Umnutzung von ehemals landwirtschaftlichen
Gebéuden zuldssig und haben sich in Art und Umfang dem vorhandenen Geb&udebestand

unterzuordnen.

§5
Wenn bei Bodeneingriffen auf den unbebauten Grundstiicken Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, unter anderem Tonscherben,
Metallfunde, verbrannte Knochen usw., aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natdrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziglich der Stadt
Petershagen als Untere Denkmalbehdrde, Bahnhofstrafle 63, 32469 Petershagen, Tel.Nr.:
0 57 02/ 822-224/225, E-Mail: a.spieR@petershagen.de oder dem LWL- Archéologie fiir
Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld Tel. Nr. 0251/591-8961, E- Mail: lwl-
archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei
Werktage in unveranderten Zustand zu erhalten
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§6
Die dorfliche Siedlungsstruktur von Seelenfeld hat auch weiterhin eine landwirtschaftliche
Pragung durch die vorhandenen produzierenden Hofanlagen/ Betriebe mit den umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die aus diesem landwirtschaftlichen Produktionszweig
entstehenden Immissionen sind im Rahmen der geltenden Richtlinien von den Bewohnern

von Seelenfeld als ortstibliche Immissionen hinzunehmen.

§7

(1) Fir die noch zu bebauenden Grundstiicke sind zum &ffentlichen StraRenraum hin
jeweils zwei Obst- bzw. Laubbdume als Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, zu
pflanzen. Die nicht liberbauten Grundstticksflachen sind gértnerisch anzulegen. Fir
genehmigungspflichtige Umnutzungen oder bauliche Erganzungen am vorhandenen
Gebéudebestand gilt hinsichtlich der Einzelbaumpflanzung das Gleiche wie fir
Neubauten. Bei Umnutzungen am vorhandenen Geb&udebestand gewerblicher Art und
bei neuen Wohngebauden ist auf den Freiflachen zur freien Landschaft hin ein
mindestens 5,00 m breiter Pflanzstreifen aus heimischen Strauchern und Laubgehélzen

oder Obstbdumen anzulegen.

(2) Die Pflanzmafnahmen sind von den Verursachern des Eingriffs (Grundstiickseigen-
timer) durchzuflihren. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust durch gleichartige Geholze zu ersetzen.

§8

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Veroffentlichung in Kraft.
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Satzung
der Stadt Petershagen iiber die Gestaltung der baulichen Anlagen

im Satzungsbereich ,,Zum Griinen*
in der Ortschaft Seelenfeld

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV NRW 8§.666)) und § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

- Landesbauordnung (BauO NRW) - vom 01.03.2000 (GV NRW S.256) - in den jeweils giiltigen
Fassungen - hat der Rat der Stadt Petershagen in seiner Sitzung am 06.10.2016 folgende Satzung
beschlossen:

Fiir das Satzungsgebiet ,,Zum Griinen* in der Ortschaft Seelenfeld wird folgende Baugestaltung
fiir die noch zu bebauenden Grundstiicke und wesentliche Umbauten sowie bauliche
Erginzungen am vorhandenen Gebdudebestand festgesetzt:

) §1
Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt im Dorfgebiet der Ortschaft Seelenfeld in der Stadt
Petershagen. Die Begrenzung ist im beigefiigten Satzungsplan M: 1:3.000, der Bestandteil der
Satzung ist, dargestellt.

§2

Dachformen, Neigungen und Farbe der Eindeckungen

2.1 Zur Erhaltung der regionaltypischen Dachlandschaft sind gleichschenklige Satteldicher,
oder dem davon abgeleiteten Kurz- oder Kriippelwalmdach zuldssig. Die Mindestneigung
betrigt 30° bis 50°. Fiir untergeordnete Gebiude und Nebenanlagen sind Ausnahmen
zuldssig, wobei 20° nicht unterschritten werden diirfen.

2.2 Fiir die landwirtschaftlich geprigten Nebengebiude im Bestand, wie zum Beispiel
Wagenremisen, Stélle oder Scheunen, sind au8er den Satteldidchern auch einseitige
Pultdécher bzw. abgeknickte Remisendicher (Satteldach einhiiftig) mit Dachneigungen
von 21° bis 48° zuldssig.

2.3 Die Dacheindeckung ist mit Tondachziegeln in naturroter bzw. naturbrauner und
anthrazitfarbener Farbe, nicht glasiert, zulassig.
Fiir ausschlieBlich landwirtschaftlich oder gewerblich genutzte Gebiude (z.B. Stille,
Scheunen, Hallen) mit Dachneigung ab 24° sind au8er den Tonziegeleindeckungen auch
Dacheindeckungen aus Faserzementplatten oder Stahlziegelformelementen in den Farben
der Hauptgebaude zulissig.

2.4 Dachgauben sind als Giebel- oder Schleppgauben in senkrechter Form bis 1/4 der
jeweiligen Dachflachen/Dachseite zulédssig. Mehrere Dachgauben auf einer Dachseite sind

mit mindestens 2,00 m Abstand untereinander zuldssig.

2.5 Gegliederte Dachflichenfenster sind bis zu 1/6 der jeweiligen Dachfléchen in senkrechter
Form zuldssig. Sie miissen vom Gebdudeabschluss mindestens 1,50 m entfernt sein.
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§3

Fassadenmaterial und Fassadengliederung

Als Material fiir die AuBenwandflédchen ist Verblendmauerwerk bzw. Tonziegel in
FarbtGnen von rot bis braun sowie rot-braun-bunt zuldssig. AuBerdem kénnen Gebdude mit
Teilputzflachen, je Fassadenseite 1/4 der Fassade mit hellen gebrochenen Farbtonen,
errichtet werden.

Bei Erweiterungen, Ergidnzungen und Umnutzungen an vorhandener Gebdudesubstanz sind
vorrangig die vorhandenen, historischen bzw. regionaltypischen Materialien zu verwenden.
Andere Materialien und Formgebungen haben sich den historischen Gestaltungshinweisen
unterzuordnen.

Nicht zuldssig sind Imitationen jeglicher Art (z.B. Kunststoffklinker oder Verkleidungen
sowie Fachwerkimitationen).

Gliederungen der Fassadenfldchen durch Holzverkleidungen sind bis zu 40 % der
jeweiligen Fassadenseiten in lasierten Holzfarbténen zuldssig. Schiefer- und
Zinkblechverkleidungen sind bis 30 % der jeweiligen Fassade zuldssig. Holzblockhiuser,
Gebidude im mediterranen Baustil oder sonstigen ortsfremden Baugestaltungen sind nicht
zulédssig.

Fiir untergeordnete Gebéudeteile und Nebenanlagen wie Wintergirten, Erker, Carports
sind Holz-, Kunststoff-, Metall- und Glaskonstruktionen zuldssig.

Werbeelemente haben sich dem Gebdude in Form und Farbe unterzuordnen.

Die Geschossigkeit der neuen Gebiude ist auf die historische und gewachsene Ortlichkeit
abzustimmen und hat sich einzufiigen.

Die Lage von Neubauten auf dem Grundstiick soll in méglichst zentraler Lage der Strafie
zugeordnet stattfinden. Die Gestaltung von Griinanlagen und Pflanzflichen soll zur
StraBBe hin einen offenen Charakter ermdglichen. Hierbei wird eine maximale Héhe von
1,20 m fiir geschlossene Sichtschutzelemente festgelegt.

Zukiinftige technische Entwicklungen insbesondere im Bereich der Energieeffizienz
(Solaranlagen, Photovoltaik), die den anerkannten Stand der Technik darstellen, kénnen
in der Gestaltung des Gebaudes sowie in der Lage positiv beriicksichtigt werden, sofern
diese nicht nachhaltig den bestehenden Gesamteindruck der nahen Umgebung bzw. des
Ortsbildes beeintrachtigen.

§4
Verstofle

Verstolle gegen die gemif § 86 BauO NRW in diese Satzung aufgenommenen Festsetzungen
iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemél § 84 BauO NRW als Ordnungs-
widrigkeit geahndet.

§5

Bekanntmachung

Vorstehende Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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